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Glavni gradski arhitekta, na osnovu clana 87, 88 i 236 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata ("'Sluzbeni list Crne Gore" broj: 64/17), i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku {"Sluzbeni
list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) rje¥avajuéi po zahtjevu br.15-109/19-1 od
03.12.2019.godine od strane Zejnelaga M. Sabri — D.0.0. ARDI COMPANY - Ulcinj, za davanje
saglasnosti na Idejno rjedenje stambeno-turistickog objekta, spratnosti Po+Su+P+2+Pk (podrum,
suteren, prizemlje, dva sprata i potkrovlje) na urbanistickim parcelama br.5 i 45, zone B, u zahvatu
ID DUP-a "Ulcinj-grad" za lokalitet ,Liman 1“, opstina Ulcinj (,Sl.list CG“, opStinski propisi, broj
22/16), na katastarskim parcelama br. 2268/1, 2268/2 i 2268/3 KO Ulcinj, Opstina Ulcinj, donosi:

RIESENIJE

Zejnelagi M. Sabri — D.0.0. ARDI COMPANY - Ulcinj daje se saglasnost na idejno rjeSenje
stambeno-turistickog objekta, spratnosti Po+Su+P+2+Pk (podrum, suteren, prizemlje, dva sprata i
potkrovlje) na urbanistickim parcelama br.5 i 45, zone ,B“, u zahvatu |D DUP-a "Ulcinj-grad" za
lokalitet ,Liman 1“ op$tina Ulcinj (,SLlist CG“, opstinski propisi, broj 22/16), na katastarskim
parcelama br. 2268/1, 2268/2 i 2268/3 KO Ulcinj, Opstina Ulcinj.

ObrazloZenje

Aktom broj: 15-108/19-1 od 03.12.2019.god., Zejnelaga M. Sabri — D.0.0. ARDI COMPANY -
Ulcinj podnio je glavnom gradskom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjedenje
stambeno-turistitkog objekta, spratnosti Po+Su+P+2+Pk (podrum, suteren, prizemlje, dva sprata i
potkrovlje) na urbanistickim parcelama br.5 i 45, zone ,B“, u zahvatu ID DUP-a "Ulcinj-grad" za
lokalitet ,Liman 1% opétina Ulcinj, na katastarskim parcelama br. 2268/1, 2268/2 i 2268/3 KO Ulcinj,
Opstina Ulcinj.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev Zejnelage M. Sabri za idejno rjeSenje
stambeno-turistitkog objekta, spratnosti Po+Su+P+2+Pk (podrum, suteren, prizemlje, dva sprata i
potkrovlje) na urbanisti¢kim parcelama br.5 i 45, zone ,B“, u zahvatu ID DUP-a "Ulcinj-grad" za
lokalitet ,Liman 1“, op3tina Ulcinj, na katastarskim parcelama br. 2268/1, 2268/2 i 2268/3 KO Ulcinj
i odlucio kao u dispozitu rjeSenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu driavnih smjernica razvoja arhitekture — Clan 87 stav
1.Zakona. Do donoSenja drZavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta-Clan 215.Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta u okviru ID DUP-a
"Ulcinj-grad” za lokalitet ,Liman 1“, op3tina Ulcinj (,Sklist CG“, opstinski propisi, broj 22/16)
utvrdeno je da arhitektonske volumene objekata potrebno pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja



homogene slike naselja i grada. Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa preporukama iz
programa o prostornim cblicima i primjereno tradicionalnoj urbanoj matrici i materijalima koji
baziraju na tradicionalnom nadinu gradnje. Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog
rieSenja, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu naslijedenog prostora. Likovno i
oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske karakteristike
i da svojim izrazom doprinosi opitoj slici i da se pritom uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.
Obrada povriina partera mora odgovarati svojoj namjeni. RazliCitom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode obezbjeduju jedinstvo sa parternim
cielinama susjednih objekata. Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u
klimatskim i drugim endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije. Odabiranje i
oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo
da ima sopstvene estetske pretenzije ve¢ da teZi nadgradniji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potrodnje energije treba
primjenjivati kroz gradnju objekata sljedede bitne elemente: maksimalna primjena pasivne energije
(energija sunca i energija vode) kroz kvalitetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutradnje
energije, primjenu odgovarajucih materijala itd.; aktivno koris¢enje energije u korelaciji sa pasivnim
nacinom racionalizacije energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd.; u odabiru
materijala za izgradnju i spoljnu obradu objekata voditi ratuna o principima ustede energije kroz
primjenu savremenih tehnologija gradnje i odgovarajucih materijala.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, glavni gradski arhitekta
konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rjeSenja u skladu sa smjenicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u zahvatu 1D DUP-a "Ulcinj-grad” za lokalitet
,Liman 1“, opétina Ulcinj (,,Sl.list CG“, opstinski propisi, broj 22/16)

Pri obrazloZenju ovog rje$enja glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno rjeSenje
donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduci da je zahtjev stranke u
cjelosti usvojen-Clan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti Zejnelagi M. Sabri — D.0.0. ARDI COMPANY - Ulcinj, na idejno
rjeSenje stambeno-turistitkog objekta, spratnosti Po+Su+P+2+Pk (podrum, suteren, prizemlje, dva
sprata i potkrovlje) na urbanisti¢kim parcelama br.5 i 45, zone ,,B“, u zahvatu ID DUP-a "Ulcinj-grad”
za lokalitet ,Liman 1“, op$tina Ulcinj (,Sl.list CG“, opstinski propisi, broj 22/16), na katastarskim
parcelama br. 2268/1, 2268/2 i 2268/3 KO Ulcinj, Opstina Ulcinj, odnosno na arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekta.

Ovim rjeSenjem prestaje da vazi rjeSenje br.15-71/19-1 od 15.10.2019.godine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba sluzbi Glavnom

drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema istog.
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