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Glavni gradski arhitekta, na osnovu Clana 87, 88 i 236 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata (,,SluZbeni list CG“, br.64/17, 44/18 i 63/18), i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) rjeSavajudi po zahtjevu br.15-50/19-
1 od 03.07.2019.godine od strane investitora Vuc¢kovié¢ — Maki¢ V. Vjera, za davanje saglasnosti
na Idejno rjeSenje objekta namjene T2 — turistickog naselja, spratnosti P+2 (prizemlje i dva
spratova), projektovanog na dio urbanisticke parcele br. 13, zone ,,D", u zahvatu DSL ,Dio
sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul 1" — Velika plaza (,Sl.list CG“, broj 74/18 od
21.11.2018.god.), na katastarskim parcelama br. 137/10 i 137/13 KO Donji Stoj, Opstina Ulcin;j,
donosi:

RIESENIJE

Vuckovi¢ — Maki¢ V. Vjera daje se saglasnost na idejno rjesenje objekta namjene T2 —
turisti¢kog naselja, spratnosti P+2 (prizemlje i dva spratova), projektovanog na dio urbanisti¢ke
parcele br. 13, zone ,,D", u zahvatu DSL ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul
I" — Velika plaZa (,Sl.list CG“, broj 74/18 od 21.11.2018.god.), na katastarskim parcelama br.
137/10 i 137/13 KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj.

ObrazloZenje

Aktom broj: 15-50/19-1 od 03.07.2019.god., Vuckovi¢ — Maki¢ V. Vjera podnijela je
glavnom gradskom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje objekta namjene
T2 ~ turistickog naselja, spratnosti P+2 (prizemlje i dva spratova), projektovanog na dio
urbanisticke parcele br. 13, zone ,,D", u zahvatu DSL ,Dio sektora 66 — postojea hotelska
grupacija i modul I" — Velika plaZa, na katastarskim parcelama br. 137/10i 137/13 KO Donji Stoj,
Opéstina Ulcinj.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev Vuckovi¢ — Maki¢ V. Vjere za idejno rjeSenje
objekta namjene T2 — turistitkog naselja, spratnosti P+2 (prizemlje i dva spratova),
projektovanog na dio urbanisti¢ke parcele br. 13, zone ,,D", u zahvatu DSL ,Dio sektora 66 —
postojecéa hotelska grupacija i modul 1" — Velika plaZa, na katastarskim parcelama br. 137/10 i
137/13 KO Donji Stoj i odlucio kao u dispozitu rjeSenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Driavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87 stav
1.Zakona. Do dono3enja drZavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta-¢lan 215.Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta u okviru DSL ,Dio
sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul 1" — Velika plaza (,Sl.list CG”, broj 74/18 od
21.11.2018.god.) utvrdeno je da arhitektonske volumene objekata potrebno pailjivo




projektovati sa ciliem uskladenja sa prirodom koja ga okruZuje. Velike fasadne ravni, pokrivene
elementima kao &to su terase ili balkoni, neophodno je paZljivo oblikovati i materijalizovati, tako
da se izbjegne monotonost i efekat opste neuskladenosti sa ambijentom. Sto se tice
materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u
fasadihim ravnima, od palete dozvoljenih materijala: Fasadni malter u bijeloj ili svijetlim
tonovizlja pastelnih boja; Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreZe; Kamena
ijlogé’ﬁ Metalne obloge, perforirane strukture i mreZe ili prozratne strukture od metala,
m%g,a e ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna). Vertikalno ozelenjivanje
35#da je preporuceno. Mogu se koristiti isklju€ivo vrste koje su definisane u poglavlju Pejzazna
arhitektura, sa DSL ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I" — Velika plaza.
Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije. Specificnost predmetnog prostora treba da
¢ini niz vrijednih ambijenata, pri €emu su oblikovno-estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti
sredine ukonponovani u jedinstveni ambijent zone. Odabrani elementi moraju biti
funkcionalno-estetski uskladeni sa obikovanjem i namjenom partera i objekata.

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potro3nje energije treba
primjenjivati kroz gradnju objekata sljedece bitne elemente: maksimalna primjena pasivne
energije (energija sunca i energija vode) kroz kvalitetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoljne
i unutradnje energije, primjenu odgovarajué¢ih materijala itd.; aktivno kori3¢enje energije u
korelaciji sa pasivnim nadinom racionalizacije energije kroz primjenu principa obnovljivosti
energije, itd.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, glavni gradski
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rjeSenja u skiadu sa
smjenicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u zahvatu DSL ,Dio sektora
66 — postoje¢a hotelska grupacija i modul 1" — Velika plaza (,Sllist CG“, broj 74/18 od
21.11.2018.god.).

Pri obrazlofenju ovog rieSenja glavni gradski arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rjeSenje donijeto bez izja$njenja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je zahtjev
stranke u cjelosti usvojen-¢lan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari glavni gradski arhitekta je nasao da su
se stekli uslovi za davanje saglasnosti Vuckovi¢ — Maki¢ V. Vjeri, na idejno objekta namjene T2 —
turistitkog naselja, spratnosti P+2 (prizemlje i dva spratova), projektovanog na dio urbanisticke
parcele br. 13, zone ,,D", u zahvatu DSL ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul
I" — Velika plaZa (,Sl.list CG“, broj 74/18 od 21.11.2018.god.), na katastarskim parcelama br.
137/10 i 137/13 KO Donji Stoj, Opitina Ulcinj, odnosno na arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba sluzbi Glavnhom
drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema istog. ' u
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