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elektronski potpis projektanta 

 

 

 

 

 

elektronski potpis revidenta 

 

    

  

 

INVESTITOR1 MILA R. ARIJAN 

OBJEKAT2 STANOVANJE MALE GUSTINE 

LOKACIJA3 

UP.154, dio. kat. parc. 7250/6 KO Ulcinj, DUP "Pinješ 3" 

Opština Ulcinj. 
 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 
IDEJNO RIJESENJE 

PROJEKTANT5 ___D.O.O. V&B STUDIO DESIGN___              ____________ 

ODGOVORNO LICE6 ___arh. VALON S. BUZUKU dipl.ing.              ____________ 

GLAVNI  INŽENJER7 ___arh. VALON S. BUZUKU dipl.ing.              ____________ 

 

 

                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 



OBRAZAC 3  

  

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  

  

OBJEKAT1 
STANOVANJE MALE GUSTINE 

LOKACIJA2 

UP.154, dio. kat. parc. 7250/6 KO Ulcinj, DUP "Pinješ 3" 

Opština Ulcinj. 
 

VRSTA I DIO 

TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RIJESENJE 

GLAVNI  INŽENJER4 _______arh. VALON S. BUZUKU dipl.ing________________ 

 

  

 

I Z J A V LJ U J E M, 

  

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 

na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

− pravilima struke i   

− urbanističko-tehničkim uslovima.  

  

                        

     _____________________________ 

       (potpis glavnog inženjera) 

 

  

  

 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                (potpis odgovornog lica) 
 

                                                           
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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                                             TEHNIČKI  OPIS                

          OPŠTI  USLOVI 

           Na zahtjev investitora MILA R. ARIJAN iz Ulcinja izrađen je glavni projekat prema Tehnickim 
urbanistickim uslovima  br.05-4403/6-18  izdatim od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i 
održivog razvoja -Ulcinj  04.12.2018. god. Na  UP.154 dio katastarske parcele br.7250/6 KO Ulcinj  
zahvatu DUP-a „Pinjes 3“ u Ulcinju ,Opština Ulcinj,  predviđena  je  izgradnja  objekta stanovanje male 
gustine.  

          Objekat je lociran na Na  UP.154 dio katastarske parcele br.7250/6 KO Ulcinj  zahvatu DUP-a „Pinjes 
3“ u Ulcinju ,Opština Ulcinj,. 

          Objekat je stanovanje male gustine, spratnosti  S+P+2. Ukupna bruto površina objekta  je 724.00 m² 
(Suteren ne ulazi u BGrP) . Ukupna neto površina objekta je 626.70 m². 

        

 

Zbirna površina objekata je sledeća: 

 

ETAŽA 
 

 

P=NETO 
 

P=BRUTO 
 
 

SUTEREN / GARAZA  
(ne ulazi u BGrP) 

 

177.70 m² 
 

 

194.00 m² 

 

PRIZEMLJE 
 

202.30 m² 
 

 

240.00 m² 

 

I SPRAT 
 

144.60 m² 
 

 

170.00 m² 

 

II SPRAT 
 

102.10 m² 
 

 

120.00 m² 

 

UKUPNO 
 

626.70 m² 
 

724.00 m² 
 

 

                                                                                                                                     

 FUNKCIJA 

 
 
 

Objekat predvidjen za stanovanje male gustine S+P+2. Glavni ulaz u objekat  se nalazi na 
zapadnoj strani objekta. Objekat se sastoji od suterena na kojoj se nalazi 5 parking mjesta  prizemlje,I i II 
sprat su namjenjeni stanovanju. Parkiranje vozila je predvidjeno u suterenu,cime je obezbjedjeno potreban 
br. parking mjesta shodno UTU odnosno  parking mjesta.. 
   
             Objekat ima vertikalnu vezu -  unutrašnje stepenište i  lift. Krov objekta je ravan. 

Objekat cine sve ukupno 4 etaza:, suteren,prizemlje i II sprata .Visina objekta je 9.70m od kote 
prizemlja. 
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             SUTEREN: sadrzi vertikalnu komunikaciju I 5 parking mjesta 
             PRIZEMLJE: sadrži ulazni hol,vertikalne komunikacije I dvije stambene jedinice. 

I SPRAT : sadrzi vertikalnu komunikacije,hodnik I dvije stambene jedinice. 
II SPRAT : sadrzi vertikalnu komunikacije,hodnik I jednu stambenu jedinicu 

            

 

 

               SUTEREN/GARAZA 

 

- Vertikalne komunikacije........................................................................................................12.00 m² 

- Garaza….............................................................................................................................160.70m² 

- Hodnik…..................................................................................................................................5.00m² 

 

         -Ukupna netto povrsina etaze...........................................................................................177.70m² 

- Ukupna bruto povrsina etaze...........................................................................................194.00m² 

 

        

               PRIZEMLJE 

 

- Vertikalne komunikacije........................................................................................................12.00 m² 

- Hodnik...................................................................................................................................13.30m²  

                                                                                                                                                                                                                                                               

STAN1 

 

- Hodnik....................................................................................................................................5.70 m² 

- Spavaca Soba......................................................................................................................11.60 m² 

- Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija.........................................................................................37.10m² 

- Degazman...............................................................................................................................3.00m² 

- Kupatilo...................................................................................................................................4.40m² 

- Spavaca Soba.......................................................................................................................19.70m² 

- Terasa....................................................................................................................................6.40 m² 

- Ukupna neto povrsina........................................................................................................87.90 m² 

 

STAN 2 

 

- Hodnik....................................................................................................................................3.60 m² 

- Spavaca Soba......................................................................................................................12.00 m² 

- Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija.........................................................................................41.20m² 

- Degazman...............................................................................................................................3.90m² 

- Kupatilo...................................................................................................................................5.00m² 

- Spavaca Soba.......................................................................................................................14.10m² 

- Terasa....................................................................................................................................9.30 m² 

- Ukupna neto povrsina........................................................................................................89.10 m² 
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- Ukupna netto povrsina etaze...........................................................................................202.30m² 

- Ukupna bruto povrsina etaze...........................................................................................240.00m² 

 

 

I SPRAT 

 

- Vertikalne komunikacije........................................................................................................12.00 m² 

- Hodnik.....................................................................................................................................4.50m²  

                                                                                                                                                                                                                                                               

STAN 3 

 

- Hodnik....................................................................................................................................3.80 m² 

- Spavaca Soba......................................................................................................................12.00 m² 

- Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija.........................................................................................25.30m² 

- Kupatilo...................................................................................................................................4.20m² 

- Terasa....................................................................................................................................7.30 m² 

- Ukupna neto povrsina........................................................................................................52.60 m² 

 

STAN 4 

 

- Hodnik....................................................................................................................................4.20 m² 

- Spavaca Soba......................................................................................................................18.00 m² 

- Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija.........................................................................................30.70m² 

- Degazman...............................................................................................................................3.50m² 

- Kupatilo...................................................................................................................................5.60m² 

- Spavaca Soba.......................................................................................................................13.50m² 

- Ukupna neto povrsina........................................................................................................75.50 m² 

 

                                                                                                                                             

- Ukupna netto povrsina etaze...........................................................................................144.60m² 

- Ukupna bruto povrsina etaze...........................................................................................170.00m² 

                                                            

 II SPRAT 

 

- Vertikalne komunikacije........................................................................................................12.00 m²                                                                                                                                                                                                                                                               

 

STAN 5 

 

- Hodnik....................................................................................................................................5.50 m² 

- Spavaca Soba......................................................................................................................10.40 m² 

- Spavaca Soba......................................................................................................................12.80 m² 

- Dnevni boravak/kuhinja/trpezarija.........................................................................................45.10m² 

- Kupatilo...................................................................................................................................5.50m² 
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- Kupatilo...................................................................................................................................3.80m² 

- Ostava...................................................................................................................................3.00m² 

- Degazman..............................................................................................................................4.00 m² 

- Ukupna neto povrsina........................................................................................................90.10 m² 

 

                                                                                                                                             

- Ukupna netto povrsina etaze...........................................................................................102.10m² 

- Ukupna bruto povrsina etaze...........................................................................................120.00m² 

                                                                                                              

 

 

KONSTRUKCIJA 
 

 Objekat je projektovan sa AB stubovima I platnima kao primarna konstrukcija ispunjena termo 

blokovima debljine 20-25 cm. Prema podrucju seizmickog intenziteta, predviđaju se armirani zidovi, stubovi 

I zidna platna. 

  Temeljna ploca (kontra ploča) predvidjena je od armiranog betona u vec iskopanom zemljistu. 

Vertikalna konstrukcija etaža je od stubova AB zidova I platana d=20-25-30 cm. Stepenište je takođe od 

armiranog betona. 

 Ovako projektovan objekat je otporan na seizmicke uticaje sto je i proracunom dokazano. 

  Dimenzije i oblik AB konstrukcije, kao i marke betona su u svemu prema grafickim prikazima i 

statickim proračunima. 

 Temeljni uzemljivac objeka izvesti FeZn trakom, tokom izrade temelja. 

 Spoljni zidovi se termički obradjuju termickom izolacijom,a  proracuni i vrsta materijala zadati su  u 

elaboratu o  toplotnoj zastiti. 

Unutrasnji konstruktivni zidovi su takodje od armiranog betona kao dijelom i od suplje odnosno 

giter  blokova u produznom malteru. Zidanje se predvidja u svemu po datim legendama u grafickom dijelu 

projekta. 

 Pregradni zidovi se previdjaju od pune ili suplje opeke debljine 10 odnosno 12cm u produznom 

cementom malteru sa istovremenom izradom armirano-betonskog serklaza u visini otvora vrata sa 

potrebnom armaturom i oplatom. Pregradni zidovi su na kant ojacani bezonskim serklazima. 

 Stepeniste je  rijeseno je kao dvokrake, monolitna po kosoj AB ploci. 

 Tavanska odnosno meduspratna konstrukcija predviđa se kao monolitna armirano-betonska ploca 

u odgovarajucoj oplati sa potrebnom armaturom, a u svemu po prilozenom statickom proracunu. 

 Dimenzije i oblik betonskih stubova, serklaza, podvlaka, natprozornih i nadvratnih greda kao i svih 

ostalih armirano betonskih elemenata u svemu prema grafickom dijelu projekta, detaljima i statickom 

proracunu u odgovarajucoj oplati sa odgovarajucom armaturom. 

 Balkonske ploce,stepenista i strehe u koliko su predvidjene da se izvedu od armiranog betona sa 

potrebnom oplatom i oblika po statickom proracunu i grafickim prilozima. 

 

KROVNA  KONSTRUKCIJA 
 

 Krovna konstrukcija se predvidja kao ravan neprohodan krov AB ploči.Slojevi krovne konstrukcije 

su dati u grafičkom prilogu. Krov ima nagib od 5% sa predviđenim krovnim slivnicima. Na krovu su 

predviđeni I prodori kanalizacionih vodova.Pokrivanje krova je šljunkom kao zaštitni sloj hidroizolacije I 
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termo izolacije sa izradom paradifuznog sloja. Detalji I slojevi ravnog krova dati su u grafičkom dijelu 

projekta kao I detaljima konstrukcije.                                                                                                                           

 

UNUTRASNJA  OBRADA 
 

 Svi zidovi i plafoni malterisu se krecnim odnosno produznim malterom u dva sloja sa prethodnim 

prskanjem cementnim mljekom, a naracito djelova od betona.Po zavrsnom malterisanju izvrsiti gletovanje 

zidnih i plafonskih povrsina a potom bojiti posnom bojom, polikolornom ili varijanta postaviti tapete. 

Zidovi sanitarnih prostorija i radnog djela kuhinje oblazu se u keramickom plocicama u cementnom 

malteru. 

Podovi se predviđaju od parketa i keramickih plocica.Sve navedene slojeve podova date u 

grafickim prilozima projekta postaviti na vec pripremljenoj podlozi i potrebnim hidro i termo izolacijama 

 

 

 

STOLARIJA 
 

 Svi prozori se predvidjaju od aluminijuma sa termoprekidom, standardnih dimenzija domacih 

proizvodaca.Prozori su zastakljeni float dvostrukim ili termopan staklom. Unutrasnja vrata su od punog 

drveta ili sperovana obostrano furnirana ili obojena akrilnom bojom.Ulazna vrata su od aluminijuma sa 

termoprekidom. Sva stolarija treba da je snabdevena okovom i mehanizmima za njihovo otvaranje.Na 

prozore se mogu ugraditi platneni zastori, roletne od PVC-a drveni kapci, a sve kao zastita od sunca. 

 

BRAVARIJA  I  LIMARIJA 
 

 Ograde, stepenista  se izvode od aluminijuma i stakla. 

 Horizontalne i vertikalne olucne cjevi kao i sva potrebna opsivanja streha, uvala,kalkana,prozorskih 

sol banaka, i drugih naznacenih mjesta izvesti od lima potrebne najmanje debljine 0.55mm. 

 

        SPOLJNA  OBRADA 
 

 Spoljne zidne i betonske povrsine se obradjuju termickom fasadom odnosno termicko kamenom 

kompaktnom fasadom. Djelovi zida termicki obradjeni se rade sa “URSAFIP”-om debljine 5cm ljepljen 

gradjevinskim lijepkom za podlozni zid a preko izolacije nanose se slojevi za izravnjavanje sa mrezicom 

npr. UNIFAS PMG(valjani);UNIFAS PMZ(zaribani) ili UNIFAS PMŠ(spricani) u raznim debljinama. 

Sve navedene obloge treba da zadovoljavaju uslove iz termodinamickog proracuna. 

Sokl objekta predvidja se od pranog kulira. 

                                                                                                                               

Fasadani otvori odnosno vanjska stolarija predvidja se od aluminijuma sa termopan staklom 

4+12+6.Zaptivanje izmedju stolarije i zidova izvrsiti purpjenom a sa vanjske strane zivom gumom odnosno 

dvokomponentnim kitom. 

Djelovi fasade su obloženi venistilanom fasadom. Detalji I slojevi ventilisane fasade dati su u 

grafičkom dijelu projekta. 

Teren oko objekta, prilazno stepeniste, ograde i ulazne kapije ce se uraditi prema projektu i datim 

uslovima sa odgovarajucim materijalima u zavisnosti od mjesta gradnje. 
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TERMO  I  HIDRO  IZOLACIJA 
 

            Zastita objekta od vlage je predvidjena hidroizolovanjem odgovarajucim materijalima zavisno od 

mjesta i to  Poliazbitolom armiranim sa silikatnom mrezom,Kondorom 4,Policemom “1-Maj” Cacak uz 

upotrebu parodifuznih slojeva u slojevima a u svemu prema detaljima konstrukcije zadatim na grafickom 

dijelu projekta.Gdje je to potrebno, betonske konstrukcije izvesti od vodonepropustljivog betona.Slojeve 

termoizolacije koja se predvidja od tervola, perlita, teko ploca ili slicnih materijala izvesti u svemu prema 

grafickom djelu projekta na naznacenim mjestima a sa potrebnom zastitom od PVC folije, ter hartije ili 

cementne kosuljice u zavisnosti od mjesta ugradnje.Hidro i termo izolacija se izvodi u podovima, zidovima, 

krovnim ravnima a u svemu prema termodinamickom proracunu koji je sastivni dio ovog projekta. 

 

UREĐENJE TERENA 

Kolske površine se obrađuju sa završnim slojem odnosno oblogom od štampanog betona u teksturi 

na prethodno izrađenoj betonskoj AB podlozi. 

 

MJERE ZA SPRECAVANJE ILI SMANJIVANJE STETNIH UTICAJA NA OKOLINU        
 

 Mjere koje treba preduzeti i o kojima treba voditi racuna prilikom realizacije projekta a za 

sprecavanje stetnih posljedica na okolinu, a koje se mogu svrstati pod kljucne rizike su: 

 -Ocuvanje prirode/arheologije 

 -Odlaganje otpada: transport i otklanjaja zemlje i gradjevinskog otpada mora biti izuzetno vazno 

pitanje. 

 -Emitovanje gasova:atmosferska emitovanja,posebno prasine koje su rezultat razaranja ili drugih 

procesa na zemljistu. 

 -Iritacija: radovi na zemljistu kao sto su pripremanje bitumena ili miniranje,buka i visok saobracaj. 

 -Atmosferske emisije: prasina koja ukljucuje prasinu od opeke,kretanja vozila na 

gradilistu,isparenja od varenja,rastvaraca u pripremi farbi,smola i slicnih materijala,prasina koja sadrzi  

                                                                                                                                            

azbest,isparljive organske materije iz izduvnih gasova,cisterni goriva,emisija toksicnih 

supstanci,npr.magnezijuma i krecnog praha iz gradjevinskog materijala. 

 -Upravljanje vodosnabdjevanjem i otpadnim vodama:otpadne vode ispustene tokom gradjevinskih 

radova kao sto su voda iz podzemnih pumpnih sistema i voda koriscena u toku gradjevinskih radova koja 

moze imati visoku koncentraciju zabranjenih cvrstih sastojaka,zatim otpadne vode od repromaterijala,iz 

opreme za pranje,zemljani radovi i drugi procesi koji mogu uzrokovati poremecaj hidroloske ravnoteze u 

okruzenju kroz uzrokovanje vodenih tokova iz otpadnih voda ili upotrebom kontaminiranih podzemnih voda 

 -Cuvanje i skaldistenje materijala:rizici zagadjenja curenjem ulja ili goriva zbog lose zastite. 

 -Upravljanje cvrstim i opasnim otpadom:opasni i cvrsti otpad kao zarazeno zemljiste,gradjevinski 

krs(ukljucujuci materijal sa sadrzinom azbesta),otpadno gorivo i maziva,uljne filtere i baterije. 

Potencijalni problemi zagadjenja ukljucuju :bacanje gradjevinskog krsa u ili u blizini vodotoka ili povrsinskih 

odvodnih cijevi,skladistenje,tretman i transport kontamirane zemlje,preostale boje i rastvori u kontejnerima 

 -Ostalo:obezbjedjenje gradilista zbog potencijalnog zagadjenja koje se prouzrokuje naprimer 

kradjom ili vandalizmom,uticaj saobracaja na lokalno stanovnistvo zbog ogranicenja izduvnih gasova,nivoa 

buke,frekfencije  saobracaj,odrzavanja,ciscenja vozila. 
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 Neke od mogucnosti za poboljsavanje uslova zivotne sredine prilikom izgradnje objekta su 

sledeci: 

 -izbjegavati upotrebu cementa,papirne kartonske hermeticki zatvorene zatvorene i zastakljene 

formulacije koje u sebi sadrze vlakan kao filtere, 

-izbjegavati hermeticki zatvorene formulacije koje sadrze olovo kao agens isusivanja, 

-koristiti bezolovne boje i farbe i sredstva za zastitu drveta, 

-minimizirati upotrebu boja baziranih na rastvorima ili ih zamjeniti sa materijalima baziranih na 

vodenim rastvorima, 

-kontrolisati ili eliminisati paljenje otpada na gradilistu,tehnika za miniziranje stvaranja prasine i 

isparavanja kao naprimer oprema za prociscavanje vazduha, 

-pokrivanje skela, 

-pranje putnih povrsina cijevom i pranje vozila, 

-odgovarajuca kontrola oko rezervoara i skladista materijala da bi se izbjeglo rasipanje, 

-reciklaza otpadnih voda. 

Sledeca pitanja koja su uzeta u obzir prilikom dizajniranja projekta na datoj lokaciji su: 

-koliko blizu su susedne kuce, 

-kakvo je okruzenje, 

-zemljiste, 

-koje vrste flore i faune su prisutne, 

-dali su neke vrste od posebnoga znacaja bioloskog,medicinskog,kulturoloskog istorijskog 

drustvenog ili komercijalnog znacaj prisutne i ako su dali ih objekat moze ostetiti, 

                                                                                                                        

-da li je lokacija sama po sebi od kulturoloskog,arheoloskog,istorijskog ili drustvene vrednosti, 

-da li u blizoj okolini ima nekih vodenih popvrsina,suma,padina,mocvara ili drugih lako podloznih 

promjena terena. 

-da li je oblast lokacija gradilista sklona klizistu tla,plavljenje obilnim padavinama,zemljotresima i 

drugim katastrofama, 

-da li je gradiliste na strmoj kosini, 

-da li je tlo dovoljno stabilno; kakva je njegova nosivost,tekstura,propustljivost 

- koliko je gradiliste udaljeno od korisnika kojima je namjenjen objekta, 

-da li ce koriscenje gradilista zahtjevati izgradnju ili popravljenja puta, 

-da li su vodovodni i sanitarni sistemi vec u upotrebi ili ih treba obezbediti, 

-da li postoje dopunski istorijski podaci o atmosferskim padavinama povrsinskih voda i klimatskih 

uslovia, 

-da li  se moze odrediti obim i kvalitet zaliha podzemnih voda, 

-da li su istorijski i godisnji podaci dostupni.  

 

 

 
 

                                                                                                                           ODGOVORNI PROJEKTANT 

                                                                          . 

                                             arh.VALON S. BUZUKU,dipl.ing. 
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