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Glavni gradski arhitekta, na osnovu clana 87, 88 i 236 Zakona o
planiranju i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" broj: 64/17), i cClana 18
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17) rjesavajuci po zahtjevu br.15-20/19 od 27.03.2019. godine od strane
Krivokapi¢ M. Ratka za investitora: Srpska prvoslavna crkvena opstina Niksi¢, za
davanje saglasnosti na Idejno rjesenje turisticko-ugostiteljskog objekta - hotel,
spratnosti P+2 (prizemlje i dva sprata), projektovanog na urbanistickoj parceli UP27,
u zahvatu Urbanistickog projekta ,,Pristan® (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
14/12 od 27.04.2012.god.), na djelovima katastarskih parcela br.3228 i 3230/1 KO
Ulcinj, opstina Ulcinj, donosi:

RJESENJE

Srpskoj prvoslavnoj crkvena opstina Niksi¢ daje se saglasnost na idejno
rjiesenje turisticko-ugostiteljskog objekta - hotel, spratnosti P+2 (prizemlje i dva
sprata), projektovanog na urbanistickoj parceli UP27, u zahvatu Urbanistickog
projekta ,Pristan®“ (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 14/12 od
27.04.2012.god.), na djelovima katastarskih parcela br.3228 i 3230/1 KO Ulcinj.

Obrazlozenje

Aktom broj:15-20/19 od 27.03.2019.godine, Krivokapi¢ M. Ratko za
investitora: Srpska prvoslavna crkvena opstina Niksi¢, podnio je glavhom gradskom
arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje turisticko-ugostiteljskog
objekta - hotel, spratnosti P+2 (prizemlje i dva sprata), projektovanog na
urbanistickoj parceli UP27, u zahvatu Urbanistickog projekta ,,Pristan“, na djelovima
katastarskih parcela br.3228 i 3230/1 KO Ulcinj.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev Krivokapi¢ M. Ratka na
idejno rjesenje turisticko-ugostiteljskog objekta - hotel, spratnosti P+2 (prizemlje i
dva sprata), projektovanog na urbanistickoj parceli UP27, u zahvatu Urbanistickog
projekta ,,Pristan“, na djelovima katastarskih parcela br.3228 i 3230/1 KO Ulcinj i
odlucio kao u dispozitu rjesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu drzavnih smjernica razvoja arhitekture -
Cclan 87 stav 1.Zakona. Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture
primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekta-clan 215.Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta u
okviru Urbanisti¢kog projekta ,,Pristan (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 14/12
od 27.04.2012.god.) utvrdeno je da arhitektonske volumene objekata potrebno
pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada. Prostorno



oblikovanje mora biti uskladeno sa postoje¢im prostornim oblicima, namjenom i
sadrzajem objekata. Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog
rjesenja, kod koga ce objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan
svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta. Likovno i oblikovno rjesenje
gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske karakteristike
grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata. Travnjaci i
parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije. Odabrani elementi moraju biti
funkcionalno-estetski uskladeni sa obikovanjem i namjenom partera i objekata.
Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije, a ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi
nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potrosnje
energije treba primjenjivati kroz gradnju objekata sljedece bitne elemente:
maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz kvalitetnu
insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutrasnje energije, primjenu
odgovarajué¢ih materijala itd.; aktivno koriscenje energije u korelaciji sa pasivnim
nacinom racionalizacije energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd.; u
odabiru materijala za izgradnju i spoljnu obradu objekata voditi racuna o principima
ustede energije kroz primjenu savremenih tehnologija gradnje i odgovarajucih
materijala.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju,
glavni gradski arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog
idejnog rjesenja u skladu sa smjenicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata u zahvatu Urbanistickog projekta ,,Pristan* (Sluzbeni list CG
- opstinski propisi, broj 14/12 od 27.04.2012.god.).

Pri obrazlozenju ovog rjesenja glavni gradski arhitekta ukazuje da je
prvostepeno rjesenje donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka
buduéi da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen-Clan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o
upravnom postupku (Sl.list CG, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17).

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja stvari glavni gradski arhitekta
je nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Krivokapi¢ M. Ratku - investitoru:
Srpska prvoslavna crkvena opstina Niksi¢, na Idejno rjesenje turisti¢ko-ugostiteljskog
objekta - hotel, spratnosti P+2 (prizemlje i dva sprata), projektovanog na
urbanistickoj parceli UP27, u zahvatu Urbanistickog projekta ,,Pristan“ (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi, broj 14/12 od 27.04.2012.god.), na djelovima katastarskih
parcela br.3228 i 3230/1 KO Ulcinj, Opstina Ulcinj, odnosno na arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba sluZzbi
Glavnom drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema istog.
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