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Glavni gradski arhitekta, na osnovu clana 87, 88 i 236 Zakona o planiranju i
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG“, br.64/17, 44/18 i 63/18), i Clana 18 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)
rjesavajuci po zahtjevu br.15-37/18 od 26.12.2018.godine od strane investirora
Karisma hotels ,Adriatic Montenegro“ lzv.dir. Sanja Boskovi¢, za davanje
saglasnosti na Idejno rjesenje Depadansa hotela ,,HOLIDAY VILLAGES Montenegro*,
spratnosti P+3 (prizemlje i tri spratova) i Boha hotela ,,HOLIDAY VILLAGES
Montenegro“, spratnosti P (prizemlje), projektovanog na dio urbanisticke parcele
br. 11, zone ,,D", u zahvatu DSL ,,Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i
modul I" - Velika plaza (,,Sl.list CG“, broj 74/18 od 21.11.2018.g0d.), na djelovima
katastarskih parcela br. 16/4, 16/5, 16/6, 16/7, 16/8, 16/10, 67/1, 127/1, 128/1,
129, 130, 131, 132/1, 132/2, 132/3 KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj, donosi:

RJESENJE

Karisma hotels ,Adriatic Montenegro“ Izv.dir. Sanja Boskovi¢ daje se
saglasnost na idejno rjesenje Depadansa hotela ,,HOLIDAY VILLAGES Montenegro“,
spratnosti P+3 (prizemlje i tri spratova) i Boha hotela ,,HOLIDAY VILLAGES
Montenegro“, spratnosti P (prizemlje), projektovanog na dio urbanisticke parcele
br. 11, zone ,,D", u zahvatu DSL ,,Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i
modul I" - Velika plaza, na djelovima katastarskih parcela br. 16/4, 16/5, 16/6,
16/7, 16/8, 16/10, 67/1, 127/1, 128/1, 129, 130, 131, 132/1, 132/2, 132/3 KO
Donji Stoj.

Obrazlozenje

Aktom broj: br.15-37/18 od 26.12.2018.god., Karisma hotels ,Adriatic
Montenegro“ lzv.dir. Sanja Boskovi¢ podnijela je Glavnom gradskom arhitekti
zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje Depadansa hotela ,,HOLIDAY
VILLAGES Montenegro“, spratnosti P+3 (prizemlje i tri spratova) i Boha hotela
»HOLIDAY VILLAGES Montenegro“, spratnosti P (prizemlje), projektovanog na dio
urbanisticke parcele br. 11, zone ,,D", u zahvatu DSL ,Dio sektora 66 - postojeca
hotelska grupacija i modul I" - Velika plaza, na djelovima katastarskih parcela br.
16/4, 16/5, 16/6, 16/7, 16/8, 16/10, 67/1, 127/1, 128/1, 129, 130, 131, 132/1,
132/2, 132/3 KO Donji Sto.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev Sanja Boskovi¢ za idejno
rjeSsenje Depadansa hotela ,HOLIDAY VILLAGES Montenegro“, spratnosti P+3



(prizemlje i tri spratova) i Boha hotela ,HOLIDAY VILLAGES Montenegro“,
spratnosti P (prizemlje), projektovanog na dio urbanisticke parcele br. 11, zone
,,D", u zahvatu DSL ,Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul I" -
Velika plaza, na djelovima katastarskih parcela br. 16/4, 16/5, 16/6, 16/7, 16/8,
16/10, 67/1, 127/1, 128/1, 129, 130, 131, 132/1, 132/2, 132/3 KO Donji Sto i
odlucio kao u dispozitu rjesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture - ¢lan
87 stav 1.Zakona. Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture
primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekta-clan 215.Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta u
okviru DSL ,,Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul I" - Velika plaza
(,Sl.list CG*, broj 74/18 od 21.11.2018.god.) utvrdeno je da arhitektonske
volumene objekata potrebno pazZljivo projektovati sa ciljem uskladenja sa
prirodom koja ga okruzuje. U oblikovanju objekata u okviru Hotelskih i Turistickih
turistickih jedinica. Velike fasadne ravni, pokrivene elementima kao sto su terase
ili balkoni, neophodno je pazljivo oblikovati i materijalizovati, tako da se izbjegne
monotonost i efekat opste neuskladenosti sa ambijentom. Sto se tice
materijalizacije objekata u cjelini, neophodno je koristiti minimalno dva razlicita
materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala: Fasadni malter u
bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja; Drvena obloga i drvene dekorativne
strukture i mreze; Kamena obloga; Metalne obloge, perforirane strukture i mreze
ili prozracne strukture od metala, metalne ograde u mat boji (bijela, svijetli
tonovi pastelnih boja, crna). Vertikalno ozelenjivanje fasada je preporuceno. Mogu
se koristiti iskljucivo vrste koje su definisane u poglavlju Pejzazna arhitektura, sa
DSL ,,Dio sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul I" - Velika plaza.
Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije. Specifi¢nost
predmetnog prostora treba da cini niz vrijednih ambijenata, pri cemu su
oblikovno-estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukonponovani u
jedinstveni ambijent zone. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski
uskladeni sa obikovanjem i namjenom partera i objekata.

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potrosnje energije
treba primjenjivati kroz gradnju objekata sljedece bitne elemente: maksimalna
primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz kvalitetnu
insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutrasnje energije, primjenu
odgovarajucih materijala itd.; aktivno koriscenje energije u korelaciji sa pasivnim
nacinom racionalizacije energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije,
itd.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, glavni
gradski arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog
idejnog rjesenja u skladu sa smjenicama za arhitektonsko oblikovanje i



materijalizaciju objekata u zahvatu DSL ,Dio sektora 66 - postojeca hotelska
grupacija i modul I" - Velika plaza (,,Sl.list CG“, broj 74/18 od 21.11.2018.g0d.).

Pri obrazloZzenju ovog rjesenja glavni gradski arhitekta ukazuje da je
prvostepeno rjesenje donijeto uz prethodno izjasnjenja stranke o rezultatima
ispitnog postupka - ¢lan 111, Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG”, br.56/14,
20/15, 40/16 1 37/17).

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari glavni gradski arhitekta je
nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Karisma hotels ,,Adriatic
Montenegro® lzv.dir. Sanja Boskovi¢, na idejno rjesenje Depadansa hotela
»HOLIDAY VILLAGES Montenegro“, spratnosti P+3 (prizemlje i tri spratova) i Boha
hotela ,,HOLIDAY VILLAGES Montenegro®, spratnosti P (prizemlje), projektovanog
na dio urbanisticke parcele br. 11, zone ,,D", u zahvatu DSL ,Dio sektora 66 -
postojeca hotelska grupacija i modul I" - Velika plaza (,,Sl.list CG*, broj 74/18 od
21.11.2018.g0d.), na djelovima katastarskih parcela br. 16/4, 16/5, 16/6, 16/7,
16/8, 16/10, 67/1, 127/1, 128/1, 129, 130, 131, 132/1, 132/2, 132/3 KO Donji
Stoj, Opstina Ulcinj, odnosno na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba sluzbi
Glavnom drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema istog.

GLAVNI GRADSKI
ARHITEKTA Dostavljeno:
arh.Aleksandar Dabovi¢, dipl.ing.
Podnosiocu zahtjeva
Glavnom drzavnom arhitekti
U spise predmeta
Arhiva
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte

PODGORICA
IV Proleterske brigade br. 19

Predmet: Dostava Idejnog rjesenja, zahtjeva investitora za davanje
saglasnosti i
saglasnost iz ¢lana 87 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata.

Na osnovu clana 88, stava 7, Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(,,Sluzbeni list CG“, br.64/17, 44/18 i 63/18), dostavljamo Vam:

1. Saglasnost br.15-37/2-18 od 14.01.2019.god. na idejno rjesenje
Depadansa hotela ,,HOLIDAY VILLAGES Montenegro“, spratnosti P+3 (prizemlje i tri
spratova) i Boha hotela ,,HOLIDAY VILLAGES Montenegro“, spratnosti P (prizemlje),
projektovanog na dio urbanisticke parcele br. 11, zone ,,D", u zahvatu DSL ,Dio
sektora 66 - postojeca hotelska grupacija i modul I" - Velika plaza, na djelovima
katastarskih parcela br. 16/4, 16/5, 16/6, 16/7, 16/8, 16/10, 67/1, 127/1, 128/1,
129, 130, 131, 132/1, 132/2, 132/3 KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj,

2. Idejno rjesenje - CD i

3. Zahtjev investitora za davanje saglasnosti, br.15-37/18 od
26.12.2018.godine.



S postovanjem,

GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
arh.Aleksandar Dabovic,
dipl.ing.



