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Glavni gradski arhitekta, na osnovu clana 87, 88 i 236 Zakona o planiranju i
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG“, br.64/17, 44/18 i 63/18), i Clana 18 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)
rjesavajuci po zahtjevu br.15-38/18 od 28.12.2018.god. od strane Salloviq B.
Bilala, za davanje saglasnosti na Idejno rjesenje objekta kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima, spratnosti Po+P+4 (podrum, prizemlje i 4 sprata), projektovanog na
urbanistickoj parcele UP136, u zahvatu DUP-a za lokalitet ,,Pinjes 3“ (,,Sl.list CG“-
opstinski propisi, broj 33/18), na katastarskoj parceli br.6502/5 KO Ulcinj, Opstina
Ulcinj, donosi:

RJESENJE

Sallovig B. Bilalu daje se saglasnost na idejno rjesenje objekta kolektivnog
stanovanja sa djelatnostima, spratnosti Po+P+4 (podrum, prizemlje i 4 sprata),
projektovanog na urbanistickoj parcele UP136, u zahvatu DUP-a za lokalitet
»Pinjes 3% (,,Sl.list CG“-opstinski propisi, broj 33/18), na katastarskoj parceli br.
6502/5 KO Ulcinj, Opstina Ulcinj.

Obrazlozenje

Aktom broj:15-38/18 od 28.12.2018.god., Sallovig B. Bilal podnio je
Glavnom gradskom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
objekta kolektivhog stanovanja sa djelatnostima, spratnosti Po+P+4 (podrum,
prizemlje i 4 sprata), projektovanog na urbanistickoj parcele UP136, u zahvatu
DUP-a za lokalitet ,,Pinjes 3, na katastarskoj parceli br.6502/5 KO Ulcinj, Opstina
Ulcinj.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev Salloviq B. Bilala za idejno
rjeSenje objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, spratnosti Po+P+4
(podrum, prizemlje i 4 sprata), projektovanog na urbanistickoj parcele UP136, u
zahvatu DUP-a za lokalitet ,,Pinjes 3“ (,,Sl.list CG“-opstinski propisi, broj 33/18),
na katastarskoj parceli br.6502/5 KO Ulcinj, Opstina Ulcinj i odluc¢io kao u
dispozitu rjesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture - ¢lan
87 stav 1.Zakona. Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture
primjenjuju se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i
materijalizaciju objekta - ¢lan 215.Zakona.



Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta u
okviru DUP-a za lokalitet ,Pinjes 3“ (,,Sl.list CG“-opstinski propisi, broj 33/18)
utvrdeno je da arhitektonske volumene objekata potrebno pazljivo projektovati sa
ciljem uskladenja sa prirodom koja ga okruzuje.

U oblikovhom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski
izraz i materijalizacija. Ogradivanje urbanisticke parcele se izvodi tako da parcela
se moze ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m
(racunajuci od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno Zeljezo) ili
zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m.
Preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju zivom ogradom.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione
linije.

S obzirom da je Pinjes prepoznat kao podrucja u kome je dominantan
turizam unutar koga se nalaze izuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli, a
kroz programski zadatak se trazi sledece: “Oblikovati ukupan prostor u
horizontalnom tj. pejzaznom smislu, ¢ime bi se unaprijedila ambijentalna slika
naselja. Pri uredjenju slobodnih prostora i njihovom ozelenjavanju potrebno je
postovati tradiciju“- plansko opredjeljenje je bilo da se sacuva postojeca makija,
skupine preostalih borova, hrasta i cempresa kao identitet ovog prostora koji ne
samo da cini primorski pejzaz prepoznatljiv, vec i ima sanitarno - higijensku, kao i
funkciju zastite od erozije. Takodje, neophodno je uspostaviti efikasniji sistem
zastite od pozara zelenih povrsina, monitoring, kao i pravilno planiranje i
organizaciju protivpozarne sluzbe.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj
zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.
Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima. Izbjegavati
invazivne biljne vrste. Karakteristike sadnica drveda za ozelenjavanje: min. visina
sadnice od 2,5 - 3 m i min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm. U kolektivnim
stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje,
ekspozicije, veli¢ine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne
zahtjevaju posebne uslove.

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potrosnje energije
treba primjenjivati kroz gradnju objekata sljedece bitne elemente: maksimalna
primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz kvalitetnu
insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutrasnje energije, primjenu
odgovarajucih materijala itd.; aktivno koris¢enje energije u korelaciji sa pasivnim
nacinom racionalizacije energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije,
itd.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni
gradski arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog
idejnog rjesenja u skladu sa smjenicama za arhitektonsko oblikovanje i



materijalizaciju objekata u zahvatu DUP-a za lokalitet ,,Pinjes 3“ (,,Sl.list CG*-
opstinski propisi, broj 33/18).

Pri obrazlozenju ovog rjesenja glavni gradski arhitekta ukazuje da je
prvostepeno rjesenje donijeto uz prethodno izjasnjenja stranke o rezultatima
ispitnog postupka - ¢lan 111, Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG”, br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17).

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja stvari Glavni gradski arhitekta je
nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Salloviq B. Bilal, na idejno
rjeSenje objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, spratnosti Po+P+4
(podrum, prizemlje i 4 sprata), projektovanog na urbanistickoj parcele UP136, u
zahvatu DUP-a za lokalitet ,,Pinjes 3“ (,,Sl.list CG“-opstinski propisi, broj 33/18),
na katastarskoj parceli br.6502/5 KO Ulcinj, Opstina Ulcinj, odnosno na
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba sluzbi
Glavnom drzavnom arhitekti u roku od 15 dana od dana prijema istog.

Samostalni savjetnik Ill GLAVNI GRADSKI
ARHITEKTA

arh.Dren Rogova, spec.sci. arh.Aleksandar Dabovi¢,
dipl.ing.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte

PODGORICA
IV Proleterske brigade br. 19

Predmet: Dostava Idejnog rjesenja, zahtjeva investitora za davanje
saglasnosti i
saglasnost iz ¢lana 87 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata.

Na osnovu clana 88, stava 7, Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(,,Sluzbeni list CG“, br.64/17, 44/18 i 63/18), dostavljamo Vam:

1. Saglasnost br.15-38/18-1 od 07.03.2019.god. na idejno rjesenje objekta
kolektivhog stanovanja sa djelatnostima, spratnosti Po+P+4 (podrum, prizemlje i 4
sprata), projektovanog na urbanistickoj parcele UP136, u zahvatu DUP-a za lokalitet
»Pinjes 3“ (,Sl.list CG“-opstinski propisi, broj 33/18), na katastarskoj parceli br.
6502/5 KO Ulcinj, Opstina Ulcinj,

2. Idejno rjesenje - CD i

3. Zahtjev investitora za davanje saglasnosti, br.15-38/18 od
28.12.2018.godine.

S postovanjem,



GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
arh.Aleksandar Dabovic,
dipl.ing.



