Crna Gora
_Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshiém

Br./ Nr.:05-4507/2-18
Ulginj / Ulgin, 04.01, 2019. god.

Balidemié¢ I. Sadrija

GUSINJE
ULS Martinoviéa, b.b.

Dostavljaju se wurbanisticko-tehniéki uslovi broj 05-4507/2-18 od
04.01.2019. godine za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju
postojeCeg stambenog objekta na katastarsku parcelu br.2362 sa lista
nepokretnosti br.965 KO Donji Stoj u Ulcinju, Opstina Ulcinj

SEKRETAR-a,

Wmsciam.

r
Sam. savjetnik | za urbni ’#_u:.r1
Mehmet Tafica, dipl.i grzga
y

Dostraviljeno:
3 x Imenovanom
1 x Urbanistitko-gradevinskoj inspekciji
1x U spise predmeta
x Arhivi



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor “;;‘:;I?g“
dhe zhvillim té géndrueshém OPETINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-4507/2-18 KOMUNA E ULQINIT
Ulcinj / Ulgin, 04.01. 2019. god.

| Pravilnikom o biizem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjens

Sekretarijat za prostoma planiranie i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona
o planiranju prostora | izgradnji objekata (.Sl list CG* br.64/17 od 06 10, 2017, god.),
Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja | turizma
jedinicama lokalne samouprave (,Sllist CG" br&817 od 20.10.2017. god.),

povrina, elementima urbanistitke regulacije | jedinstvenim grafiékim simbolima
»Sluzbenilist Cme Gore" |, br. 24/10 i 33/14) i Lista nepokretnosti 965-Prepis KO Donji
boj, na zahtjev broj 05-4507/18 od 14.12.201 8.godine Balidemié |. Sadrija, izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNIGKE USLOVE
Za izradu tehnitke dokumentacije

za rekonstrukciju postoje¢eg stambenog objekta na katastarsku parcelu
br.2362 sa lista nepokretnosti br.965 KO Donji $toj u Ulcinju, Opstina
Ulcinj

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Balidemi¢ I. Sadrija iz Gusinje

POSTOJECE STANJE

Fo "V" listu - "Pdaci o objektima | posebnim djelovima’, lista nepokretnosii broj
9865 KO Doniji Stoj, na katastarskoj parceli br.2362 evidentirani su:

- JPorodicna stambena zgrada" povréine u osnovi od 75,00m?, spratnosti P+1
(prizemije i sprata),

- .GaraZa" povréine u osnovi od 18,00m2 spratnosti P (prizemlje) i

- Pomocna zgrada®, povriine u osnovi od 11,00m?, spratnosti P (prizemlje).

Po "G" listu — “Podaci o teretima i ogranicenjima’, lista nepokretnosti broj 965 |
KO Donji Stoj, "Poroditna stambena zgrada upisana bez tersta | ograniéenja a

JGaraza’ | Pomocna zgrada® sa teretom odnosno nemaju dozvolu,

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namijena postojeceg objekta za rekonstrukciju na katastarskoj parcel] broj
2362 po "V listu - "Pdaci o objektima i posebnim djelovima”, lista nepokretnosti broj
965 KO Donji Stoj, je: ,Porodiéna stambena zgrada®.

Pravila parcelacije

| objekta, spratnosti P+1 (prizemlje | sprata).

Na katastarsku parceiu br.2362 sa lisia nepokretnosti br. 965 KO Donji Stoj, 1/1
svojina Balidemic |. Sadrija, omugucava se rekonstrukclla postojeteg stambenocg

Postojeéi stambeni objekat za rekonstrukeija, bruto povriine u osnovi od
75,00m? (neto povréina prizemlja od 60.00m* | neta povréina sprata od 60,00mé),
sprainosti P+1 (prizemlje | sprata), po kopiju plana u R=1:1000. nalazi se na
katastarsku parcelu br.2362 =sa lista nepokretnosti br. 965 KO Donji Stoj.




| Parametri za rekonstrukeiju postojeceg stambenog objekta:
katastarska parcela (broj) ] 2362 KO Donji Stoj
povréina katastarske parcele ( m2) 335,00
_max indeks zauzetosti !
max zauzetost parcele pod postojecim 75,00
stambenom objekiu (m2) |
max indeks izgradjenosti /
max bruto gradjevinska povriinal m2) | 150,00 —
| max spratnost objekta P+1 _
| namjena Porodiéni stambeni objekat

sprata),

Spratnost porodiénog stambenog objekta: max, sprstnost objekta e P+1
(prizemlje i sprata).

Krov porodiénog stambenog objekta: Krov mofe da bude rava, dvovodni ili
visevodni sa pokrivagem primjerenim podneblju | lokaciji

Preporuke koje se tiéu konstruktivnog sistema:

- Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- Zidane konstrukcije ojaéane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znataja i manje visine{do 2

¥.3.

Gradevinska j_Eg'ulaciun!n linija, odnos prema susjednim parcelama

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija je granica postojeceg objekta sa kopije plana u R=1:1000
u odnosu na javnu sacbraéajnu povriinu,

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju a predstavija liniju
do koje je dozvoljeno rekonstrukcija objekta odnosno rekonstrukcija objekta na mjesto
postojeceg, kako je prikazano u grafitkom prilogu: kopija plana u R=1-1000,

Prizemlje j= prva etala sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog
uredenog terena. (maksimalna visina poda u odnosu na okolni uredeni teren i
pristupnu saobracajnicu je maksimalno +1,0 m1 ),

Sprat je etaZa iznad prizemija.

- KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

| Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
prorauna koristiti podatke Hidrometeorologkog i seizmickog zavoda o Klimatskim i
hidrometeorolokim karateristikama u zonl predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporutuje se koriSéenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -

| usLovI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/ I

11

| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE '

DKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJAN.JE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

f




14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
| !

16 . MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA N
| !

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljutenja predmetnog objekta na elektrodistributiviiu mrezu bice
odredjen u uslovima za izradu tehnicke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A D. Nikgi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljuenje potrofata na niskonaponsku mrezu TP-2
( Il dopunjeno izdanje),

- Tehnitka preporuka - Tipizacija mjemih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavadéa strujnog
opteretenija,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0.4 kV.

| 172, _Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu B
Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu

investitor ce pribavti od nadieZnog JP Vodovod | kanalizacija” Ulcinj. Hidrotehniitke
instalacije projektovati prema vaZedim tehnitkim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa. :

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

/
| 174. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mresa:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikaciiama (,SluZbeni list Crne Gore®, braj
40/13),

- Pravilnik o $irini zadtitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,SluZben| list Crme Gore®, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine zaétitnih zona elektronskih komunikacionih
mreia, eletronske komunikacione infrastrukture i povezanea opreme i radio koridora U
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
kariscenje elektronske komunikacione mrefe, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki | drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslownim | stambenim objektima:

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridéenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odravanje | koriséenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mrea, elektronske komunikacione infrastrukiure i
povezane opreme u Crnoj Gori:

- Pravilnik o zajednickom koristenju eletronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme (. SluZbeni list Crne Gore®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi |
natin zajednitkog koriséenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane

4




| opreme, kao | mjere za povedanie raspoloZivost slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi:

18,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VREENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 . POTREBA IZRADE URBANISTIEMOG PROJEKTA

| /

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele
' Povrdina urbanistitke parcele (m?)
Maksimalni indeks zauzetosti
Max. Povriina prizemija (m2)
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povréina objekata (max BGP)
Maksimalna spratnost ohjekata
MNamjena
Maksimalna visinska kota r::hja.kta
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Smjemice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u
ednosu na ambijentalna svojstva podruéja

| | | | wme ] omme | ommn | o e

—

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti f

OSTALI USLOVI

91 Zakona o planiranju prostora i lzgradniji objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.)

| Pravilnikom o naéinu vrienja Revizije idejnog | glavnog projekta ("Sllist CG" br.81/08 od

26.12.2008 god ) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa élamon 82 Zakona o
planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sllist CG", br.64/17 od 08 10.2017.god.).

Investitor je duZan da izradjenu tehniéku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom

DOSTAVLJENO:
3 x Podnosiocu zahtjeva,

21 . 1 x Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
1 x U spise predmeta |
1 x Arhivi,
2> | OBRABIVAE URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipking grad.
P pis D,
L / N
23 V.D. SEKRETAR-a,
] Mehmed Mila, spec.sci.arh,
| "
\
24 j B
: potpis ovlagéenog sluibenog lica
25 | PRILOZI | List nepokretnost] | koplja katastarskog plana |
: 1 ; =
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REFUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
Uprava za nekretnine

Fodruéna jedinica ULCIN,
Katastarska opstina DOMNJI [TOJ

Skica katastarske parcele broj 2362 R = 1:1000
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