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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
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Br./ Nr..05-4448/6-18
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Ulcinj
Meraja, b.b.

Dostavljaju se urbanistiko-tehniéki uslovi broj 05-4448/6-18 od
26.12.2018, godine za izradu tehnitke dokumentacije izgradnju objekta za
stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.58 u skladu sa smjernicama Detaljnog
urbanistikog plana za lokalitet "Pinjes 3" u Ulcinju, Op&tina Uleinj
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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| odrzivi razvoj G
Sekretariati pér planifikim hapsinor | Crna Gora
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SR ERVYRIND T8 qincinums i OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr..05-4448/6-18 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 26.12. 2018. god,

Sekretarijat za prostorno planiranje | odrZivi razvoj, na csnovu lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata {,Sllist CG" br.64/17 od 06.10. 2017, god.},
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja | turizma jedinicama

lokalne samouprave (,Sllist CG" br.68/M17 od 20.10.2017. god.), Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povréina, elementima

2 4 urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( ,Sluzbeni list Crne Gore"
br. 24/10 | 33/14) i Detalinog urbanistitkog plana za lokalitet "Pinjes 3" u Ulcinju
donijetim Odlukom SO Ulcinj br.02-199/18-1 od 10.09.2018 godine ( Sllist CG" -
opStinski propisi, br.33/18 od 25.08.2018.godine), na zahtjev broj 05-4448/18 od
28.11.2018 godine Resuljanié M. Cano, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehniéke dokumentacije
za izgradnju objekta za stanovanje na urbanisticko] parceli br.58, koju gine

4 | katstarske parcele odnosno dijelovi katstarskih parcela br.7235/17, 7235119 i

| 7233120 KO Ulcinj, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana za lokalitet "Pinjes 3"
u Ulcinju. .
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Resuljanic M. Cano iz Ulcinja
6 POSTOJECE STANJE o
Dio katstarske parcele br. 7235/ KO Ulcin), koja formira urbanisti®ku parcelu
br.58, prikazana kao Sumske povriine i na njoj nema izgradenog objekta.
Karta br.03 - Postojeée stanje-namjena povrdina” u R=1/500 je sastavni dio
ovih urbanistiko - tehnickih uslova,
7 PLANIRANO STANJE
ok MNamjena parcele odnosno lokacije -
Namjena planirang objekta na urbanistitko] parceli brpj 58, je: SMG -
Povréine za stanovanje male gustine; graficki prilog ovih uslova prikazan je na karti
il br.04 Planirana namjena povriina”.
7.2. Pravila parcelacije

Urbanistiéko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata u zoni stanovanja male |
gustine

Osnovna namjena povrsina za UP.58, je SMG - Povréine za stanovanje
male gustine.

Zona stanovanja male gustine je predvidena za mirnije (i ekskluzivnije) stalno ili
povremeno stanovanje. U ovoj zoni nije predvideno prisustvo drugih namjena
(poslovanja, trgovine itd.) veé su objekti u pofpuncsti namijenjeni stanovanju,

Za izgradnju objekata u ovoj zoni vaze sliedete smijernice:

- Preporutuje se izgradnja slobodnostojedih objekata manjih gabarita, utopljenih

u zelenilo




l

- U jednom stambenom objektu moze bit organizovano maksimalno 4 stambene
jedinice

- Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciii koristenja
stambenog objekta (garaZa, ostava i sl), a &ji kapacitet ulazi u obraéun ukupnih
kapaciteta na parceli.

- Moguca je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaie koja se koristi
iskljugivo z Ziranje i ne ulazi u obradun BGP.

- Podrum je podzemna etaZa ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniZa kota konatno uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a
ne mogu biti vedi od 80% povrdine urbanisticke parcele.

- Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kole konatno nivelisanog terena oko objekta i &ji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linjjom GL. Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu, Kod
sulerena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vige od 1.00
m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom
teranu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kola poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

- Minimalna udaljienost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m a moze
biti | manja uz saglasnost viasnika susjedne parcele. Ukoliko je rastojanje objekta od
boénog susjednog objekta vede od 3m, na bo®nim fasadama objekta dozvoljeno
otvaranje prozora samo pomocnih prostorija, a ukoliko je rastojanje objekta od boénog
susjednog objekta vece od 5 m, na boénim fasadama objekta dozvolieno je otvaranje
prozora stambenih prostonja,

- Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1.20 m od kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta

- Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.20 m ratunajudi od kote poda
potkrovne elale do tatke preloma krovne kosine.

- U oblikovnom smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski
izraz | materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, nagiba do 25% nije
dozvoljeno izvodenje mansardnih krovova.

- U slucaju ogradivanja parcele koristiti laku metalnu ifili Zivu ogradu, visine sokla
do 50 cm. Nije dozvoljeno izvodenje zidanih ograda.

Objasnjenja za svaki tip podataka

UrbanistiCka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemijista.
Sastoji se od jedne ili vie katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove
izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Broj parcele je formiran kombinacijom slova UP (skr. urbanisti®ka parcela) koji |
predstavljaju identifikacioni broj urbanistitke parcele. |

Povrsina parcele predstavija ukupnu povréinu urbanistitke parcele | izraZen e

u md,

Povrsina pod objektom predstavija bruto povrinu pod objektima na parceli |
izrazen je u m2.

Indeks zauzetosti (lz) predstavija odnos povréine pod objektom | povriine
parcele.

Indeks izgradenosti (li} predstavija odnos bruto gradevinske povréine i
povriine.

Spratnost oznafava maksimalnu spratnost objekta na parceli;

Maksimalna BGP (bruto gradevinska povrsina) predstavija maksimalnu bruto
razvijenu gradevinsku povriinu svih etaza svih objekata na parceli, izrazeno u m2,

Maksimalan broj stanova oznatava maksimalan broj tambenih jedinica koje je
moguce ostvariti u objektima




Namjena parcele je prikazana skratenicom nazivom namjene prema Pravilniky |
o blizem sadraju | formi planskog dokumenta | predstavija planiranu funkciju odredene
parcele.

MNapomena: svi dati kapacitet! predstavljaju maksimalne vrijednosti.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se sagledavaju
mogucnosti, potencijali | ogranitenja, predmetnog prostora.

Prostorno-urbanistiékim planom opstine Ulcinj definisana je minimalna povréina
parcele od 350 m2 u okviru zone stanovanja malih gustina, odnosno 700 m2 u okviru
zone mjesovite namjene. Dosliednom primjenom odredbi PUP-a Ulcinja o minimalmoj
velicini parcela formirane su urbanistitke parcele traZene veligine kao osnovne jedinice
radi obratuna kapaciteta u skladu sa Planom, dok ée postojeca viasnicka struktura |
katastarska parcelacija biti u potpunosti uvazene prilikom izdavanja UT uslova:

Moguéa je gradnja na dijelu urbanistitke parcele — katastarskoj parceli, u obimu
proporcionalnom njenom udjelu u predmetnoj urbanistitkoj parceli | sa istim
parametrima, ali samo ako je data katastarska parcela ved registrovana u Upravi za
nekretnine na dan usvajanja Plana. Naknadna podjela urbanistickih parcela nije
moguéa.

Pojedinacni uslovi su dati za svaku parcelu sa urbanistitkim pokazateljima u
tabalama,

FredloZen| graficki plan parcelacije predstavija definitivno rjiedenje na osnovu
kojeg e se sprovoditi planski dokument. Ukoliko na postojedim granicama parcela
dode do neslaganja izmedu zvanifnog katastra i plana, mjerodavan je postojedi
katastar,

Urbanisticka parcela br. 58:

Detaljnom urbanistikom planu za lokalitet "Pinjed 3", od katstarskih parcela
odnosno dijelova katstarskih parcela br. 7235(17 i 7235/19 sa lista nepokretnosti
br.6503 KO Ulcinj 1/1 svojina Resuljanié M. Cano iz Ulcinja i dijela katstarske parcele
br. 7235/20 sa lista nepokretnosti br.3584 KO Ulcinj susvojina Resuljanié M. Cano,
Resuliani C. Suéuri, Resuljani C, Artan | Resuljani Rabije iz Ulcinja, formirana je
urbanistiCka parcela br.58, povréine od 1.815,13m?,

Koordinate urbanisticke parcele date su u grafitkom prilogu.

Kordinatne tatke urbanistitke parcele:

418 660146836 484272578

410 660144786 464273470

420 6601427.01 4642742 46

1442 6601475.03 4642766.30

1498 6601430.77 4642776.34

1680 6601483.28 4642764.54

1681 86014680.22 4642769.72

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade | sadr¥ini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta { "Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisanc je
da tehnitka dokumentacija sadr3i elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se taéno utvrdila povriina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanistiCku parcelu 58. Elaborat izraduje oviadéena geodetska organizacija i uvjeren
od strane organa uprave nadleZnog za poslove katastra,

Prema Detalinom urbanistiékom planu za lokalitet "Pinje§ 3", u okviru
urbanistiCke parcele br. 58, planirana & izgradnja objekta za stanovanje sa slededim
planskim pokazateljima:

Planirani kapaciteti urbanistickih parametara za urbanistiéku parcelu SMG:

Broj urbanisticke parcele o 58

Namjena SMG-Stanovanje male gustine
| Povréina urbanistitke parcele { m2) 1.815,13

Max indeks zauzetosti 0,30




‘Max povriina pod abjekiom (m2) I 540,00

Max indeks izgradjenosti | 0,50

Max spratnost objekta | P+2 =
Max bruto_gradjevinska povrina ( m2) | 900,00

Max broj stanova 4 ;
. Broj stanovnika 15 i

Max.bruto gradevinska povriina prizemlja je 540,00m? (indeks zauzeto. 0,30).
Max.bruto gradevinska povréina objekta 900,00m? (indeks izgradenos. 0,50).

Spratnost objekta
Na urbanistitku parcelu br. 58 planom je definisana maksimalna spratnost do
P+2 (prizemlje | cetri sprata),

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Regulaciona linija na dijelu gdje se urbanistitke parcele granite sa javnom
povrsinom prikazana je koordinatnim taékama u grafitkom prilogu na karti br.05.
.Plan parcelacije ragulacije i nivelacije”.

Kordinatne tacke regulacione linije:

418 6601468.368 464272578

419 660144786 4642734.70

420 6601427.01 4642742 46

Kordinatne tacke gradevinske linije:

A. BB0142758  4642746.64

B. 660145035 4642739.70

C. 660147042  4642731.11

Ogradivanje urbanistike parcele se izvodi prema sledeé¢im uslovima:

* parcele se mogu ogradivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine
od 1.0 m (raéunajuéi od kote trofoara) odnosno transparentnom [dekorativno Zeljezo)
ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m

* preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju zivom ogradom,

* Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju prema protokolu
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje

Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

. KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Smjernice za sprijeCavanje i zatitu od prirodnih i tehniéko — tehnologkih
nesreca

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivie mijera kojima
se sprijeCava ili ublaZava dejstvo elementamnih nepogoda. Smjernice za zastitu su
definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i op&tinskom
planu zastite | spasavanja.

Elementame nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, podari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,
snjeZne lavine | nanosi i dr.);

- Nepogode (zazvane djelovanjem tovieka (nesolidna gradnja, havarije
industrijskih postrojenja, poZari velikih razmera, eksplozije i dr.):

- drugi oblik opite opasnosti (tehnitko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, |

dr.)

Stete izazvane elementamim nepogodama u Cmoj Gori su veoma velike |
(materijaina dobra i gubici ljudskih Zivota). Narofito su izraZene 3tete od zemljotresa, |
poiara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su &tete od elementamnih nepogoda po |
karakteru sliéne ratnim katastrofama, cilievi | mjere zastite su delimiéno identiéni,
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U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasiiti
| spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite
od elementamih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1003).

Zasgtita od pozara

Znacajne mjere protivpoZarne zadtite zelenih povréina podrazumijevaju:
uspostavijanje sistema osmatranja | dojave pofara. izrada protivpozarnih prosjeka,
formira nje punkiova sa materijalom za gagenje, podizanje biolodkih protivpeZamih
pojaseva, unistavanje korova na rubovima Suma, prilikom posumljavanja koristiti vrste
koje su manje podloZne poZarima, uspostavljanje Sumskog reda, &i&éenje i iznosenje
gorivog materija la. Potrebno je predvidjeti i sisteme za automatsku dojavu pozara,
dostupnost vode | ostalih sredstva za gadenje poara | spreéavanje njegovog Sirenja
kako za povriine za stanovanje tako | za povrding speciialne namjene - zastithe
pojaseve i park Sume,

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zadtitu, odnosno gadenje nastalih
pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrefom regulisanom
na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim normativima za hidrantsku
mreu | gasenje poiar ( SluZbeni list CG* broj 30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spagavanju
("Sllist CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32(11).

Prilikom izrade investiciono-lehnitke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat
zastilte od poZara, planove zastite | spadavanja a na &ta je potrebo pribaviti
odgovarajuca migljenja i saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti | spasavaniju ("Sl.list
CG br.13/07, 05/08, B86/09 i 32/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehniéke dokumentacije postovati slijedecu
zakonsku regulativu: Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice
| uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povedanog rizika od pofara
(»SluZbeni list SFRJ«, br. 8/95), Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu visokih
objekata od poZara (»SluZzbeni list SFRJ«, br, 7/84), Pravilnik o tehnitkim normativima
za zastitu skladi3ta od poZara i eksplozija (»Sluzbeni list SFR.«, br. 24/87), Pravilnik o
lzgradnji postrojenja za zapaljive tefnosti | o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih
te€nosti (»SluZbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za
snabdijevanje gonvom motomnih vozila | o uskladigtenju | pretakanju goriva (»Sluzbeni
list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tedni naftni gas i o
uskladistavanju | pretakanju teénog naftnog gasa (»SluFbeni list SFRJ«, br. 24/71 i
26/71).

Smjernice za aseizmitko projektovanje

Polazeéi od osobina seizminosti podrutja (IX), prediozenih urbanistidkih
nesenja, odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko
projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica
zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu 3to cjelokupnijoj zastiti
prostora,

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,
povezujuci se sa njima u procesu projektovanija;

- zadtita fjudskih Zivota kac minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja,

- zastita od djelimiénog ili kempletnog ruenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka
dejstva i minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Iskusivo sa zemijotresima u svijelu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
Cvrstinu, Zilavost | krutost imaju dobro ponaanje i veliku otpornost na zemljotrese.
Pored toga, objekii sa jednestavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom

| krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponaganje kod seizmitkog dejstva.
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Od posebnog znadaja je | ravnomjemna distribucija krutosti | mase konstrukcije
objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednadene
promjene krutosti i teZine, $to obiéno prouzrokuje tedka oétedenja | rugenja elemenata
konstrukcije.

|zbor matenijala, kvalitet materijala kao i na&in izvodenja objekta od bitnog su
znataja za sigurnost | ponasanje objekta, izloZenih seizmitkom dejstvu,
Armirano-betonske i éeliéne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
Cvrstinom, Zilavoscu | krutoscu, tako da i za jate zemljotrese ove konstrukcije posjeduju
visoku seizmicku otpomost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obigne zidaripe,
kamena il teénih blokova, ne posjeduju Zilavost | s obzirom na njihovu teZinu prilicno je
teSko da se konstruisu kao aseizmitke konstrukcije.

Od posebnog znataja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i
izvodenja uopite.

Kod projektovanja konstrukeija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spriecavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vri se u saglasnosti sa propisima za gradenje
u seizmickim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraéunske
seizmicke sile sa kojima se proracunavaju | dimenzioniraju elementi konstrukcije, U
slucajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrii se
direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvama seizmiéka dejstva. Kod ovog
proratuna optimizuje se krutost, &vrstoda i Zilavost konstrukcije, ime se moZe definisati
kriterijum  sigumosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti terena |
karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije,

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmitkih konstrukcija preporuéuje |
g@ sljedede;

- Na predmetnom podrudju mogucéa je gradnja objekata razlifite spratnosti, uz |
primienu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije | oblikovanje |
objekata. '

- Mogu biti zastuplieni najrazli&itiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporufuje se primjena zidarije, ojatane sa
hornzontalnim serklaZima i armirane zidarije razlicitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama {jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporutuje se |
primjgna monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporucéuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da cbezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima
konstrukcije prema njihovim deformacionim karaktenstikama.

- Moguta je primjena najrazlicitiih materijala | elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune koje bitno ne utifu na ponadanje osnovnog
konstruktivnog sisterma. Ukoliko se primjenjuje kruta | masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazlititijeg tipa) treba uzeti u obair uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja
treba zasnovati na sljiedeéim naéelima:

- Temelie konstrukcije treba projekiovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganija,

- Temalje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakleristikama
znatajno razlikuje od tla na kome je izvr$eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako
to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslkovima tla.

- Primjenu dva ili vise naina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako

s& svaki nacin temeljenja prmjenjuje pojedinatno po konstruktivnim jedinicama.
| - Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude
| homeogenc rasporedens po cijelo] konstruktivnoj pavrini




- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeline konstrukcije, a posebno na
spojevima femeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
- Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehaniéke ispitivanje tla.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno
clanu 7 Zakona o geclogkim istrazivanjima ("Siuzbeni list RCG", broj 28/93 i izmjene
42194 | 26/07) izradi Projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvrenih gecloskih istraZivanja. i na iste pribavi saglasnost nadleznog
ministarsiva,

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riegenju uz pridrZavanje vazedih
propisa i pravilnika: Pravilnik o opteredenju zgrada PBAB 87 (,SluZbeni list SFRJ", br,
11/87) i Pravilnik o tehniékim nommativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrudiima (,SluZbeni list SFRJ, br. 31/81, 49/82, 21/88 | 52/90),

Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju |
selzmologiju o klimatskim | hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Shodno Clanu 8 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (5l list CG, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora |
lzgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju il
adaptaciju objekia, namijenjene za radne | pomoéne prostorije | objekte gdje se
tehnolodki proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisne
mjere zadlite na radu u skladu sa teholodkim projektnim zadatkom. Pri izgradnii,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u
skladu sa aktom nadieZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti | zdraviju na
radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Koncepcija optimalnog koridéenja prostora, koja treba da je rezultat svakog
planskog dokumenta u osnovi predstavija akt zaStite Zivotne sredine. Naime, Zivotna
sredina se Stiti kroz koridtenje na adekvatnan naéin | pod odgovarajuéim uslovima.

U zahvatu plana nijesu predvidene namjene il aktivnosti koje ugroZavaju Zivotnu
sredinu,

Prostorno reSenje Plana radenc je na osnovu principa oéuvanja #ivotne
sredine. Za osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:

* da se voda, zemljifte i vazduh li$e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru Plana ne ugroZavaju #votnu sredinu

* da intenzitet konigtenja bude u realnim okvirima

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

= da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimainu zaétitu vazduha

* da se izvrsi zadtita frekventnih koridora sacbradaja

- da se za prostor precizno definide nadlefnost | viasnistvo

Za sve objekte koji podlefu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaZedem Zakonu o Zivotnoj sredini (
Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g), Zakonom o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", broj 80/08, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) | Zakonu
o strategkoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.9),
kao i svim vaZedim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzaZno uredenje:

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinzki, sacbraéajni) t). urbanisticka parcela,
treba da ima projekat pejzainog uredenja

Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne mogu da
obezbjede zadate min. procente ozelenjenost




U toku izrade projekine dokumenacije obavezna le prethodna inventarizacija, |
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost,
dekorativnost, prediog mjera njege) u cilju maksimalnog oéuvanja i uklapanja
postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rigéenja

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnitko| dokumentaciji u
okviru uredenja terena

Postojece zelenilo ofuvane u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna |
stabala, treba da ini okosnicu zelenog fonda bududih projekinih rieéenja '

Predvidjeti zadtitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom |
gradevinskih radova postavijanjemn zastitnih ograda

Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila,
planirali presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

U slutajevima gdie kvalitetno i wrijedno zelenilo nije mogute presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojedem vrijednom zelenilu

Tokom gradevinskih radova, povréinski sloj zemlje lagerovati | koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

Koristiti - reprezentativne, visokodekorativne autohfone biljne vrste | egzole
otpome na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

Izbjegavati invazivne biline vrste

Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje

- min. visina sadnice 0od 25-3m

- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora

Izvréiti rekonstrukciju postojedih drvoreda

Predvidieli urbano opremanje, rasvijetu, sisteme 2za navodnjavanje |
profivpoZarnu zastitu svih zelenih povriina.

Smjernice za povriine ograniéene namjene — zelenile individualnih
objekata

Zelenilo u okviru stambenih ohjekata podrazumjeva uredenje slobodnih povréina
oko objekla u zavisnosti od orjentacije kuée i njenog polozaja na parceli, Osnowna
pravila uredenja okuénice su da kuca bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje se nalazi
predvrt kaji ima estetsku ulogu | sadrzi kolski prilaz, parking, rasvietu | sl. Zadnji vrt slugi
kao prostor za odmor i ako je parcela veca kao ekonomski dio dvorista.

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= pri odabiru zasada voditi rafuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji,
ablicima;

- za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem
okruZenju;

- predvrt urediti reprezentativne u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja
parkinga;

- razdvajanje parcela i izolaciju od saocbracajne buke rijesiti podizanjem zasada
Zive ograde;
- Za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama
- Zelene povréine treba da zahvataju min, 40% povrSine parcele;

11

| NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

Ssmjernice za zastitu kulturne i prirodne bastine

Ma prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kultumih dobara,
t|. prostora sa karakteristiénim interakcijama &ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao
kulturno — istorijski objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrudje. Takodije,
nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa
za zastitu odnosno pokrenut postupak prethodne zastite,

U cilju zastite arheocloskih lokaliteta u &itavoj zoni zahvata Plana neophodno je
_postovati odredbe Zakona o kulturnim dobrima (,Sluzbeni list CG" broj 49/10 i 40/11, |

9



¢l. 87 | 88), koje se odnose na sluajna otkrica - nalaze od arheclokog znataja. Ukolike
se prilikom izvedenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti
| 0 tome obavjestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zaétitu kulturnih dobara, kako bi se
preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu,

Na prostoru DUP-a ,Pinjes 3" trebalo bi postovati smjernice iz PUP-a:

* minimalne intervencije | zasdtita pejzaZnih vrijednosti

+ detaljno snimanje postojeceg stanja, evidentiranje zdravih, bolesnih i stabala
sklonih padu i primjena adekvatnih biologkih | gradevinskih, odnosna hidrogradevinskin
mjera zastite na izradi kamenih podzida, regulisanju kignih, bujiénih tokova.

* zabrana izgradnje terasa od betona ili kamena =a betonskim temeljima koji
sputavaju | presijecaju korijenski sistem stabala.

12 | USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LICA SA INVALIDITETOM
/

13 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJ U_F{JMD&IIH OBJEKATA

Za izgradnju pomoénih objekata vaZze sijedece smjernice:

Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih
gustina ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti | kapaciteta | pod uslovom da
ne ugroZava uslove koriScenja osnovnog | susjednih stambenih objekata.

Pomoénim objektima smatraju se garaZe, spremidta i sl ali | ekonomski objekti
kao 5to su Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednin proizvoda i sl.

Udaljenje pomocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m.
Rastojanje od granice parcele moZe biti | manje uz saglasnost vlasnika susjedne
parcele, ali ne manja od 1m. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu viasnika.

Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita
osnovnog objekta, pritom postujudi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opéte
uslove stambene izgradnje. !

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA |
F !

f

16 . MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |

Fojedinacna urbanistitka parcela moZe realizovati | u vide faza u skladu sa
programom Investitora ali tako da se u svakoj fazi obezbedi potreban broj parking
mjesta | ostalih komplementarnih sadriaja | da se izgradnja na pojedinaénoj
urbanistitkoj parceli definide u skladu sa programskim odrednicama i koeficijentima
| datim ovim planom.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikijuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
edredjen u .uslovima za izradu tehnifke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Cme Gore A.D. Nikgi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sliedecs
preporuke CEDIS-a;

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
{ Il dopunjenc izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tiplzacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor | ugradnju ograniéavaca strujnog
opteradenija,

- TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0.4 kV.
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(172 ] Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

—

Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu |
inveshitor ¢e pribavti od nadleznog JP Vodovod i kanalizacija® Ulcinj. Hidrotehniéke
instalaciie projektovati prema vazedim tehnickim propisima | standardima | na iste

_pribaviti saglasnost od nadle#nog javnog preduzeca.

17.3.

| Uslovi prikljuéenja na sacbracajnu infrastrukturu
/

174

Ostali infrastrukturni uslovi
lelekomunikaciona mreZa:

Prilikom izrade tehnitke dekumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Cme Gore”, broj 40/13),

- Pravilnik o &irini zaétitnih zona | vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih kemunikacionin
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme | radio koridora u
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje | gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju |
koriscenje elektronske komunikacione mreke, elektronske komunikacione
infrastrukiure | povezane cpreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore”, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki | drugi uslovi za projektovanje, izgradnju | koriscenje
elektronske komunikacione mreie, eletronske komunikacione infrastrukture |

| pavezane opreme u postovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korigééenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elekironske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 58/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odriavanje i koriséenje pojedinih vrsta eletronskih
komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme u
Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednikom korigcenju eletronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme (.SluZbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslowi |
nacin zajednickog koriééenja eletronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

18,

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEZMICKIH) PODLOGA, KAD | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke 58
_parcele
Povrsina urbanistidke 1.815,13
_parcele (m7)

Maksimalni indeks 0,30
| 2auzetosti

Max. Povriina prizemlja 540.00
(mZ) .
Maksimalni indeks 0,50
| izgradenosti
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Bruto gradevinska
povrsina objekata (max

BGP)

900,00

Maksimalna spratnost
objekata

P+2

MNamjena
Maksimalna visinska
kota objekta

Parametr za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

SMG - Etanuv:a_nje male gustine
T

Uslovi za parkiranje vozila na parcelama stanovanja
male gustine:

Polreban broj parking mjesta treba obezbjediti u akviru
parcele, na otvorenom, u garad u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnuiom terenu, garale se mogu
graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji ispred objekla

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu 1
P na 1 stan.

Smjernice za oblikovanje
| materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambljentalna svojstva

podrucia

Uslovi za unapredenje
energeiske efilkasnosti

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i
koristenje obnovljivih izvora energije

U procesu uspostavijanja odriive potrofnje epergije
prioritet traba dali racionalnom planiranju  potrodnje, i
implementaciji mjera energetske afkasnosti u svim segmentima
energetskog sislema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znaCajnijih
segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu &tetni po
Fivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje il
rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odriivo graditeljsivo teZic

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem
toplotne zastite spolinih elemenata i povoljnim cdnosem asnove
i volumena zgrade;

- Povetanju toplotnih dobitaka u obsektu povoljnom
orijentacijom zgrade i koriséenjem sundeve enemie;

- Koriséenju obnovljivih zvora energije u zgradama |
(sunce, vielar, biomasa ild. );

- Povecanju energetske efikaznosti termoensrgetskih
sislama.

Cilj sveobuhvaine ustede enargije, a time | zastite Zivoine |
sredine jo stvorti preduslove za sistemsku sanaciju ||
rekonstrukciju postojecdih zgrada, a zatim | povecanje obavezne |
toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji postojeci objekti |
godisnje trose 200-300 KWhim2 energije za grijanje, standardno |
izolovane kude ispod 100, savremene niskoenengetske kuda oko |
40, a pasivne 15 kWh/m2 | manje,

Nedovoiina toplotna izolacija dovodi do povedanih
leplotnih gubitaka zimi, hiadnih speljnih konstrukeija, odtedenja
nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posledice su ofletenja konstrukcije, nekonfomo |
nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu kolifinu energije Sto dovedi do povedanja cijene koriSéenja
| cdrzavanja prostora, ali | do veceg zagadenja Zivotne sredine |
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" Poboljganjem topiotno izolacionih karakteristika zgrade moguée
je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjedno 40 do
80%.,

Kod gradnje novih objekata va2no je ved u fazi idejnog
projekta u saradn)l sa projektantomn predvidieti sve &lo je
potrebno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna
zgrada,

Zato je polrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju | oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivoe toplotne izolacie kompletnog
spoijnjeg omatada objekta | izbjegavati toplotne mostove;

- Iskomistiti loplotne dobitke od sunca | zasttit se od
prétjeranog osuncanja,

- Koristiti anargetskl efikasan sistem grijanja, hladenja |
ventilacije, | kombinovati ga sa obnovijivim izvorima energije.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propise projekini zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnogfih objekiaita uz obavezno postovanje urbanistitko-
tehnickih uslova.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, valedim tehniCkim propisima, normativima | standardima za
projektovanje, izgradnju i koricenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehniéku dokumentaciju u svemu u skladu sa &anom
81 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sklist CG* br.64/17 od 06.10.2017, god.)
1 Pravilnikom o naginu vréenja Revizije idejnog | glavnog projekta ("Sllist CG" br.81/08 od
26.12.2008 god.) dostavi nadleZnom inspekeiiskom organu u skladu sa élamon 92 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.64/17 od 06.10.2017 .god.).

Predmetni urbanistitko — tehnicki uslovi vaZe do izmjene postojeéeg, odnosno
donogenja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:

1 % Imenovanom,

21 | 1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 x U spise predmeta |

1 % Arhivi.

55 | OBRABIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad,

-9

P |
o

V.D. SEKRETAR-a,

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Melimead Mila, spec.aciarh:

L\

24
potpis ovlascenog sluibenog lica
| 25
1. Graficki prilozi iz 1. Sastavni dio urbanistitko - tehnickih uslova su |
planskog dokumenta grafitki prilozi iz Detaljnog wrbanistitkog plana za lokalitet

"Pinjes 3 u Ulsinju u R=1/500 .
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2. Tehniki uslovi u skladu
sa posebnim propisom

3. Listovi nepokretnosti sa

2 Sastavni dio urbanistitka tehnickih uslova je |
Rjefenje o sacbradajnim uslovima ( akt br.06-586/18 od
18.12.2018.godine), za zradu tehnitke dokumentacie,
dobijeno od strane Sekretarijata za komunalne djslatnosti i
zaititu ambijenta.

2.1, Za dobijanje tehnitkih uslova, s'hodno élanu 74
slav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (51 list
CG" br64M7 od 06.10.2017.god.), nadieZnim organima,
dostavileni su Macrti Urbanistifko-tehnigkih uslova za
izgradnju objekia za stanovanje na urbanistitko] parcel br
58. u zahwatu DUP-a za lokalitel "Pinjes 3", i to;

- JP "Wodovod | kanalizacija" = Ulcinj, dopis broj 05-
4448/2-18 od 13.12.2018. godine {tehnicki uslovi za vodovad
| kanalizaciju),

- Sekretarijatu za komunalne djelathosti | zastitu

kopijom plana ambijenta, Opdtine Ulcinj, dopis broj broj 05-4448/4-18 ad
13.12.2016. godine (midlienje o potrebilnepotrebi procjens
uticaja na Hvotnu sredinu ) i
- Sekretarijatu za privredu | ekonomski razvoj, Opétine
Ulcinj, dopis broj 05-4448/5-18 od 13.12.2018. godine (vodni
uglaw), -
r
&Y ‘]"
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DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"

Karta br.03.Postojece stanje-namjena povrsina

S

R=1:500

Savietnik | za
Mehmet Taﬁca, leljng g?ﬁd

/




LEGENDA:

jednoporodi¢no stanovanje

viseporodi¢no stanovanje

- objekti za smjestaj turista
- objekat u izgradnji

livade, oranice i neizgradene povrsine

sumske povrsine
ulice
parking prostor

povrsine za groblja




DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinje§ 3"
_Karta br.04.Planirana namjena povrsina

-

R=1:500

UP9 A

UP 58

UP 12
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LEGENDA:

o Al

P41

Granica zahvata DUP-a

Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

Granica urbanistitke parcele

Broj urbanisticke parcele

cllololo|e|o[ulolo fo

FPoljoprivredne povriine

Povréine za vierske objekte

Fovriine mjeSovite namjene
Paovriine za stanovanje male gustine
Povrsine za sport | rekreaciju
Park-8ume | parkow

Povréine zaslitnog zelenila

Povriine za groblja

Povriine za elekircenergetsku
infrastrukturu

Povréineg za drumski | pjesacki
saobracaj




DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"
Karta br.05.Plan parcelacije regulacije i nivelacije

' Savjetnik I za urbaniza R‘H S :Jﬁehetara
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad. &y Mgd Mila spel:.,acl




LEGENDA:

m m m Granica zahvata DUP-a
~ Granica katastarske parcele
o Broj katastarske parcele
I Granica urbanisticke parcele
P41 Broj urbanisticke parcele
*%  Nivelaciona kota
Ps2 Planirana spratnost
— == —  (Gradevinska linija
————  Regulaciona linija
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DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"

l_ Karta br.06.Plan saobracajne infrastrukture

R=1:500

0

UP9 e

UP 58

UP 12
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POPRECNI PROFILI R=1:200

LEGENDA:

Gramiza zahvela DUP-a

Gramica katastarske parcele

Broy kifastarske poroele

Granice whanishcke pamele
By urbanesiitks parcale

Mivelacions kola
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DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"
Karta br.07.Plan hidrotehnicke infrastrukture

UP9
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UP12
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI YODOVOD

it POSTOJEC| VODOVOD - ZA UKIDANJE
----- PLANIRANI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA - ZA UKIDANJE
----- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

- ——af— -  SMJER ODVODENJA FEKALNE KANALIZACIJE

gt
'PSt  PUMPNA STANICA

e POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
----- PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
= =g~ - SMJER ODVODENJA ATMOSFERSKE KANALIZACIJE



DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"
Karta br.08.Plan elektroenergetske infrastrukture
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UF 164 R=1:500
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Savjetnik I za urbanjzam
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~aan]  Zona trafo reona

5 Oznaka trafo reona
TS Postojecéa transformatorska stanica
TS Planirana transformatorska stanica

Postojeci elektrovod 10 kV

Planirani elektrovod 10 kV

————— Planirani elektrovod 35 kV




DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"
Karta hr_.UEJ.Plan ttf:__]g:qu}qnikaf:inne infrastrukture
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ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA (TELEKOMUNIKACIONA) INFRASTRUKTURA - PLANIRAND STANJE
LEGENDA

T (ol . POSTOUELE KRS COWSKD DM

PLARIRASD TH DM - PLARIARD KARLDSWED RN RG0S 95T

FLARIEHANR Te, POOZEWRM Y00 - PLAMAARS ELEKTRORE KA
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DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pinjes 3"
Karta br.10.Plan pejsaznog uredenja
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CRNA GORA

MAL|IE

OPSTINA ULCINJ

HOMUNA E LILOINIT

Sekretarijal za komunalne djelatnost
I zaititu ambijenta

Sekrelariati pér veprimtar komunale E:'].{?_.
dhe mbrojlien iantit =
Br/N; 0B - i 1.’:'! -.z:l .......... "".—-:"‘-:_F

Lilcin — Ulgin 18.12 2018.g.-v

Sekrelarijat za komunalne djelatmnaosti | zatily Zivotne sredine, rieSavajuci po Zahfjevu
Sekretarijala za prostorno planiranje i odrivi razvo) — Opétina Uleinj, za izdavanje
saobracajnih uslova za investitora Resuljani¢ M. Cana iz Ulcinja. Shodno élanu 74 stay
5 Zakona o planiranju prostora | lzgradnju objekata (,Sllist CG br.64/17 od
20.10.2017 .god.
donosi,

RJESENJE
lzdaju se saobracajni uslovi Res uljanié M. Canu , za izgradnju objekta za stanova nje,
na situaciono rjedenje saobracajnice za urbanistiéko] parceli br: 58, na dielovima
katastarskih parcela br. 7235/17, 723519 | 7235/20 KO Ulcinj, u zahvatu DUP-a “Ulcin|
Grad” za lokalitet "Pinjes 3" u Ulcinju.

Na osnovu Zakona o putevima | datog situacionog riedenja u Nacrtu urbanistitko-
lehnickih uslova | date karte saobracaja potvrduje se dasu ispunjeni uslovi za
prikluéenje predvidenog objekta na saobracajnicu u okviru lokacije,

Obrazlozenje

Sekretarijat za prostorno planiranje | odrdivi razvoj, obralio se ovom organu sa
zahtjevern bro| 06-586/18 od 18.12 2018 godine, za izdavanje sacbracajnih uslova za
pristup urbanisti®koj parceli br:58, u zahvatu DUP-a «Ulcin] Grad® za lokalitet ,Pinjes 3" KO
Ulcinj, ("S1. list CG ~ opétinski propisi® br. 31/18), koju &ine kat.parcele br:7235M17, 723519
| 7235/20, KO Ulcin| - Ulcinj,

Uz zahtjev dostavijen je na uvid Nacrt urbanistickin uslova Za izgradnju objekta za
stanovanje,

Situaciono rjieSenje saobradajnice u okviru lokacije, dato je na naéin da se jasno vide
da su predvidene saobracajnice u skladu =a propisanim urbanistiékim uslovima.

Na osnovu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih propisa, rijg$eno |e u skracenom
postupku kao u dispozitivu rjedenja, shodno dlanu 74 stav 5 Zakona,

FRAVNA POUKA: Protiv ovog rigfienja mode se izjaviti falba Slusbi Glavnog administratora opétine Ulcin,
u roku od 15 dana od dana prilema resenja. Zalha se predaje neposradno i poftom preko Sekretarijat za
komunalne dielatmnost | zadtitu Fivolne sredine | obavezna 5@ lakswa sa taksom u iznosu od 5,00 €, shodna
tarifnom Breju 2. Odiuke o lokalnim adgministrativiim taksama ("Bl list RCG- opStinski propisi« br, 22007}
Taksa se uplatuje na Firo rafun Opétine Ulginj broj 535-82587770-43

Obradio, SEKRETAR,
Borde ﬂ&bnwﬁ.\%?‘:ﬂ wietnik | Mustafa Gorana,dipl.ing.mas.
{ = lowe!
ﬂﬁ'ltﬁ'h‘ﬂ'—-—-__ — l. _I:-'EI_\"".E pr—

(3% Sekretarijat za prostormo plnir
1xResuljanic M. Cano, Invesh
1x Ll spize,
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PODRUCNA JEDINICA ,
ULCIN)

Broj: [{HE-56. | EYEZ0 §R
Dhatumn: 11 12,2008
K UL

Ma osmova Clana 173, Zakons o defaviom premjers | katastro repokretnostl ("S1 list RCG® e, 2907, "SL ks OGF br

TV, 0310, 00011, 4315, 03717 § ITA18), postupajuéi po mhtjeve SEKRETARIAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE ]
ODEZIVI RAZVOT BR 956 | -405/18 0D D4 12 2018 GOD, ULCINI, izdaje sz

LIST NEPOKRETNOSTI 3564 - IZVOD

Podaci o parcelama
H Plam Madin koriky Heti.
Bre] Podbraf liﬂr Shica | Datem mphal g T"HE.'P..“ Osminv ulmﬁl lusy | Puvrsing _:I Pribad
| TI3E x % LR T ] I‘I-."-IJI:'E u v iy | axl!
138 MASLIERE
6% &7
Fodact o viasniku ili nosiocu
Bdatitnd ra] - [0 bro] Fawiv nosioes prava - adrees 1 [ b Ty pravy TihiE pravs
Pl p T RESLLIAMI CaFa SUC1RE i [T
LILCIN ULCIND Uking
2 RESULIARG CAFA  ARTAM T
MERALA ULCTHE Ui
v Er s r]] RESULIANIL MUSALA, AN i)
MERAIA  Uling
TE T | RESCLIANT EARDA ol MLUSE pr=—rr =TT
MERARY BB Ukeinj
| Podaci o teretima 1 ogranitenjima
Ik Podh Brog Hedni Dslmm u
g raj Eprie P tera Maiin korildenja Vrljeme ﬁ Thpis prava
L
L0 3 Nk i
1294 2 | Sume 4, s l%n;: U5 AT el 268 T o premn gajedn Clig
145 hizthersii puta

Taksa je oslobodens na osnovu Clana 13 § 14 Zakona o adminisirativiim taksama
246, "Sllis OG* 2208, 7708, D3AKR, A0/10, Hw11,
ssnov Clano 174 Zakonn o defavnom premjere i ka
D311, D401 1, 043715, 037417 § 17718 ).

("SLlist RCGY br. 5503, 46804, 8105 |
26011, 56713, 4514, 53161 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
sy nepokretnosti (S list ROG™ br, 2907, "SI, fist ©G* br. 730,

Dalwm i vrijgme &smpe 11,12 2014 {1551

111




PODRUCNA JEDINICA

ULCIN]
Birsj:
Dreatum: 01, 02.2018
K UL

Na ostiovy Elana 173, Zakona o driavnom premjeru | katnstru nepokretnosd ("SE list ROG"
A0, 03201, (4011, (43715, 037117 § 11183,

TOB-956- 102922014

ODRZIVI RAZVO! BR 956-1-405/18 OD 04 12 2018 GOD, ULCINI, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6503 - PREPIS

| Podaci o parcelama

o

br, 29407, "Sh hw OG" br.

postupajuci po zahtievus SEKRETARUAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE |

Takss je osloboders no osnove Clann 13 i 14 Zakens o sdminisrativaim tksomn ("5Llise ROGE
U2AH, "Sllist CG* 220K, 7708, 0300, 4010, 2011, 2611, 5613, 4514, 5316 1 3117
osnovu Clana 174 Fakonn o defavoom premjers i kotastru nepokremosti (*8l, hst RCG"

Hru Pian . Poses MNalin kaeibcen] Hoa, 1
THY 17 ) GREEVMIS  PIRIES St 4. hlown 7 451
(R RAKLIFTIE
TR ] OEOWANS  PIMIES LI = 115 ~ TiHy
I3 BAKLIESE
2m3 10.57
Podaci o vlasniku ill nosioco
Mutitn braj - TIF Bira] Mazlv nesinia prava - odeces § micsio Thinev prava TFhIE fravs
WA EESULIANES MLISATS CAND Ticjina il
MARATA  1Hcing
 Podaci o ferelima 1 ogranitenjima
; beail B Bedni [hibum uplsn
e | 1| e Matin kerittonjn Vel Opis prava
CEAF | 3
WS e | Same 4, Klase enje 954 108113 o 3589013 g0 prav b ik
24 lufhegussti prts 3 kor Resuliel bums Ganija i Dlcisja

32410, DAOVTT, 43005, 03017 & 17018 s,

Datum i vrijame Stampe 1112 2018, 051447

br. 5503, 46004, S105
o Naplata nakmade oslobodenn je na
be. 20007, "5 list CG" hr. 73410,

nielnik f
L

Bl Caprici Dieveled r‘f



CRNA GORA

UPRAYA ZA NEKRETNINE
PLFREICNA JEDIMICA: ULCIM
Biary: Y80 451K

Dhnum: 11,72 MIEH

KOPIJA PLANA
Raymjera L: 1HEHI
e
|8
Z i

[Fatningird ALMOG PLAKA,

Katastarska uTllﬂi.uu! EILCIMA
Birnj lisga mepokisinosti

Hruj plama: 29

Parcele: 723507, 725519, TS5
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