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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SlI.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.), Uredbe
0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
Samouprave (,Sl.list CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika o blizem sadrzaju i
.| formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Pristan“ u Ulcinju, usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/3
od 19.01.2012. godine (,Sl.list CG* — opstinski propisi, br.08/2012), na zahtjev Hoxha
Muzavit, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta za stanovanje i centralne djelatnosti na urbanistickoj
parceli br. 174, koju éine dijelovi katstarskih parcela odnosno katstarske parcele
'| br.2410/1, 2410/2, 3052 i 2423/1 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Ulcinj-Grad“ za lokalitet , Pristan® u Ulcinju.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Hoxha Muzavit iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Na grafickom prilogu br.07 "Plan intervencije na postojeéim objektima" na
katstarskim parcelama br.2410/1 i 2410/2 KO Ulcinj prikazan je izgradeni objekat,
spratnosti P (prizemlje ). Planom intervecija objekat spratnosti P (prizemlje ) se uklanja.

Stranka uz zahtjev prilozila:

- RjeSenje broj 32-03-592/93 od 06.08.1993.godine od Odjelenja za
urb.stam.kom.imov. pravne poslove i katastar, za upotrebu izgradenog poslovnog objekta,

- Odobrenje za gradnju broj 05-3097/2008 od 10.06.2008.godine od Sekretarijata
za urbanizam i uredenje prostora, za rekonstrukciju poslovnog objekta,

- RjeSenje broj 05-3163/2-2008 od 13.06.2008.godine od Sekretarijata za
urbanizam i uredenje prostora, za upotrebu poslovnog objekta.

Karta br.7. "Plan intervecija na postojecim objektima" u R=1/500, Rjesenje broj 32-
03-592/93 od 06.08.1993.godine, Odobrenje za gradnju broj 05-3097/2008 od
10.06.2008.godine i Rjesenje broj 05-3163/2-2008 od 13.06.2008.godine su sastavni dio
ovih urbanisti¢ko tehnigkih uslova.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranog objekta je: povrina za stanovanje s djelatnostima
(turistiCko stanovanje i centralne djelatnosti) - graficki prilog ovih uslova prikazan je
na karti br.8. "namjene povrsina".

Prema lzmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad* za
lokalitet ,Pristan“, u okviru urbanisti¢ke parcele br.174, planirano je izgradnja objekta.

Planski parametri za postojeci objekat:

urbanisticka parcela (broj) UP 174
Povrsina urbanisticke parcele (m2) 106,00
max indeks zauzetosti 0,80
| max povrsina pod objektom (m2) 85,00
max indeks izgradjenosti 2,40
max bruto gradjevinska povrina (m2) 255,00
_povrSina za stanovanje ( m2) 170,00
povrsina poslovnog prostora ( m2) 85,00
max spratnost objekta P+2
namjena Turisticko stanovanje
sa centalnim djelatnostima

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta je prikazan na karti br.10. "Regulacija i
nivelacija" u razmjeri 1/500.
Max.bruto gradevinska povrgina prizemlja je 85,00m? (indeks zauzeto. 0,80).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 255,00m? (indeks izgradenos. 2,40).

Spratnost planiranog objekta: max. spratnost objekata je; P+2 (prizemlje i dva
sprat), prikazan u grafickom prilogu kroz kartu br.10. "Regulacija i nivelacija".

Krov: Kosi krov na objektu raditi kao dvovodni ili Cetvorovodni, a u skladu sa
karakterom i volumenom objekata. Daje se moguénost izgradnje ravnih krovova i krovnih
terasa.

SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Opsti uslovi za izgradnju

- Pprilikom projektantske razrade posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavija znacgajan | prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruzenje;

- Projektantskim rje$enjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru, oCuvanje
karaktera naselja i vizura:

- Arhitektonski volumen objekata paZljivo projektovati radi dobijanja homogene
slike naselja;

- Gabarit objekta projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

- Planom su definisane nadzemne etaze objekata, a ako to uslovi terena zahtijevaju
u objektima je dozvoljeno planirati jednu ili viSe suterenskih etaza

- Ostavlja se moguénost planiranja podruma

- U okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uraéunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (suteren — prizemlje - sprat);

- U povrSinu korisnog prostora ne obratunava se povrsina garaza, prostora za
parkiranje i povrsina tehni¢kih prostorija;

- Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne ili Eetvorovodne, a u skladu sa
karakterom i volumenom objekata daje se-moguénost izgradnje ravnih krovova i krovnih
terasa |




- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u ulicnom nizu , ispuste
predvidjeti do 1.2m van gradjevinske linije objekta,

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

- Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

- Sve prikljucke telefonske i elektréne mreze raditi podzemno; prikljuéke raditi
prema UTU iz plana i uslovima prikljuenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

- Objekat planiran na urbanistiéku parcelu mora biti projektovan u skladu sa
vezecim tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene.

Intervencije na postojecim objektima

U zonama izgradjenih objekata stanovanja i turistickog stanovanja, Planom se
predvidja rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja odredjenog broja postojecih objekata.

Planirane intervencije raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto gradjevinske
povrsine, povrSine pod objektom i spratnosti objekata, definisanio za urbanisti¢ku parcelu
i prezentirano u tabelarnom prikazu koji €ini sastavni dio UTU:

- planirane intervencije usloviée provjera konstruktivnog sistema objekta, kao i
planiranje adekvatnog ojaéanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

- intervencije dogradnje na postojeComm objektu, raditi u okviru zone za izgradnju
definisane u prilogu Plan nivelacije i regulacije grafickog dijela UTU:

- prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekta voditi raéuna o vizurama: nije
dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih objekata prema
obali i moru;

- krov objekta na kojim je predvidjena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta;

- prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekta voditi raéuna o orijentaciji
otvora; nije dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost
susjednog objekta.

- na urbanisti¢ku parcelu na kojom je predvidjena dogradnja objekata, za dogradnju
do granice parcele, ili udaljenosti manjoj od 2m od granice parcele, obavezno obezbijediti
saglasnost susjeda, koja ¢ée predstavijati sastavni dio dokumentacije za izdavanje
gradjevinske dozvole,

- prilikom intervencija na objektu sugerise se uredjenje dvorista, kao i podizanje
zelenih ograda u najvecoj mogucoj mjeri.

- prilikom intervencija na stambenim objektima dozvoljava se pretvaranje
postojecih tavanskih prostora u stambene, pri cemu za osvetljavanje prostorija treba
predvidjeti krovne prozore;

- ukoliko za to postoji zainteresovanost Investitora, Planom se predvidja moguénost
rusenja postojeceg objekta i izgradnje novog saglasno indexima zauzetost; | izgradjenosti
definisanim za predmetnu parcelu.

Turisticko stanovanje

- Objekti su organizovani kao slobodnostojeéi objekti na parceli ili objekti u nizu:

- Kod uZih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, uz saglasnost
susjeda;

- poslovna namjena planirana je u prizemlju objekata;

~ namjema peslovnog prostora mora biti kompatibilna esnovnoj namjeni -
stanovanju i turistickem, stanovanju,




- ako za to postoji interes Investitora poslovna namjena se moZe planirati i u vige
etaza planiranog objekta;

- Parkiranje vozila planirano je na urbanistickoj parceli.

Planirane objekte turisti¢kog stanovanja raditi saglasno maximalnim kapacitetima
bruto gradjevinske povrsine, povrsine pod objektom i spratnosti objekata, definisano za
urbanistiCku parcelu i prezentirano u tabelarnom prikazu koji €ini sastavni dio UTU.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisticku parcelu urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora:
poplocavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistitke parcele postaviti po obodu na radun viasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece
ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:
Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstocom, Zilavodéu i kruto$éu tako da Su pozeljne za jate zemljotrese.
Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju.
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaéane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znaéaja i manje visine(do 2 sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto&éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijaina slijeganja. Primjenu dva ili vise nagina temeljenja na
istom objektu izbjegavati.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela br.174: Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Pristan® u Ulcinju, formirana je urbanisti¢ka parcela br. 174
povrsine od 106,00 m2 od dijelova katstarskih parcela odnosno katstarskih parcela br.
2410/1, 2410/2, 3052 i 2423/1 KO Ulcin;.

Prcelacija i preparcelacija:

Na katastarskim parcelama odnosno dijelovima katastarskih parcela br. 2410/1,
2410/2, 3052 i 2423/1 KO Ulcinj, formirana je urbanisti¢ka parcela br.174 sa povr§inom
od 106,00 m? i na njoj je planiran objekat; spratnosti P+2 (prizemlje i dva sprat).

Grafickim prilogom na karti br.9. ,Parcelacija“, dati su elementi parcelacije i
preparcelacije.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim
elementima.

Ukoliko postoji medjusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urbanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredjivace se za novu povrsinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim parcelama.

Granica urbanisti¢ke parcele 174 definisana je prelomnim tagkama.

Koordinate urbanisticke parcele br.174:

1479 6600253.09 4643058.08

1480 6600249.17 4643059.59

1481 6600246.26 4643061.53




1482 6600242.58 4643064.70

1483 6600250.53 4643073.07

1484 6600253.98 4643071.69

1485 6600253.99 4643065.07

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG* br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrsina
predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu 174. Elaborat
izraduje ovlagéena geodetska organizacija.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos Prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Regulacija

Gradevinske linije planiranog objekta utvrduju se u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavijaju liniju granice zone
dozvoljene za gradniju.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje ili to konfiguracija terena zahtijeva, moZe biti do granice urbanisticke parcele.

Nivelacija, spratnost objekta

Kapacitet planiranog objektta, kao i indeksi zauzetosti i izgradjeniosti urbanisticke
parcele definisane su u tabeli koja &ini sastavni dio UTU.

PredloZena visinska regulacija planirana je u odnosu na konfiguraciju terena i
gabarite okolnih objekata, kao i u odnosu na uskladjenost sa opstom slikom naselja,
vizurama i ekonomicnoscu gradnie.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne
mreze, pri ¢emu je potrebno voditi raduna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema
okolnim ulicama.

S obzirom da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba postovati sliedece
smjernice:

- U slu¢ajevima kada urbanistika parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja predvidjeti na
donjem nivou.

- Ukoliko su kolski prilaz urbanistiCkoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na istoj, a etaZze na kosom terenu racunati kao
suterenske (broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).

Stvarni gabariti planiranih objektata odredice se tokom izrade projektne

dokumentacije, tj. rasporeda dozvoljenih bruto gradevinskih povrsina u okviru pojedinih
lokacija i sadrZaja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

-| | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone-

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moZe se koristiti
koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje vr§i po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa vedim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl projektne seizmicke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istraZivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim
propisima za- gradnju u seizmickim pedrucjima. Prepopruéuje se i profaéun na oshovu
odredaba Eurocoda 8.




Proracune raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe T
proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog i seizmickog zavoda o klimatskim i
hidrometeorologkim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporuéuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE § —
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se smanjila
potro¢nja toplotne energije;

- predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije;

- kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu §kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vjestacku klimatizaciju;

- suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", broj
80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG , br.
54/16).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Zelenilo individualnih stambenih objekata

sa funkciom turizma i djelatnostima

Zelenilo individualnih stambenih objekata zahvata veliku povr&inu zahvata, i
predstavlja najznaéajnije povrsine u zahvatu plana na kojima se formiraju zeleni zasadi.

Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih
puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Prostor za odmor obiéno se locira dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti
paviljon, pergola i sl. Ovdje su dobrodosi detalji, kao fontana, bazenéi¢, esma...

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje
u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od
vocaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandifiora, Magnolia liliflora, Gardenia
Jjasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pittosporum tobira itd .)
koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelie samih vlasnika. Granica parcela
odredena je Zivom ogradom Pittosporum tobira, Laurus nobilis,Prunus laurocerasus,
Lavandula sp., Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovarajucom ogradom. Zelenilo uz
individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju,
Sto se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Smijernice za projektovanije zelenih povrsina:
- ulaze u obijekte rijesiti partenom sadnjom kori$¢enjem ovijetnica,
perena,sukulenti, palmi i td.

- voditi rauna o vizurama prema moru,

- planirati vertikalno zelenilo radi povecania nivoa ozelenjenosti i &to
potpunijeg estetskog dozivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni
oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povréinu koia djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higiienskim pokazateljima. Ovaij vid ozelenjavanja posebno ie
koristan za ozelenjavanije velikog broja podzida koje su zbog nagiba terena neizbjezne na
ovoj lokagiiji. B




Narocito je znagajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene
povrSine i oCuvati svako zdravo i dekorativno stablo na podrucju DUP-a metodom
pejzazZne taksacije.

Smjernice za krovno ozelenjavanje

Obzirom na veliku zauzetost povrSne pod objektima i veoma ogarnicen prostor za
ozelenjavanje, u svim onim slucajevima gdje nije moguée zadovoljite pomenute normative
za ozelenjavanje pozeljno bi bilo planiranje zelenih krovova.

irenje ekstenzivnih krovnih vrtova rezultat je znaCajne promene u stavovima
tokom poslednjih desetak godina. Ekoloski aspekti dizajna imaju sve veéi uticaj. Zahtev
za nizom cenom i popularnost krovova male nosivosti iSao je u pravcu ekstenzivnih
zelenih krovova manje debljine, specifitnog sastava, jeftinije ugradnije i odrzavanja.

Mikroklima oko objekta se poboljSava, jer se krov prekriven zelenilom manje
zagreva. Veliki deo kisnice prvo se zadrava na krovu a zatim postepeno iIsparava, za
razliku od ostalih krovova koji svu vodu odmah sprovode u kanalizaciju, a isparavanje
preostale vode je brzo (8to u kratkom vremenskom periodu stvara previsok stepen
zasicenja vlagom — zaparu).

Pored toga, biljni pokriva& produZava vek trajanja krovne izolacije jer $titi od velikih
temperaturnih kolebanja.

Medutim, zeleni krovovi jesu privilegija stanovnistva zemalja sa razvijenom
ekoloskom sveséu, kao i kulturom negovanja zelenih povrsina.

Pravilno postavljen zeleni krov traje duze od neozelenjenog, proizvodeéi uz to
dodatne ekonomske povoljnosti koje se manifestuju smanjenjem troskova za odvodenje
padavinskih voda i smanjenjem potrosnje energije.

Zeleni krovovi se koriste kao prirodna izolacija zgrada. IstraZivanja su pokazala da
zasenjivanje spoljne povrsine zgrada ima viSe efekta nego unutrasnja izolacija. Zeleni
krovovi izoluju zgrade na taj nacin sto onemogucavaju da toplota prodire kroz krov
zagrevajuci ga. Opste je poznato da se povrSina tradicionalnih krovova prekrivena
betonom ili asfaltom brzo Zagreva, a sporo hladi, dok zeleni krovovi onemogucavaju jako
zagrevanje.

Estetska funkcija je dovoljan razlog za formiranje zelenog krova, jer kao efekat
oplemenjivanja gradskog pejzaZza umnogome utite na pobolj$anje kvaliteta Zivota u
urbanim uslovima.

Da bismo ispitali moguénosti konstrukcije moramo znati njenu nosivost i nagib. Od
nosivosti krovne konstrukcije zavisi i tip ozelenjavanja krovne povrsine. Ekstenzivni zeleni
krovovi su u znatnoj meri laksi od intenzivnih (pa su u praksi primenjivi na daleko veéem
broju postojecih objekata).

Najveéi problem pri postavljanju zelenog krova, kada su u pitanju krovne
konstrukcije pod nagibom — takozvani kosi krovovi, predstavlja klizanje. Bez dodatne
stabilizacije, neracionalno je projektovati zeleni krov na kosinama veéim od 1:6 — 17%.

11 .|

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

|

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograniéenom mogucno$cu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenigne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili. ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup

- na deugi nadin .

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prifaz i upofrebu ebjekta licima smanjenje
pokretliivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o planifanju prostora i izgradhiji objekata |
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‘(,,SI.Iist CG"* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu

prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/1 5).

13 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
/
14 . USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15 .. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
; —
L A7 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” — koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
CEDIS-a:
- Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (N
dopunjeno izdanje),
- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢avaca strujnog opterecenja,
- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove prikljuenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu investitor
¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke instalacije
projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.
17.3. Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
/
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
I gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju nadin
i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza. eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriéenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehniki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze,
eletronske kemunikaeione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Prawilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridcenje pojedinih
wsta elekironskih komunikacionih mreza, elektvonske komunikacione infrastrukture i |
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povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrZavanije i kori$¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§cenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 .| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA

GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 . POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
] /
20| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele 174
Povrsina urbanisticke parcele 106,00
Maksimalni indeks zauzetosti 0,80
Max.povrSina prizemlja (m2) 85,00
Maksimalni indeks izgradenosti 2,40
Bruto gradevinska povrsina 255,00
objekata (max BGP)
povrsina za stanovanje ( m2) 170,00
povr§ina poslovnog prostora(m2) 85,00
Namjena Wi il
Maksimalna spratnost objekata P+2
Maksimalna visinska kota /
objekta

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickin
parcela uzimajuéi u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici
i dodatni parking za svaih 6 leZzajeva za izdavanje
turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) m2
poslovnog prostora. Parkiranje mozZe biti povrsinsko na
parceli ili smjesteno u suterenu ili prizemlju planiranih
objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa
Parametri za parkiranje pristupnom  saobradajnicom izlazno — ulaznim
odnosno garaZiranje vozila rampama max nagiba 12%.

Parkiranje u objektu moze biti rijeseno i na nekoj
od etaza ili krovnoj povrsini, uzimajuci u obzir niveletu
pristupne  saobraédajnice, kao i arhitektonsko-
konstruktivno rie$enje objekta.

Prilikom projektovanja garaZze projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11).

Oblikovanje i uredenje prostora
- oblikovanje prostora mera biti uskladjeno sa

mlmm;ianuamhobwkata
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Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih
struktura mora da slijedi klimatske i ambijentalne
karakteristike grada:

- obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih
materijala  kvalitetnih  tehni¢kih karkteristika, koji
garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta:

- projektnim rieSenjima moguce je predvidjeti
ravne, kao i ozelenjene ravne krovove, &ime ¢e se
omoguciti ne samo estetska kategorija objekta, veé i
termicka izolacija unutrasnjeg prostora:

- preporuéuje se da se u zoni izgradnje objekata
u skladu sa ambijentalnom arhitekturom carsije
planiraju kosi, dvovodni i visevodni krovovi;

- na fasadama objekata predvidjeti obradu
fasade sa detaljima kamene obloge, karakteristi¢ne za
podneblje i ambijent: kamen uvijek koristiti uz
omalterisane djelove i tremove, stolariju ili druge
drvene elemente;

- obrada povr$ina partera prostora u okviru
parcela, kao | javnih prostora mora odgovarati svojoj
namjeni;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

/

DOSTAVLJENO:
1 x Imenovanom

21 - 1x Urbanistic':ko—gradevinskoj inspekciji
1 x U spise predmeta
1 x Arhivi
2o | OBRADIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
'| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica/dipl.ing.grad.
e - { V4
03 | OVLASCENO SLUZBENO | SEKREYAR,
‘| LICE: Arh. Aleksandar Diabovig, dipl.ing.
P 2
24
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25 | PRILOZI

1. Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

1. Sastavni dio urbanisticko - tehnickih uslova
su i grafi¢ki prilozi iz Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-Grad* za lokalitet ,Pristan®
u Ulcinju u R=1/500.

2. S'hodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata(,Sl.list CG* br.64/17 od
06.10.2017. god.), u zaknskom utvrdenom roku od 10 dana
od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni
tehnicki uslovi, stedeéih nadleznity organa:

- Dopisom broj 06-1549i2-18 od 17.07.2018.
godine, postupajuéi u mmmmszahonaﬂ
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3. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

planiranju prostora i izgradniji objekata, ovaj Sekretarijat je
od JP "Vodovod i kanalizacija" - Ulcinj, trazio izdavanje
tehnickih uslova za vodovod i kanalizaciju, za izgradnju
objekta za stanovanje i centralne djelatnosti na
urbanisti¢koj parceli br.174.

- Dopisima broj 05-1549/3-18 od 17.07.2018.
godine i broj 05-1549/4-18 od 17.07.2018. godine,
postupajuci u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, ovaj Sekretarijat je od
Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta,
Opstine Ulcinj, trazio izdavanje saobracajnih uslova i
mislienje o potrebi/nepotrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, za izgradnju objekta za stanovanje i centralne
djelatnosti na urbanisti¢koj parceli br.174.

- Dopisom broj 05-1549/5-18 od 17.07.2018.
godine, postupajuéi u smislu &lana 74 stav 5 Zakona o}
planiranju prostora i izgradniji objekata, ovaj Sekretarijat je
od Sekretarijat za privredu i ekonomski razvoj, Opstine
Ulcinj, traZio vodne uslove, za izgradnju objekta za
stanovanje i centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli
br.174.

12




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pristan"
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pristan"
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Legenda
pnennn|  granica zahvata Plana

] granica katastrske parcele

F243 broj katastrske parcele
]:} postojeci objekat
12 broj postojeceg objekta

postojeci pomo¢ni objekat
P+1 spratnost postojeceg objekta

PLANIRANA INTERVENCIJA

- objekat se zadrzava u postojeéem stanju

| objekat se uklanja

objekat se dograduje ili nadograduje
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Karta br.08.namjena povrsina
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Legenda
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granica zahvata Plana
granica katastrske parcele
broj katastrske parcele
postojeci objekat

novi objekat

visinska kota
granica urbanisti¢ke parcele

broj urbanisticke parcele

povrsine za kolektivno stanovanje sa djelatnostima (viSeporodiéno)

povrSine za centralne funkcije (djelatnosti)

povrsine za stanovanje(turisti¢ko stanovanje) /povrsine za stanovanje sa
djelatnostima (turisti¢ko stanovanje i centralne djelatnosti)

povrsine za turizam

povrsine za pejzazno uredenje

kolsko pjeSacke povrsine
(javne povrsine, pristupne stazei platoi)

vjerski objekat

objekti elektroenergetske infrastrukture(TF trafostanica)

razrada urbanisti¢kog resenja putem javnog konkursa
saobracajnica

trotoar l \
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Legenda

yonnnn| granica zahvata Plana

o T granica katastrske parcele

3243 broj katastrske parcele

////% postojeci objekat
// // novi objekat

gradjevinska linija - linija zone za izgradnit

: 5 granica urbanistiCke parcele
10 broj urbanisti¢ke parcele
0138 koordinate tacaka granice urbanisticke pa

razrada urbanisticko-arhitektonskog rjes
Javnog konkursa

_ povrsine za pejzazno uredenje

kolsko pjeSacke povrsine
B (Javne povrSine, pristupne stazei platoi)

S saobracajnica
B tr%g
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granica zahvata Plana

granica katastrske parcele

broj katastrske parcele

postojeéi objekat

novi objekat

gradjevinska linija - linija zone za izgradnju

koordinate tacaka gradjevinske linije - linije zone za izgradnju
spratnost objekta

visinska kota

granica urbanisticke parcele

broj urbanisti¢ke parcele

razrada urbanisticko-arhitektonskog riesenja putem
javnog konkursa

izgradnja objekata u skladu sa
ambijentalnom arhitekturom &arsije

povrsine za pejzazno uredenje

(javne povrsine, pristupne stazei platoi)
saobracajnica

kolsko pjegacke povrsine l

trotoar
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POPRECNI PRESJECI SAOBRACAJNICA

presjek 1 -1
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granica zahvata Plana

granica katastrske parcele

broj katastrske parcele

postojeci objekat

novi objekat

gradjevinska linija - linija zone za izgradnju

razrada urbanisticko-arhitektonskog rjesenja putem
javnog konkursa

planirane saobraajnice
osovine saobradajnica
trotoari

nivelacija sacbracajnica

javne povriine (kolsko/pjesacke)
uredjena zelena povriina



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pristan"

Karta br.12.elektro infrastruktura
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Legenda

»M,l,:"_”i granica zahvata Plana

razrada urbanisticko-arhitektonskog rjesenja putem
javnog konkursa

. TS 10/0,4kV ( postojece)

. NDTS 10/0,4kV( planirane )

trasa postojecih 10kV kablova

————————— trasa planiranih 10kV kablova




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pristan"
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LEGENDA

L0 000 T granica zahvata

8 postojeci telekomunikacioni &vor RSS Stara Posta i RSS Pinjes

postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija

: postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod
[ postojeéi unutrasnji telekomunikacioni izvod
E planirano telekomunikaciono okno

NO 1,...NO 180  broj planiranog telekomunikacionog okna

—————  planirana telekomunikaciona kanalizacija
6 PVC sa 6 PVC cijevi 110mm

planirana telekomunikaciona kanalizacija

sa 4 PVC cijevi 110mm I \




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pristan"
Karta br.14.Hidrotehnika

£ Sekretar [

*\ArR\leksandar Dabovié dipl.ing.
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LEGENDA

granica zahvata

vodovod - postojeci koji se zadrzava

vodovod - postojeci koji se ukida

vodovod - planirani

protivpozarni hidrant

fekalna kanalizacija - postoje¢a koja se zadrzava
fekalna kanalizacija - postojeca koja se ukida
fekalna kanalizacija postojeca - potisni vod
fekalna kanalizacija - planirana

atmosferska kanalizacija - postojeca

atmosferska kanalizacija - planirana
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Legenda
*.m-...--. .-..* granica zahvata Plana

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNOG KORISGENJA

park

skver

trg

zelenilo duz saobracajnica

javna pjesacka povrsina

Cm linearno zelenilo

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENOG KORISCENJA

zelenilo stambenih objekata i blokova sa centralnim djelatnostima
zelenilo stambenih objekata u funkciji turizma
zelenilo stambenih objekata u funkciji turizma sa djelatnostima

zelenilo vjerskih objekata

zelenilo turistickih objekata - hotel

?f/// : 7// zelenilo poslovnih objekata-centralne djelatnostii -
73 Z

odmaraliSte penzionera, zdravstveni turizam

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE

:z_n%gj zelenilo infrastrukture-TS
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PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ]
Broj % 108-956-6323/2018

Datum: 30.07.2018
KO: ULCINJ

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE I ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-
202/18 OD 16 07 2018 GOD, ULCINIJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2045 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbro z‘;"gjd : ;:‘:; Datum upisa |  jica l,-"i:fé,,‘?bmj L it sma Wit | Povrina m?|  Prinod
2410 1 21 ULCINI Dvoriste F 0.00
46 NASLIEDE
2410 1 1 21 IULCINJ Porodicna stambena zgrada A7 000
46 GRADENIE
55 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Usnov prava Obim prava
1409962223027 HOXHA S. MUZAVIT Svojina n
ULCINJ ULCIN]  Ulcinj

Podaci o0 objektima 1 posebnim djelovima
. Nacin koriséenja PD Osnov prava
Broj Podbroj B“’{I Osnov stimnjﬂ Godina |Spratnost/ Spraf Vlasnik ili nosilac prava
Zgrage Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

2410 1 1 | PorodiZna stambena zgrada P /
GRADENIE 990 47

2410 1 1 | Paslovni prostor porodiéne zgrade 1 p [Broina m
GRADENIE e HOXHA 5. MUZAVIT 1409962229007
1 ULCINJ ULCINJ Uleij

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Nacelnik:

Datum i vrijeme Stampe 30.07.2018. 14:30:30
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PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-6324/2018
Datum: 30.07.2018

KO: ULCINJ

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE I ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-

202/18 OD 16 07 2018 GOD, ULCINJ, izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 4781 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Natin koriSéenja Bon. 5 2 >
Broj Podbroy ,orie | Skiea |Datum pisa|  uiica i kuéni broj Osnov sticanja Kasy | Foveiimams|  Pefhod
2410 2 1 21 ULCINJ Porodiéna stambena zgrada 43 0.00
46 KUPOVINA
43 0.00

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
1409962223027 HOXHA §. MUZAVIT Svojina n
ULCINJ ULCIN] Uleinj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriféenja PD Osnov prava
Broj Podbroj B“"jd Osnov sticm{i?a Godina  [SPratnost/ Spra Vlasnik ili nosilac prava
Zgrace Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2410 2 1 | Porodifna stambena zgrada P /
KUPOVINA - "
2410 2 1 Poslovni prostor porodine zgrade 1 p |Svejina 11
KUPOVINA g, [FERIY RN 1409962223027
1 ULCIN] ULCINJ  Ulcinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Siampe 30.07.2018. 14:31:27



REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
Uprava za nekretnine

Podrucna jedinica ULCINJ
Katastarska opstina ULCINJ

4
Skica katasi'azgke parcele broj 2410/2 R = 1:500
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Redni broj Srez

KO Premjer Rbr Broj Y X Z Opis
.f 1 15 94 22 188905 | 6600253.93 |4643069.03 0.00 -
2 15 94 22 188826 |6600249.17 |4643059.59 0.00 -
3 15 94 22 190554 |6600249.30 |4643069.17 0.00 -
4 15 94 22 192314 |6600253.84 |4643072.55 0.00 -
5 15 94 22 191153 | 6600246.26 |4643061.53 0.00 -
6 15 94 22 193230 |6600253.92 | 4643071.94 0.00 -
7 15 94 22 181854 |6600251.82 |4643072.62 0.00 -
8 15 94 22 182496 |6600253.82 | 4643067.82 0.00 -
9 15 94 22 189386 |6600248.17 |4643060.26 0.00 -
10 15 94 22 182137 | 6600253.90 | 4643070.13 0.00 -
11 15 94 22 191899 |6600253.08 | 4643058.18 0.00 -
12 15 94 22 182896 |6600251.23 | 4643068.61 0.00 -
13 15 94 22 193998 |6600252.62 | 4643072.94 0.00 -
14 15 94 22 184560 |6600242.58 |4643064.70 0.00 -
15 15 94 22 193358 |6600247.67 |4643069.84 0.00 -




