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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C;n":"?ga
dhe zhvillim té qéndrueshém .
‘" qendrues OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-266/6-18 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 26.04. 2018. god.

{ Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10. 2017. god.),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,Sllist CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.),

povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima (
»Sluzbeni list Crne Gore* , br. 24/10 i 33/14) i Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko
polje" u Ulcinju donijetim Odlukom SO Ulcinj br.02-1475/8 -12 od 26.03.2012godine
(.Sl.list CG" — opstinski propisi, br.15/12), na zahtjev Ministartvo prosyvjete, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

1

| Ulcinjsko polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko polje" u

za izgradnju objekta socijalne zastite (djeéiji vrti¢) na urbanisti¢koj parceli br. 15|
u zoni ,B“ podzoni ,4“ koju &ine katstarske parcele br.30/61 i 30/547 KO

Ulcinju.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: g Ministartvo prosvjete - Podgorica

POSTOJECE STANJE

| livade i na njoj ne postoji izgradeni objekat.

Katstarska parceleabr. 30/61 KO Ulcinjsko polje, koja formira urbanistiéku
parcelu br.15 u zoni ,B*, podzoni ,4“, opisana kao drugo poljoprivredno zemljiste -

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planirang objekta na urbanisti¢koj parceli brpj 15, je:

Ss- socijalna zastita (djeciji vrtic); graficki prilog ovih uslova prikazan je na
karti ,Karta namjena povrsina*“.

Javni objekti

Izgradnja objekata od javnog interesa predstavijace znacajan aspekt ukupne
realizacije planiranog prostora, jer program predvida formiranje kompletnog gradskog
naselja za oko 8 110 stalnih stanovnika odnosno oko 19 790 korisnika u sezoni.

U sklopu DUP-a Ulcinjsko Polje predviden je prostor za izgradnju objekata za
obrazovanje (srednje $kole), objekata djegije zastite i vjerskih objekata sa ta¢no
utvrdenim lokacijama, a $to se ostalih javnih objekata tie njinova izgradnja moguca je
u cijeloj zoni “A” i dijelom u zoni “B” .

Sto se objekata djecije zastite tice, prema planiranom broju stalnih stanovnika,
potrebno je obezbjediti prostor za oko 280 djece predskolskog uzrasta, odnosno
prema standardu od 25 m?/djetetu, oko 0.7 ha, prostora za izgradnju obdanista.
Planom je predviden i lociran prostor na parcelama u viasnistvu opsStine od oko 0.46
ha na dvije lokacije.




| 7.2.

Pravila parcelacije

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu: Plan parcelacije.

Prostor plana podjeljen je na zone, podzone i u okviru njih na urbanisticke
parcele koje su numerisane u svakoj podzoni.

Plan parcelacije dat je u skladu sa predloZzenom saobra¢ajnom matricom, a
dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise urbanistickih u skladu sa
programima eventualnih investitora, ali uz postovanje zadatih parametara i propisanih
koeficijenata.

Urbanisticka parcela br. 15 u zoni ,,B, podzoni ,,4“:

Detaljnim urbanisti¢kim planom ,Ulcinjsko polje* od katstarskih parcela br.30/61
i 30/547 sa lista nepokretnosti br.921 KO Ulcinjsko polje, 1/1 svojina Crne Gore, 1/1
raspolaganje Vlada Crne Gore, formirana je urbanistitka parcela br.15, zone ,B"
podzone 4" povrSine od 2.448,00m? .

Koordinate urbanisticke parcele date su u grafickom prilogu.
Kordinatne tacke urbanisticke parcele:

40. 6603016.37  4642840.22
41. 6603010.16  4642839.00
42. 6602984.06 4642800.59
43. 6603047.78  4642819.32
44. 6603049.02 4642813.06
45. 6603050.27 4642812.22
46. 6603024.24  4642773.55

Kordinatne tacke gradevinske linije:

A. 6602988.22 4642797.80
B. 6603014.01 4642835.78
C. 6603045.84  4642814.60
D. 6603020.09  4642776.34

Granicu parcele ka ulici formira uliCna regulacija - ivica trotoara ili uliéni ivicnjak
ukoliko sa te strane nije predviden trotoar.

Prema Detaljnom urbanistickom planu ,Ulcinjsko polje, u okviru urbanisticke
parcele br. 15 u zoni ,,B“, podzoni ,4“ planirana je izgradnja objekta socijalne

zastite (djeciji vrti¢) sa sledecim planskim pokazateljima:
Planski pokazatelji po zonama:

Oznaka | Max. dozvoljena Indeks Indeks
namjene Namjena spratnost izgradenosti (li) Zauzetosti (12)
Zona B
Ss socijalna zastita do P+2 0,40 0,15
(djeciji vrtic)

Gradnja podrumske etaZe je dozvoljena prema potrebama investitora i nije
ograni¢en broj podzemnih etaza. U BRP nisu prikazane povr§ine podzemnih etaza.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanistiCka parcela (broj) 15 u zoni ,,B“, podzoni ,,4“
povrsina urbanisti¢kih parcela ( m2) 2448,00

max indeks zauzetosti 0,15

max zauzetost parcela pod objektom (m2) 367,20

max indeks izgradjenosti 0,40

max bruto gradjevinska povr§ina( m2) 979,20

max spratnost objekta | do P+2

namjena ' socijalna zastita (djeciji vrtic)

Indeks izgradenosti odnosi se na urbanistiCku parcelu.




Max. dozvoljeni koeficijent za parcele je max. koeficijent izgradenosti, dok se
spratnost reguliSe u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti i manja od max.
dozvoljene.

Gradnja podrumske etaze je dozvoljena prema potrebama investitora i nije
ograni¢en broj podzemnih etaza.

Ukoliko podrumske etaZe objekta sluze za obezbjedenje posebnog kapaciteta
mirujuceg saobracaja unutar urbanisticke parcele i kao takve rasterecuju javne
povrsine istih sadrzaja njihove se povrSine ne racunaju u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povr§inu ne obracunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori) koje se obracunavaju
za indeks izgradenosti.

Spratnost objekta
Na urbanistiCku parcelu br. 15 planom je definisana maksimalna spratnost do
P+2 (prizemlje i dva sprata).

Opsta pravila regulacije za kolektivne, stambeno poslovne i

posl. objekte (zone A, B i C)

- vertikalna regulacija — definisana je tabelarno maximalna spratnost po
zonama

- medusobna udaljenost objekata min 6.0m, odnosno polovina visine viseg
objekta (mereno do strehe), ukoliko bocni zidovi sadrZe otvore za dnevno osvetljenje

- za parcele uze od 15.0 m formirati objekte u nizu ili dvojne objekte tj. u zoni
slobodnostojecih objekata

- minimalno udaljenje objekta od mede (boénih i zadnjih strana parcele) je
3.0m, u svim slu¢ajevima kada boc¢ni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje,
odnosno 1.5m ukoliko su na toj fasadi planirani samo otvori sa visokim parapetom (za
pomocne prostorije i stepenista)

- visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena.

- $to se vertikalne regulacije ti€e, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze
¢ija kota mora biti min 0.30m iznad kote nivelete javnog ili pristupnog puta, a max
0.80m iznad kote nivelete.

- ovo se ne odnosi samo na zonu “B1” uz bulevar ka Velikoj plazi, gde kota
prizemlja moze biti i na 0.05m iznad kote trotoara

- u sluajevima kada je u prizemnoj etazi objekta sadrzaj nestambene namjene
(poslovanije i servisi dnevnih potreba) uz bulevar ka Velikoj plazi, denivelacija u odnosl
na trotoar savladava se unutar objekta

Postavljanje objekata na parceli

Postavljanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa prilozenom saobrac¢ajnom
matricom i tipovima objekata (definisanim kroz namjenu povrsina) a uz postovanje
osnovnih parametara i koeficijenata datih za svaku zonu i podzonu.

Orijentacija objekata

Pri postavljanju objekata na teren teziti postizanju kvalitetne insolacije,
koriste¢i maksimalno postoje¢u morfologiju terena, uz uslov da se vecini objekata
obezbedi kolski prilaz, odnosno kolski prilaz parceli, i da se medusobnim rastojanjem
ne ugroze uslovi za kvalitetnu insolaciju objekta na susjednoj parceli.

Postojeci padovi terena i neopterecenost lokacije izgradenim objektima
pruzaju dobre uslove za ostvarivanje kvalitetnih vizura sa slobodnostojec¢im
objektima i objektima u prekinutim nizovima uz uklapanje u datu saobraéajnu
matricu.

Krov objekta: Krovovi mogu biti dvovodni ili viSevodni sa pokrivacem
primjerenim podneblju i lokaciji.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim

"l parcelama

Regulacija i nivelacija sa osnovama za preparcelaciju

Grafi¢kim prilogom na karti br.8. ,Parcelacija“, dati su elementi parcelacije i
preparcelacije.

Regulacija i nivelacija

Regulaciona linija na dijelu gdje se urbanisticke parcele grani¢e sa javhom

povrSinom prikazana je koordinatnim tackama u grafickom prilogu na karti br.8.
.Parcelacija“.

Kordinatne tacke regulacione linije:

40. 6603016.37  4642840.22

41. 6603010.16  4642839.00

42. 6602984.06 4642800.59

43. 6603047.78  4642819.32

44. 6603049.02 4642813.06

45. 6603050.27 4642812.22

46. 6603024.24  4642773.55

Gabarit objekta definisan je datim tipovima gradnje i propisanim koeficijentima
Za zonu i podzonu, a njegova dispozicija ¢e se definisati uz postovanje gradjevinske
linije prema ulici i osnovnih urbanisticko tehnic¢kih uslova.

Vertikalna regulacija objekta data je u prilogu UrbanistiCko tehnickih uslova,
graficki i tekstualno.

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG" br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno utvrdila povrsina
predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu br.15 u zoni
»B"“, podzoni ,4“. Elaborat izraduje ovla§éena geodetska organizacija.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

8 | KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmicko-geoloSkim
karakteristikama lokacije koja inaCe pripada u podrucje poveéane seizmiCke
ugrozenosti (max 90 MKS) i uz maksimalno postovanje vazecih zakonskih propisa.

Pri projektovanju teZiti formiranju sazetih i simetricnih osnova uz ravnomjeran
raspored Krutosti i masa po visini objekta. Ne preporucuje se primjena Cistih skeletnih
armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, veé
panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogonalna pravca
ili masivnog sistema gradnje.

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploce ili polumontazne
sa dodatom armaturom u plo¢i.

Za potrebe projektovanja (glavne i izvodacke projekte) izraditi
geomehanicke elaborate za objekte pojedinacno ili grupno, koji ¢e definisati
inzinjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke karakteristike terena u skladu sa
propisima.

Seizmicke karakteristike

Seizmoloske karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizmi¢nosti ovog
prostora , IX° MKS .

Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada
u ,uslovno povoljne terene".

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog i seizmickog zavoda o klimatskim i

hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju




objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 —
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Prilikom izgradnje ili postavljanja termoenergetskog bloka odnosno gasne
stanice (rezervoara sa zapaljivim te€nostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih
potroSaca, tehnoloskih procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe predmetnog
kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu tehni¢ke dokumentacije - Idejnog
projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno Misljenje na lokaciju (sa aspekta
definisanih zona opasnosti i bezbjednosti rastojanja), u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasSavanja (Sllist CG", broj 26/10, 40/2011, i 48/2015), Praviljnikom o izgradnji
postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih teCnosti (Sl.list
SFRJ", broj 20/7i i 23/71) i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o
uskladistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa (Sl.list SFRJ", broj 24/71 1 26/71).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (Sl.list CG, br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisne
mjere zastite na radu u skladu sa teholoskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju
na radu.

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu zivotne okoline

U skladu sa principima odrzivog razvoja kroz planiranje i smjernice za
sprovodenje plana treba respektovati osnovne mjere zastite Zzivotne sredine i to:

- Zastita i unaprjedenje prirodne sredine,

- Zastita i unaprjedenje ¢ovjekove okoline,

- Zastita od trustnih udara,

- Smjernice za primjenu principa energetske efikasnosti,

- Mjere zastite od elementarnih nepogoda.

Opéti cilj je podizanje ekoloskih kriterijuma na visi nivo, kako u pogledu kvaliteta
vazduha i zemljista, tako i o€uvanja prirodnih vrijednosti i prepoznatljivog identiteta pros
a sistem i praksa zasStite Zivotne sredine treba da se zasnivaju na principu preve
(spretavanja) zagadivanja.

Akt o davanju ekoloSke saglasnosti na osnovu izvrSene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu sadrzi propisane mjere zastite Zivotne sredine.

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o zZivotnoj sredini
( Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g), Zakonom o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 1 52/16) i Zakonu
o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.9),
kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast. )

10 . USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine namjenjene za izgradnju predskolskih ustanova nalaze se u zoni B.
Minimalna povrSina planirana za ozelenjavanje je 40% urb. parcele, 20% parterno
izgradjeno.

Za djecu preds$kolskog uzrasta - 3 do 7 g. - vrticki uzrast, normativ 5 m? po
djetetu i dozvoljeni su svi elementi igralidta.

Za organizovanje ovog prostora predvidjeti :

- prostor zaigru (tr¢anje, igru loptom, staze). Zastor mora biti travnjak, zemlja

ili meki gradevinski materijali.




- prostor na kom se postavljaju sprave (sprave za ljuljanje, sprave za penjanje
i klizanje, sprave za balansiranje). Po pravilu treba izbjegavati sprave od
metala. Povréina prostora gdje se postavljaju sprave zauzuma oko 250m2.
Zastor gdje se postavljaju sprave moze biti travnjak, nabijena zemlja, meki
gradevinski materijali (tartan, tenisit itd.). Pored sprava predvidjet i
pjesScanik.
- prostor Zive prirode. Ovaj prostor sluzi za odmor i staticke igre. Ovaj prostor
mora biti njegovan, sa kompozicijom drveéa koja obezbjeduje hlad.
Kod djetije ustanove gdje je zajedno organizovan vrti¢ i jaslice, ove povrsine
treba odvojiti. Za organizovanje jasli neophodno je predvidjeti:
- za djecu od 6-16 mjeseci predvidjeti terase vezane uz sobe za dnevni
boravak,
- za djecu od 16-24 mjeseca predvidjeti 3m? otvorenig prostora po djetetu.
Ovaj prostor treba da je ravan , veéi dio travnat dok 1/3 moZe biti od Cvrstog
zastora (meki asfalt, drvo ili ploe). Po ivici tog zastora neophodno je
zasaditi nisko rastinje ili drvece,
- zadjecu od 2-3 godine predvidjeti 2-3m? po djetetu. 2/3 planiranog prostora
treba da je travnat, a 1/3 pod &vrstom podlogom (meki asfalt, drvo ili ploce).
Pri izboru biljnog materijala voditi ratuna da one nisu otrovne i da nemaju
bodlje. Neophodno je da sprave za igru djece budu od prirodnih materijala sa
sertifikatom za upotrebu.

Slobodne zelene povrsine-najéesc¢e se postavljaju obodom i imaju ulogu
izolacije samog kompleksa. Ovaj tampon mora biti dovoljno Sirok sastavljen o liscara i
getinara, odnosno od masiva u sva tri nivoa. Ove povrsine imju prije svega sanitarno
higijensku funkciju, smanjuju buku i aerozagadenije.

Pri izboru biljnog materijala voditi raéuna da one nisu otrovne i da nemaju
bodlje.

Sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm.

Predvidjeti osvetljenje zelene povrsine hidrantsku mreZu i odrZavanje zelenih
povrsine.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti
i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate.

a/ Autohtona vegetacija: Salicetum albae—fraqilis, Salicetum albae
mediterraneum, Viticetum agni—casti, Tamaricetum daimaticae, Quercus ilex, Fraxinus
ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus
aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus
oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus
communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, itd.

b/ Alohtona vegetacija: Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus
sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia
indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,
Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp.,
Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp.,
Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.




11 =

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Rezim zastite kulturne bastine

U zoni zahvata plana nijesu evidentirani objekti od zna¢aja za kulturnu bastinu
Ulcinja, tako da $to se ovog aspekta tice nema ograniéenja u formiranju vizuelnog
identiteta prostora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Izgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na nacin kojim se licima smanjene
pokretljivosti obezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad.

Obezbjediti uslove za neometano kretanje ovih lica i na otvorenim prostorima,
planiranim ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnim parkiralidtima i u
dvoristima javnih objekata, bez arhitektonskih i ostalih barijera u prostoru na nagin
kako je to Zakonom i Posebnim propisima definisano. To podrazumijeva u prvom
redu izradu odgovarajuc¢ih rampi na mjestima denivelacije u prostoru, obaranje
ivicnjaka na pesackim prelazima, projektovanje povrsina za kretanje pje$aka bez
arhitektonskih barijera kao i uklanjanje postoje¢ih barijera na gore navedenim
povrS§inama za kretanje pjesSaka.

Projektovanje i izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vrsiti na
nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i kretanje
zajednickim prostorijama.

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o bliZzim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sl.list CG" br.48/13 i 44/15).

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Pojedinacna urbanisticka parcela moze realizovati i u viSe faza u skladu sa
programom investitora ali tako da se u svakoj fazi obezbedi potreban broj parking
mjesta i ostalih komplementarnih sadrzaja i da se izgradnja na pojedinaénoj
urbanistickoj parceli definiSe u skladu sa programskim odrednicama i koeficijentima
datim ovim planom.

i

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bi¢e
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije* — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcin;.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- TehniCka preporuka za priklju¢enje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2
( 1l dopunjeno izdanje),

- TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnic€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja,




- Tehnika preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija® Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vaéeéim tehniékim propisima i standardima i na iste

174

~ Uslovi prikljuéenja na saobracajnu mfrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj

40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
&ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanije, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori§cenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH)
PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH
ISPITIVANJA

U skladu sa &lanom 7 stav 1 tatka 18 Zakona o geoloskim istraZivanjima (,Sl.list
RCG*, br.28/93, 42/94 i 26/07 i (,Sllist CG*, br.28/11 i 42/11) detaljna geoloSka
istrazivanja tla obavezno se vre prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekata u kojima se skuplja veci broj lica (pozori$ne, bioskopske, sportske, izlozbene
i sliéne dvorane), fakulteta, instituta, $kola, predskolskih ustanova, bolnica, stadiona,
hotela, poslovnih i stambenih objekata povrsine preko 1000m? i objekata koji
imaju CEetiri i vise nadzemnih etaza, autobuskih i Zeljeznickih stanica. Prije izrade
tehniéke dokumentacije shodno &lanu 7 stav 1 tatka 18 Zakona, izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja.

19 |

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke
| parcele

15 u zoni ,,B“, podzoni ,4“

objekata

Povrsina urbanisticke 24438,00
parcele (m?)

Maksimalni indeks 0,15
zauzetosti

Max. Povrsina prizemlja 367,20
(m2)

Maksimalni indeks 0,40
izgradenosti i
Bruto gradevinska

povrSina objekata (max 979,20
BGP)

Maksimalna spratnost do P+2

Namjena

socijalna zastita (djeciji vrtic)

Maksimalna visinska
kota objekta

/

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

Prostor za parkiranje vozila obezbjediti na urbanistickoj
parceli ili u podzemnim ili nadzemnim etazama objekata ili
posebnim objektima garaza.

Obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-
apartmanskoj jedinici odnosno jedno na 70m? korisnog prostora
za poslovni-usluzni dio objekta.

Saobracajna matrica planirana je tako da se obezbjedi
kolski prilaz svim planiranim urbanistickim parcelama, uz
maksimalno postovanje postojece viasnitke strukture definisane
kroz katastarsku parcelaciju.

Smjernice za oblikovanje
i materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva
podrucja

Mjere za urbanisti¢ko-arhitektonsko

oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa postojeéim
prostornim oblicima, namjenom i sadrzajem objekata.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura
mora da slijedi klimatske i druge endemske karakteristike
grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi
sa postoje¢om fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, i klimatskim uslovima.

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj
namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podielu
partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedijuju
jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

U obradi partera narocito je vazno da se obezbijedi
nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampi za
savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani
da u klimatskim i drugim endemskim uslovima podneblja nadju
osnov svoje egzistencije.

Specifinost predmetnog prostora treba da &ini niz vrijedr
ambijenata, pri éemu su oblikovno-estetski kvaliteti objekata i
prirodni kvaliteti sredine ukonponovani u jedinstveni ambijent zor

Materijalizacija objekata

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa
njihovom namjenom postujuci tradiciju gradenja a primjenjujuéi
u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale, kamen, drvo itd.
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U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom
samih objekata, a takode i obradu objekata u pojedinom
gradevinskom bloku-parceli.

Prilikom odabira materijala za obradu fasada voditi
racuna o ekoloskim principima gradnje uz odabir materijala koji
imaju dobra termoizolaciona svojstva radi ustede energije za
grijanje i vjetrenje objekata. )

Kriterijumi za primjenu energetske efikasnosti

U cilu primjene energetske efikasnosti to jest
racionalne potroS$nje energije treba primjenjivati kroz
projektovanje i gradnju objekata sljedece bitne elemente:

- Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca
i energija vode) kroz kvalitetnu insolaciju objekata,
konzervaciju spoline i unutrasnje energije, primjenu
odgovarajuc¢ih materijala itd.

- Aktivno koriScenje energije u korelaciji sa pasivnim
Uslovi za unapredenje naéinor_n racionalizacije energije kroz primjenu principa
energetske efikasnosti ObnovleVOSti engrgije, |td . o .

- U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu obradu
objekata voditi ratuna o principima ustede anergije kroz
primjenu savremenih tehnologija gradnje i odgovarajucih
materijala.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projekinog zadatka
investitora.

Investitor je duzan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa ¢lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.)
i Pravilnikom o nacinu vr§enja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od
26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa ¢lamon 92 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaZze do izmjene postojeceg, odnosno
donos$enja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,
21 . 1 x Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
1 x u spise predmeta i
1 x arhivi.
5, | OBRABIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica,dipl.ing.grad. |
tpis
.
SEKRETAR,

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Arh. Aleksandar Dabovi¢, dipl.ing.

24
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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25

PRILOZI

1. Graficki prilozi iz
planskog dokumenta

2. Tehnicki uslovi u skladu
sa posebnim propisom

3. List nepokretnosti i
kopija katastarskog
plana

1. Sastavni dio urbanisticko - tehniékih uslova su i
grafiéki prilozi iz Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko
polje" u Ulcinju u R=1/500 .

2. Sastavni dio urbanisticko tehniCkih uslova je
riedenje o utvrdivanju vodnih uslova, za izradu tehniCke
dokumenrtacije dobijeno od strane Sekretarijata za privredu i
ekonomski razvoj (akt br.08-181/18 od 19.04.2018. god.) i

2.1. S'hodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata(,Sl.list CG" br.64/17 od
06.10.2017. god.), u zaknskom utvrdenom roku od 10 dana
od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki
uslovi, sledecih nadleznih organa:

- Dopisom broj 05-266/2-18 od 06.04.2018. godine,
postupajuci u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, ovaj Sekretarijat je od JP
"Vodovod i kanalizacija" - Ulcinj, traZio izdavanje tehnickih
uslova za vodovod i kanalizaciju, za izgradnju objekta
socijalne zastite (djeciji vrtic) na urbanistickoj parceli br. 15 u
zoni ,B*, podzoni ,4", br.05-266/2-18 od 06.04.2018.godine
sa datumom validnog dostavijanja - potpis primaoca od
16.04.2018.godine.

- Dopisom broj 05-266/3-18 od 06.04.2018. godine,
postupajuci u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, ovaj Sekretarijat je od
Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta,
Opstine Ulcinj, trazio izdavanje saobracajnih uslova, za
izgradnju objekta socijalne zastite (djeciji vrtic) na
urbanistickoj parceli br. 15 u zoni ,B", podzoni ,4".

- Dopisom broj 05-266/5-18 od 06.04.2018.. godine,
postupajuéi u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, ovaj Sekretarijat je od
Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta,
Opétine Ulcinj, trazio misljenje o potrebi/nepotrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu, za izgradnju objekta socijalne
zastite (djediji vrti¢) na urbanistickoj parceli br. 15 u zoni ,B",
podzoni ,4".
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Detaljni urbanisticki plan ™ Ulcinj polje ™
Karta br: 01 Geodetska Podloga sa granicoma zahvata
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

ANALIZA POSTOJECEG
STANjA

| X 4 a5
e l drustveno viasnistvo
[:] vlasnistvo vjerskih zajednica

granica zahvata
e predlog izmjene granice zahvata
ssmanssnn ranica zone
B oznaka zone

objekti komunalnog

stambeni objekat

% tj) i stambeno-poslovni objekat

I poslovni objekat

magacini i skladista

drugo poljoprivredno zemljiste

- livade

gume sa posebnom namjenom

- maslinjaci

drugo poljoprivredno zemljiste

- agrumi

postojeci drvored- zastitno zelenilo

benzinska pumpa

separacija Sljunka i kamena

magistralni put

asvaltni put |l reda

| postojeci nasuti put
vodene povrsine - kanal
objekat

temelj
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Detaljni urbanisticki plan " Ulcinj polje "
Karta br: 05 Plan namena poivrsina
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NAMJENA POVRSINA

@ povrsine za stanovanje male gustine
20 STANGURIRAMG s s R S N S ST R S 30.14 ha
mjesovita NAMeNa..........ooovieieeiiiiiii e 30.36 ha
| | centralne djelatnosti............cccoovovvoeeiieiieeenns. 10.54 ha
(turisticki objekti visoke kategorije)
5s Skolstvo i socijalna zastita..............ccccoceeeienene 2.42 ha
| \:‘ servisno - skladiSna zona...............c..cocceeie 9.36 ha
l|||llu|||u| ) .
m‘lm@.d“m“ povrsine za vjerske objekte........................... 0.62 ha

7|  povrsine za pejzazno uredjenje.......................... 1.80 ha

saobracajna infrastruktura i slobodne povrsine..... 22.99 ha

zona predvidena za urb. arh.
konkursno resenje

nadzemne garaze

benzinska pumpa

- —meeew  granica zahvata

---------- granica zone

B oznaka zone
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Detaljni urbanisticki plan " Ulcinj polje "
Karta br: 06 Urbanisti¢ko arhitektonsko oblikovanje
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URBANISTICKO - ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE PROSTORA

—eseeee.  granica zahvata DUP-a

............... granica zone

B anaka zone

4 oznaka podzone
—_Gt__ gradevinska linija
P+5 maksimalna spratnost u bloku
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ZONE GRADNJE

objekti za stanovanje

objekti mjeSovite najmene

(turistiéki objekti visoke kategorije)

(@) |  objekti centralnih dielatnosti

objekti Skolstva i soc. zastite

||”|| vjerski objekti

m—
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br: 07 Saobracaj,nivelacija,regulacija-sa izmjenomn
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>~ \JF/7/7 y 4

Detaljni urbanisti¢ki plan " Ulcinj polje "
Karta 8 Parcelacija
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PARCELACIJA

—ses—ses—ee granica zahvata
mmmmmm Jranica zone

— 2=.___ gradjevinska linija
regulaciona linija
granica urb.parcele

77 )
—— granica kat.parcele

\. 0znaka zone
broj kat.parcele

S niveleta ulice

w zona A1 predvidena za urb. arh.

konkursno reSenje
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POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDJENJE-PU
| Objekti pejzaZne arhitekiure javne namjene-PUJ

"3 Zelenilo uz saobracajnice
° Skver-manje parkovske povréine
@ Fovrsine za pejzazno uredjenje

600 naveplanirani drvoredi
b postojedi vietrozaititni pojas

Il Objekti pejzaine arhitekture cgraniéene namjene-PUQ
Zelenilo individualnih stambenih objekata
SMG stanovanje-min. 0% zelenila
Zelenilo stambenih objekata | blokova

-min. 30% zelenila

Zelenilo poslovnih objekata

-min. 20% zelenila

20

Zelenilo objekata prosviele

Zelenilo vierskih objekata

IIl Objekti pejzazne arhiteklure specijalne namjene-PUS

HIHIH Zelenilo skladista, stovaridtva, servisa

R granica zahvata

granica zone

B oznaka zone

- zona predvidena za urb. arh.
konkursno resenje
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DUP "Ulcinjsko polje"
Karta br.10 vodovoda i kanalizacije
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VODOVOD

postojeci cjevovodi

cjevovodi koji se ukidaju

Mo e planirani cjevovod

FEKALNA KANALIZACIJA

N/
SN

postojeca kanalizacija

postojeca kanalizacija koja se ukida

________ planirana kanalizacija
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br: 11 Atmosferska kanalizacija
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

B oznaka zone

granica zahvata
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br: 12 Energetika-postojece stanje
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ELEKTRONERGETIKA
POSTOJECE STANIE

E TS 10/0.4 kV

35 kV DALEKOVOD

10 kV DALEKOVOD

______ 10 kV KABLOVSKI VOD

TS| Ts1004kv
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "

Karta br: 13 Elektroenergetika,planirano stanje
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ELEKTROENERGETIKA
planirano stanje

. TS 10/0,4 kV (PLANIRANA)

B 151004k (POSTOIECA)
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Detaljni urbanisti¢ki plan " Ulcinjsko polje "

Karta br:14 Telekomunikacije-postojece
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TELEKOMUNIKACIJE
POSTOJECE

postojeci telekomunikacioni cvor
postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija

‘
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postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "

Karta br: 15 Telekomunikacije-planirano

\ . 1
ll | I| II
Vo \R=1 :500
I”ull I'HII u
-.‘ *.,
"., . ‘.‘
\ \ |
". 55 .
v Vo
III'| “'u I:I.
\ I"y \J R
\ \ \ _ -U
'nll '. s b
\ (e
! e I =
\ ' 5 T on \ o
II‘| === N IIIlI C
||I e —— II', m
\ e L=
— | @
- —f"llj‘rd_ wie B 1I‘n II'I =
'lII I'.I lll\ >
ll'u ".I 2
i‘n Hﬁﬁ >
"'. \ o
\ I'\I C
‘|II ',“ m
\ P
\ m
\ =
II|I II'I O
I'.I -IIII . 5
‘ -
|IIII I|‘|I = z
|||II I'.II ?
II‘. .
".‘ %
B \ C
e C
" c
& (e
e i
\. B = =
l'. '.II —
u '. o
\
| P
s -
| n
.IIIII I'I,III
\ \
- \ 7 e
- \ C KWy
~7 oY
Sam.Savjetnik I za urb &., etar,
Mehmet Tafica, diplLirfg.grad.

A¥s¥sandar Dabovié dipl.ing.

Vi
19NAONd TYNOILYDONA3I MSAA0INY NY A9 A3IdNAa0Hd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

TELEKOMUNIKACIJE

PLANIRANO

postojeci telekomunikacioni cvor
postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija

postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod

planirano telekomunikaciono okno
planirana telekomunikaciona kanalizacija

broj planiranog telekomunikacionog okna

broj PVC cijevi precnika 110mm u
planiranoj telekomunikacionoj kanalizaciji
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Crna Gora/ Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
-Sekretarijat za privredu i
ekonomski razvoj
- Sekretariati per ekonomi
dhe zhvillim ekonomik
Br./Nr.08- 181/18
Ulcinj/Ulqin,19.04.2018.god/vit

SEKRETARIJATU ZA PROSTORNO PLANIRANIJE I ODRZIVI RAZVOJ
Ovdije

Postovani,

Shodno VaSem zahtjevu br:05-266/4-18 od 06.04.2018 godine, u prilogu akta dostavljamo
Vam Rjes$enje o utvrdivanju vodnih uslova, za investitora Ministarstvo prosvjete — Podgorica.

S postovanjem,




Crna Gora / Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
-Sekretarijat za privredu i
ekonomski razvoj
- Sekretariati per ekonomi
dhe zhvillim ekonomik
Br./Nr.08-181/18
Ulcinj/Ulqin,19.04.2018.god/vit

Sekeratrijat za privredu i ekonomski razvoj Opétine Ulcinj, na osnovu €1.117 st.2 Zakona o
vodama (,,SLlist CG br:27/07, 32/11, 48/15%) i 18 i 22 Zakona o upravnom postupku(,,SLlist CG
br:56/14, 20/15, 40/16, 37/17%) , rijeSavajuéi po zahtijevu Sekretarijata za prostorno planiranje i
odrzivi razvoj Opéstine Ulcinj, donosi

RIJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispu$tanja otpadnih voda za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta socijalne zastite (djediji vrti€) na urbanisti¢koj
parceli br.15, u zoni ,B% koju &ine dijelovi katastarske parcele broj 30/61 i 30/547 KO
Ulcinjsko polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinjsko polje®, Opstina Ulcinj za
investitora Ministarstvo prosvjete — Podgorica.

Ispustanje otpadnih voda treba rijesiti u skladu sa tehni¢kim uslovima izdatih od JP “Vododvod i
kanalizacija“ Ulcinj, odnosno planirati prikljuenje na javni kanalizacioni sistem, prema
specifiénim potrebama korisnika i to pod slede¢im uslovima:

1.Kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u javnu kanalizaciju, mora biti u skladu
sa ¢lanom 3 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda .

2.Uredaje za kontrolu kvaliteta otpadne vode postaviti da se nesmetano moZe obavljati
revizija i eventualna popravka objekta;

3.Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
pravilima i normativima vezanim za izgradnju uredaja za prikupljanje, pre¢i¢avanje, odvodenje
1 ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent;

Investitor je duZzan ovom organu nakon izrade tehnitke dokumentacije i revizije Glavnog
projekta podnijeti zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118 Zakona o vodama.

Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u
tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.



ObrazloZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Ulcinj je u ime investitora
Ministarstvo prosvjete — Podgorica, podnijelo ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova
za regulisanje ispustanja otpadnih voda, broj zahtjeva 08-181/18 od 12.04.2018.godine.

Uz zahtjev je priloZen:
-Nacrt Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi, izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi
razvoj. Predmet urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta socijalne zadtite (dje¢iji vrti€) na urbanisti¢koj parceli br.15, u zoni ,,B%, koju &ine
dijelovi katastarske parcele broj 30/61 i 30/547 KO Ulcinjsko polje, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Ulcinjsko polje“, Opstina Ulcinj za investitora Ministarstvo prosvjete —
Podgorica.

Shodno ¢&lanovima 112 i 113 Zakona o vodama (,,Sluzbeni list RCG“,broj 27/07, 32/11 i 48/15) ,
Elanovima 7,9,12 i 13 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju ,na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda , minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(s»Sluzbeni list CG*,broj 45/08 ,9/10), rijeSeno je kao u dispozitivu.

Na osnovu naprijed navedenog rjeSeno je kao u dispozitivu rje$enja.
Pravna pouka: Protiv ovog RjeSenja moZe se podnijeti Zalba Glavnom administratoru u
roku od 15 dana od dana njegovog dostavljanja , a taksira se sa 5 € administrativne takse.

Dostaviti: / \;Tz\ v D. SEKRETA

1. Sekretarijatu za N ifazi ust
planiranje 1 odrzivi razvoj
2.Arhivi
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PODRUCNA JEDINICA
ULCINIJ
Broj: 108-956-1741/2018

Datum: 29.03.2018
KO: ULCINISKO POLIE

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIR

80/2018 OD 27 03 2018 GOD, ULCINI, izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 921 - PREPIS

"Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
ANIJE 1 ODR2IVI RAZVO] BR 956-1-

Podaci o parcelama
: Bro Plan Potes ili Natin koriScenja Bon. g B g
Broj Podbroj F jde Skica | Datum upisa| ey i kudal broj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m#  Prihod
30 61 9 10/102014 [POLIE Njva 2. Klase 7388 27605
67 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
30 547 9 09/06/2015 |POLIE eplodia zemljive ™ 000
67 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2448 276.03
Podaci o viasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6184000000307 SVOJINA CRNE GORE Svojina i
PODGORICA PODGORICA Podgorica
6184000000308 VLADA CRNE GORE Raspolaganje "
PODGORICA PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.
Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SL.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

2 Natelnik: &

Capri¢i Dzevdet

Datum i vrijeme Stampe 29.03.2018. 09:14:52 11



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE oY -
PODRUCNA JEDINICA: ULCIN] ;

Bruj: 956-1-80/2018
Datum: 29.03.2018.

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 2500
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Katastarcka opitiina: ULCINISKO POLIE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8

Parcele: 30/61, 30/547
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