.

Crna Gora
Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-204/2-18
Ulcinj / Ulqin, 21.03. 2018. god.

»RANIDI INVEST* D.O.O.-Bar

Bar

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehniéki uslovi broj 05-204/2-18 od 21.03.2018.
godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciji objekata za stanovanje
u gradevinskom podruéiju seoskog naselja, u skladu sa smjernicama Prostorno
urbanistickog plana Opstine Ulcinj, Opstina Ulcinj

Mehmet Tafica, dipl.ing

Dostravijeno:

3x imenovanom

1x urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1x u spise predmeta /

1x arhivi




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj G
Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna Gora

| per piani e Mali i Zi
dhe zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ

Br./ Nr.:05-204/2-18 KOMUNA E ULQINIT
Ulcinj / Ulgin, 21.03. 2018. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika o blizem
-| sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povr§ina) elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Prostorno urbanistickog
plana Opstine Ulcinj, usvojen Odlukom Viade Crne Gore br.07-389 od
16.02.2017.godine (,Sl.list CG*, br.16/2017 od 10.03.2017.god.), na zahtjev Lika S.
Enver, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciji objekata za stanovanje u gradevinskom podruciju seoskog
.| naselja, na dio katstarske parcele br.258 sa lista nepokretnosti 10 KO Briska Gora,
Planska zona 6 u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Ulcinj.

»RANIDI INVEST*“ DOO-Bar,

_PODNOSILAC ZAHTJEVA: Lika S. Enver iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Lokacija:

Lokacija za rekonstrukciji objekata za stanovanje u gradevinskom podruciju
seoskog naselja nalazi se u Brisku Goru u Opétini Ulcinj, na dio katstarske parcele br.
258 sa lista nepokretnosti br.10 KO Briska Gora.

U V listu — “Podaci o objektima i posebnim djelovima” lista nepokretnosti 10 KO
Briska Gora, u kojoj je upisana katastarska parcela br. 258 KO Briska Gora sa podacima
o0 neto povrsinama (m?) postojecih objekata po etazama, objekti 1, 2 i 3 spratnosti P
(prizemlje) ukupno neto povrsine od 138,00 m2, i to: objekat 1 spratnosti P (prizemlje)
neto povrSine od 27,00m2 (porodiéna stambena zgrada), objekat 2 spratnosti P
(prizemlje) neto povrSine od 15,00m2 (pomoéna zgrada) i objekat 3 spratnosti P
(prizemlje) neto povrsine od 96,00m2 (porodiéna stambena zgrada).

U G listu - “Podaci o teretima i ograni¢enjima”, lista nepokretnosti 258 KO Briska
Gora, ,Ne postoje tereti i ograniéenja*“.

Lokacija za izgradnju objekta za stanovanje seoskog naselja u Kruce nije
obuhvacena detaljno razradom planske dokumentacije.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Uslovi unutar postojeéih gradevinskih podrucéja sela:
Moguca je izgradnja slobodnostojecih i dvojnih stambenih objekata, kao i
objekata u nizu.

Vrsta objekta: objekat za stanovanje;

Dozvoljena je izgradnja:

- Izgradnja manjih poljoprivrednih preradivackih pogona, kao i izgradnja manjih
Skladista i servisa, koji bi sluZili privredivanju stanovnika..

Urbanisticka parcela: Dio Katastarske parcele br. 258 sa lista nepokretnosti
br.10 KO Briska Gora, povrsine od 4.014,60m?, 1/1 svojina ,RANIDI INVEST* D.0.0O.-
Bar, postaje urbanisti¢ka parcela, posto investitor u svom zahtjevu naveo da katastarska
parcela:

- Ne nalazi se na saobracajnim i drugim infrastrukturnim koridorima;

- Ima obezbijeden direktan pristup sa Jjavne kolske povrsine;

- Ima obezbjjeden direktan priklju¢ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu
mrezu i

- velicina parcele za izgradnju stambenog objekta je preko 400m? odnosno
600m2.

Izgradnja u gradevinskim podruéjima seoskih naselja

Namjena planiranih objekata je; grafickim prilogom ovih uslova na karti br.12a -
"Namjena povr$ina", 4.014,60m?2 povrine katastarske parcele br. 258 KO Briska Gora
prikazana kao povrsina za "GP- ruralna naselja” i 3.338,40m2 povrsine katastarske
parcele br. 258 KO Briska Gora prikazana kao povrsina "Sumske povrsine".

Prema Prostorno urbanistickom planu Opstine Ulcinj, u okviru urbanisticke
parcele odnosno na dio katstarske parcele br. 258 sa lista nepokretnosti br.10 KO Briska
Gora, moguce je dogradnja i nadgradnja postojecih objekata za stanovanje sa sledeéim
parametrima:

- dio katstarske parcele br.258 sa lista nepokretnosti br.10 KO Briska Gora sa
povrSinom od 4.014,60m? sa namjenom "GP- ruralna naselja”, prikazana u grafickom
prilogu ovih uslova na karti br.12a - "Namjena povrsina" .

- Gabariti objekata: Maksimalna bruto gradevinska povr§ina (rekonstrukcija
odnosno dogradnja i nadgradnja postojeCih  objekata) svih slobodnostojecih
stambenih/pomoc¢nih objekata je 250,00m? (ukoliko nije stambene namjene, suteren ne
ulazi u obratun BGP). Ukupno neto povrsina postojecih objekata ( 1, 2 i 3) spratnosti P
(prizemlje) na dio katstarske parcele br.258 sa lista nepokretnosti br.10 KO Briska Gora
sa povrsinom od 4.014,60m? sa namjenom "GP- ruralna naselja", je 138,00 m?

- Spratnost planiranih objekata: Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte
individualnog stanovanja je S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata), a maksimalna visina
objekta racunajuci od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

Planirani objekat- u gradevinskom podrucju seoskog naselja

Na dio katastarske parcele br.258 KO Briska Gora sa povrsinom od 4.014,60m?
sa namjenom "GP- ruralna naselja", moguéa je izgradnja objekata pod sljedecim
uslovima:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguc¢no$éu koriséenja prizemlja i
suterena za poslovanje.

- Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte individualnog stanovanja je S+P+2,
a maksimalna visina objekta radunajuéi od kote trotoara oko kuée 10.5m.

- Maksimalna BGP svih slobodnostojecih stambenih/pomo¢nih objekata je 250m?2
(ukoliko nije stambene namjene, suteren ne ulazi u obraun BGP).

- Minimalno rastojanje slobodnostojeceg stambenog objekta od granice susjedne
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parcele je 5m (moguca je i manje, ali uz neophodnu saglasnost susjeda).

- Kod uzih katastarskih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno,
uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
Minimalna $irina parcele na kojoj se moze graditi stambeni objekat je 15m.

- Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 3m.

- Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju stambenog objekta je 400m?

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

- Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne sa blagim nagibom ili projektovati
ravan krov.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

- Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,00 m
do susjedne parcele.

- Za objekat za stanovanje predvidjeti izgradnju vodonepropusne sabirne jame, sa
osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
preciScavanje i ispustanje otpadnih voda:

- Svi priklju¢ci telefonske i elektriéne mreze ée se raditi podzemno.

- Sve priklju¢ke raditi prema uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

- Objekat mora biti izgradjen prema vazeéim propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.

Savremena izgradnja treba da zadrzi gabarite | oblikovanje koje nece narugavati
cjelovitost i prostorna obiljezja ambijenta zone, odnosno neposredne okoline. Posebno
treba kontrolisati upotrebu savremenih materijala i tehnika i detalja u procesu izvodenja
fasada, vanjske stolarije ili krovnog pokrivaca.

Preporuka: Izrada idejnog rjesenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Mjere zastite u urbanistickom smislu odnose se na:

- oCuvanje urbanisti¢ko-oblikovnog identiteta, prezentaciju ambijentalnih cjelina u
prostoru;

- oCuvanje postojece namjene prostora i iskljuCivanje funkcija koje bi mogle imati
negativan uticaj;

- zaStitu ruralnog kapaciteta, sprieCavanje suviSe intenzivnog kori§éenja
postojecih povr§ina.

Stara, tradicionalna sela i njihovi zaseoci treba da se obnove na nacin da ostanu
takva kakva danas jesu, ali uz dopune , kojima nece biti narusiti njihov duh, a koje ée
doprinijeti da se ovaj fond koristi na savremen nadin i da odgovara danasnjem i
ocekivanom shvatanju komfornog Zivijenja.

Ta poboljSanja se sastoje u:

- modernizaciji gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, uredaja, opreme, termickih izolacija i sl., zatim kroz funkcionalno
osavremenjavanje kuce prvenstveno kroz uvodenje nedostajucih sanitarnih prostorija, ali
i onih prostora koji su danas postali standardi kao &to su tremovi, natkriveni ulazi i sl.:

- oCuvanju, popravljanju i daljem unaprijedenju spoljasnjosti kuce i pomoénih
zgrada, dvorista, ali i otvorenih prostora samog sela, njegovih ulica i javnih povrsina; i

- uklapanju zatecenih ,0savremenjenih” zgrada koje se svojom arhitekturom ne
uklapaju u ambijent starog sela, na na&in da se preoblikuju arhitektonski elementi
(proporcije i oblikovanje otvora, krovni pokrivac, obrada fasade i dr.), ali i njihov vrtni i
hortikulturni tretman koji ¢e doprinjeti njihovom potpunijem prilagodavaniu.

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sljedeée:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanistiko - ambijentalnih cjelina /
kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih bogatim zelenilom i pjesackim
stazama;
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- stambene ili sezonske stanove i kuée (gradnja tipologije vila ifili apartmana)
neophodno je oblikovati u prepoznatljive ambijente visokog arhitektonskog i
hortikulturnog kvaliteta, na placevima povrSine ne manje od 500m?;

UREDENJE KATASTARSKE PARCELE

Katastarsku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko katastarske parcele postaviti po obodu iste na raéun vlasnike
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguée je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

PREPORUKE KOJE SE TICU GRADEVINSKOG MATERIJALA:

Armirano-betonske i eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom évrsto¢om, Zilavo3éu i kruto$éu tako da su poZeljne za jate zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tedkih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj tezini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

PREPORUKE KOJE SE TICU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA:

Na podrucju koje pokriva DUP moguca je gradnja objekata razligite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije oja¢ane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZzima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata).

Preporuéuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise naéina temeljenja na
istom objektu izbjegavati

7.2, Pravila parcelacije

PARCELACIJA | REGULACIJA:

Na dio katastarske parcele br.258 KO Briska Gora sa povrSinom od 4.014,60m?
sa namjenom "GP- ruralna naselja", planirati objekte za stanovanje7pomoéne spratnosti
S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata).

Katastarska parcela ima direktan pristup sa saobracajnice.

Na grafickom prilogu "Kopija plana’, u razmeri 1:2500 graficki su prikazane
granice katastarske parcele 258 KO Briska Gora.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija objekta na katastarsku parcelu je linija do koje se mozZe graditi
i definisana je u odnosu na osovinu saobracajnica. Minimalna udaljenost gradevinske od
regulacione linije je 3m

Izuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice katastarske parcele.

Kote prizemlja objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri ¢emu
je potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG* br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrsina
predmetne katastarske parcele. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija.

5




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

.| ' DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PREPORUKE KOJE SE TICU SEIZMIENOSTI ZONE:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanije vrsi
po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34gq.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnic¢kim
propisima za gradnju u seizmigkim podrugjima. Prepoprucuje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj
80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG , br.
54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrSine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim
rastinjem, uvazavajuci prirodno i kulturno nasljede u pogledu nacina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-arhitektonskih
rieSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da
omoguce formiranje ,zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povr§inama.

11 .

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” - koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 ( II
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dopunjeno izdanje),
- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,
- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja,
- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu investitor
Ce pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke instalacije
projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

1.3,

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se propisuju nacin
i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i Povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata:

- Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnigki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanije i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/1 9), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori$¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori:

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/1 4), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednitkog kori§¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za poveéanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKIH, INZENJEF\:SKOo-GEOLOSKIHL
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMI KIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele / 258 KO Briska Gora
Dio katastarske parcele
PovrSina urbanistiéke parcele /

Dio katastarske parcele 258 KO 4.014,60
Briska Gora

Maksimalni indeks zauzetosti /
Max.povrSina prizemlja (m2) /




Maksimalni indeks izgradenosti

/

Max Bruto gradevinska povrsina
svih objekata (max BGP), (m?)

250,00

Namjena

Stanovanje
- Dozvoljena je izgradnja manjih poljoprivrednih preradivackih
pogona, kao i izgradnja manjih skladista i servisa, koji bi sluzili
privredivanju stanovnika

Maksimalna spratnost objekata

S+P+2

Maksimalna visinska kota
objekta

Maksimalna visina objekta radunajuci od kote trotoara
oko kuce je 10.50m

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na
otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

- Ako se suterenska etaZa koristi za parkiranje
gabarit moZe biti do min. 1,00 m do susjedne parcele.

—Smjernice za oblikovanje i

energetske efikasnosti

materijalizaciju, posebno u /
odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje /

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,

21 . - urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekgciji
- U spise predmeta i
- arhivi.
2o | OBRABDIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,

‘| TEHNICKIH USLOVA:

Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25 | PRILOZI
1. Graficki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio urbanisticko - tehnickih
dokumenta uslova su i graficki prilozi iz Prostorno

2. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

urbanistickog plana Opstine Ulcinj u R=1/1.300.




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.11 koncept organizacije prostora
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LEGENDA:

wemmmmm— DRZAVNA GRANICA
GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
® ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

————— GRANICA PLANSKIH ZONA

OZNAKA PLANSKIH ZONA

e | INIJA OBALE
UNUTRASNJE MORSKE VODE
...................... LINIJA ODMAKA 1000m OD OBALE

@  MisELE
GRADJEVINSKO PODRUCJE

GRADJEVINSKO PODRUCJE NASELJA - URBANO

GRADJEVINSKO PODRUCJE NASELJA - RURALNO

IZDVOJENI DJELOVI GRADJEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

IZDVOJENO GRADJEVINSKO PODRUCJE 1ZVAN NASELJA




Prostorno urbanisticki plan
Plan br.12a namjena povrsina

Mehmet Taﬁca,d;pl grad. . h.Aleksandar Dabovi¢ dipl.in

lgvjetnjk I za urbani T = 2 ~ Sekretar “




NAMJENA POVRSINA
POVRSINE NASELJA
GP URBANA NASELJA

IZDVOJENI DJELOVI GP NASELJA - POLUURBANA NASELJA

GP RURALNA NASELJA

IZDVOJENO GRADJEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA

TURIZAM

SPORT | REKREACIJA

1

INDUSTRIJA, SKLADISTA | SERVISI

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

INTENZIVNA POLJOPRIVREDA

OSTALE POLJOPRIVREDNE POVRSINE

MASLINJACI

Es
- LIVADE

SUMSKE POVRSINE

ZASTITNE SUME

MORSKA POVRSINA

VODENE POVRSINE NA KOPNU
RIJEKA

SOLANA

JEZERO

—————] MOCVARA

p WAL,

OSTALE PRIRODNE POVRSINE
ednistvenog koncepta razvoja

ﬂ RAZVOJNA ZONA Velika plaza - moguénost izr, e
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Prostorno urbanisticki plan
Plan br.14 Plan saobrac¢ajne infrastrukture
R=1:1300
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e
Savjetnik I za urbani Sekretar
Mehmet Tafica, d.lﬁlgfﬁrg h.Aleksandar Dabovi¢ dipl.ing|
hcai AN
/ ANV




SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

LS

SPORTSKI AERODROM

MARINA

PRIVEZISTE

SVJETIONIK
LINIJA PLOVNOG PUTA

BRZA SAOBRACAJNICA
KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE
DENIVELISANA RASKRSNICA
MAGISTRALNI PUT

REGIONALNI PUT

LOKALNI PUT | KATEGORIJE
LOKALNI PUT Il KATEGORIJE

TUNEL

MOST

GRANICNI PRELAZ

AUTOBUSKA STANI




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Prostorno urbanisticki plan

Plan br.15 Sinhronplan - elektroenergetska infrastruktura,
elektronske komunikacije, gasovod
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Mehmet Tafica, dipl.ing.grad. r Dahovié dipl.ing,
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

LEGEN

DA:

DRZAVNA GRANICA
GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO

GRANICA PUP-a ULCINJ
LINIJA OBALE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA:

TS
TS

Z

ELEKTROVOD 110 KV - POSTOJECI
ELEKTROVOD 110 KV - PLANIRANI
ELEKTROVOD 35 KV - POSTOJECI
ELEKTROVOD 35 KV - PLANIRANI
ELEKTROVOD 35 KV - UKIDANJE

TRAFOSTANICA 110/35 KV

TRAFOSTANICA 35/10 KV

PLANIRANA VJETRENJACA

POZICIJE SOLARNIH ELEKTRANA - URBANO PODRU CJE
SOLARNA ELEKTRANA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

GASOVOD:

TK PODZEMNI VOD - POSTOJECI
TK PODZEMNI VOD - PLANIRANI
TELEFONSKA CENTRALA

SEKCIJA IAP - ULCINJ (

- .
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Prostorno urbanisti¢ki plan

Plan br.16 Plan hidrotehni¢ke infrastrukture
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

LEGENDA:

s DRZAVNA GRANICA

GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
® ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

LINIJA OBALE

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD VISEG REDA
PLANIRANI VODOVOD

ZA UKIDANJE

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

———————— PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

ZA UKIDANJE

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

ZA UKIDANJE

VJESTACKI KANALI

REGULACIJA

VODOTOCI
CS|  KANALIZACIONA PUMPNA STANICA

CS VODOVODNA PUMPNA STANICA
R REZERVOAR

EFE\_/J POSTROJENJE ZA PRECISCAVANJE FEKALNE OTPADNE VODE
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Prostorno urbanistic¢ki plan
Plan br.19 ReZim uredenja prostora
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

LEGENDA:

= DR7AVNA GRANICA
GRANICA PPPPN MORSKO DOBRO
® ® ® ® ® GRANICA PUP-a ULCINJ

LINIJA OBALE
PLANSKE ZONE
OZNAKA PLANSKIH ZONA
REZIM UREDENJA PROSTORA

- GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

. -

RAZVOJNA ZONA Velika plaza - moguc¢nost izrade jednistvenog koncepta
razvoja

- Izdavanje UTU iz PUP-a

Turisti¢ko naselje Rt Stari Ulcinj
Vjerski turizam Donji Stoj

Etno selo Mozura

Etno selo Pistula

Etno selo Sv.Djordje

Etno selo Sas

Etno selo Bratica

Etno selo Darza

o~ O WU A WN=

izgradnja na ruralnom podrucu, u skladu sa smjernicama PUP-a

" izgradnja industrijskih i skladisnih objekata,
~ u skladu sa smjernicama PUP/a

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

| KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE

======= BRZA SAOBRACAJNICA
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Prostorno urbanistiéki plan
- Plan br.19 ReZim uredenja prostora

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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" Savietnik I za urbaniz
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PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-1436/2018
Datum: 16.032018

KO: BRISKA GORA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjievu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIV] RAZVOI] BR 956-1-
67/2018 OD 14 03 2018 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 10 - IZVOD

Podaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Nacin koriscenja Bon. .. 2 .
Broj Podbro zgra{ie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
258 5 KOD KUCE RuSevina pomocne zgrade 37 .00
50) i
258 5 KOD KUCE Rusevina 180) 000
50 <
258 5 KOD KUCE Painjak 5. Klase 6867 5974
50 4
258 5 KOD KUCE Bazen 90 000
50 g
258 | 5 KOD KUCE Porodi¢na stambena zgrada 3 0.0
50 GRADENJE
258 3 5 KOD KUCE Pomocna zgrada 1ol oo
50 GRADENJE
258 3 5 KOD KUCE PorodiZna stambena zgrada 121 .00
30 GRADENJE
7353 59.74
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Osnov prava Obim prava
000000264387 | RANIDI INVEST D.0O.0 -BAR Svajina 11
BAR BAR Bar
Podaci o objekiima 1 posebnim djelovima
« ‘ : Natin koricenja PD ; Osnov prava
Broj Podbroj z];lr_g-‘ljc Osnov sticanja Godina 51“31"051{ Sprat] Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
258 I | Poreditna stambena zgrada Svopna T
3 RANIDL INVEST DO.O-BAR ONO0064387 |
981 )
BAl HAR B
258 2 Pomoéna zgrada Svajinn 7T
- RANIDI INVEST DO.O.-BAR T ——_—
991 15 )
BAR BAR B
258 3 | Porodiena stambena zgrada Tvajina T7T
- RANIDI INVEST DO.O.BAR OORTEEET
2 9 | BaR BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme Stampe 16.03.2018. 11:19:16 2




Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 16.03.2018.11:19:16 212



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 956-1-67/2018

Datum; 19.03.2018.
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IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

s : . Kalastarska opstiina: BRISKA GORA
f'?;q Broj lista nepokretnosti:
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