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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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dhe zhvillim 8 q& H )
zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-162/6-18 KOMLINAE ULBINT

Ulcinj / Ulgin, 05.04. 2018. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika o blizem
.| sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrSina) elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Ulcinj-Grad" za lokalitet ,Meterizi 3“, usvojen Odlukom SO Ulcinj
br.02-91/8-12 od 31.01.2012.godine (,Sl.list CG* — opstinski propisi, br.08/2012), na
zahtjev Leme$ Enes NedZad, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta za stanovanje na urbanistickoj parceli br. 160, koju ¢ini
katstarska parcela br.3834 i dio katstarske parcele br.3860 KO Ulcinj, u zahvatu
‘| lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet
,Meterizi 3“ u Ulcinju.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lemes Enes Nedzad iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Na grafickom prilogu br.05 "Analiza postoje¢e stanja i oblici intervencija "
prikazana je katastarska parcela br. 3834 KO Ulcinj kao povr§ina na osnovu koje je
formirana urbanisticka parcela br.160. Na katastarsku parcelu br. 3834 KO Ulcinj
odnosno na urbanistickoj parceli br. 160 prikazan je izgradeni objekat spratnosti P+1
(prizemlje i sprat).

Analiticki podaci postojeceg stanja objekta iz tektuanog dijela 1zmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad" za lokalitet ,Meterizi 3“;

broj objekta (urbanisti¢ka parcela), broj 160
povrsina prizemlje ( m2) 17,00
bruto gradjevinska povr$ina( m2) 34,00
spratnost objekta P+1
broj stanova 9

broj stanovnika 3
namjena stanovanje




PLANIRANO STANJE

Ll

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena povrsina: Na grafickom prilogu karta br.6 "Namjena povrsina" planom
je za urbanistitku parcelu br.160 definisana namjena povrs$ina za individualno
stanovanje (porodiéno).

Prema |zmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad” za
lokalitet ,Meterizi 3“, u okviru urbanisti¢ke parcele br. 160, planirano je izgradnja objekta
sa sledec¢im parametrima:

Planski parametri za postojece objekte:

urbanisti¢ka parcela (broj) 160

Povrsina urbanisti¢ke parcele ( m2) 322,00

max indeks zauzetosti 0,40

max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina 128,80

abarita) (m2)

max indeks izgradjenosti 1,20

max bruto gradjevinska povrsina( m2) 386,40

max spratnost objekta P+1+Pk

namjena Stanovanje - poslovanje -
turizam

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta prikazan je na karti br.07 "Parcelacija
i regulacija", karti br.08a i "Koordinate prelomnih taaka gradevinskih linija", gdje su
prikazane i koordinate gradevinskih linija objekta.

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je P+1+Pk (siteren,
prizemlje, sprat i podkrovlje), prikazana u grafickom prilogu kroz kartu br. 7 ,Parcelacije i
regulacije”.

Krov: Krov raditi kosi, dvovodan sa blagim nagibom ili projektovati ravan krov.

POSTOJECI STAMBENI OBJEKTI

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je
dogradnja i nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Na urbanistickoj parceli moze egzistirati viSe objekata i to: osnovni objekat i jedan
ili viSe prate¢ih objekata, koje se mogu pojedinacno primjenjivati na rekonstrukciju
osnovnog i rekonstrukciju prate¢eg objekta.

Osnovni objekat na urbanistickoj
Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje ispuniti sljedece uslove:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$céu kori§éenja prizemlja za
poslovanje i dijelova objekata za turizam.

- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden
saobraéajni pristup.

- Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date ovim uslovima.

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog
sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Ukoliko je povrSina izvedenog horizontalnog gabarita i BGP objekta veca od
date u tabelarnom prikazu, moze se prilikom izdavanja UTU-a a na osnovu Elaborata o
etaznoj razradi objekta, poStujuéi smjernice plana izvrsiti njihovo uklapanije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je moguce
formiranje otvora na objektu u sluaju manjeg odstojanja od granice parcele uz
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prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od 2,0m od granice
susjedne UP obavezno je u postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti
saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postoje¢eg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne sa blagim nagibom ili ravne.

U sluaju da se projektant odluci za projektovanje ravnog krova, dozvoljava
se da se umjesto potkrovne etaze predvidi sprat.

U slu€aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na
parceli sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova za izgradnju novih objekata.

Uredenje urbanistiCke parcele

Urbanisticku parcelu wurediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora:
poplo¢avanjem pjeSackih povrina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistiCke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasni¢ke
parcele.

Ogradu na granici izmedu dvije urbanistiCke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i Celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom CEvrtsocom, Zilavo3cu i krutoS¢u tako da su pozeljne za jae zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju

Zilavost srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivhog sistema:

Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporu€uju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na
istom objektu izbjegavati.

T

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela br.160: 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Meterizi 3“ u Ulcinju, formirana je urbanisti¢ka parcela br. 160
povrsine od 322,00 m2 od katstarske parcele br.3834 i dio katstarske parcele br.3860
KO Ulcin;.

Urbanisti¢ka parcela 160 definisana je koordinatama tagaka.
Koordinatne tacke kojima je definisana UP 160 su:
Br. X ¥

852 6599773.68 4643466.90

853 6599789.63 4643463.52

862 6599784.93 4643444.06

863 6599787.40 4643455.74

864 6599769.46 4643447.90




Koordinatne tacake gradevinske linije:
GL745 6599777.57 4643464.63
GL746 6599788.37 4643461.72
GL747 6599787.25 4643457.58
GL748 6599785.25 4643458.12
GL749 6599781.81 4643446.38
GL750 6599772.59 4643448.67

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG" br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povr§ina
predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu 160. Elaborat
izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Granica urbanisticke parcele definisana je prelomnim tackama. Spisak koordinata
prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata date su na grafickom prilogu i u
velikom broju slucajeva definiSu ve¢ izvedene dogranje koje nisu snimljene u
katastarsko - topografskoj podlozi.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenih
objekata iznad prizemija.

Kod novih objekata, dozvoljeno je projektovati konzolne ispuste-erkere i balkone
maksimalne dubine 1,80m.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne
mreze, pri ¢emu je potrebno voditi rauna da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okolnim ulicama.

Napomena: Buduc¢i da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliedece smjernice:

- U slu€ajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjeSacki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobrac¢ajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u
objekat planirati na donjoj.

Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etaZzu planirati na istoj a etaze na kosom terenu racunati kao
suterenske (broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

.| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmicko projektovanje

Polaze¢i od naSeg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja

- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na
dejstva i

- Minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti€u seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se koristiti
koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vr$i po
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Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa ve¢im rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl.projektne seizmitke parametre obavezno definisati
inZzenjersko- seizmolo$kim elaboratima i geotehni¢kim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidjena gradnja.

Proradun konstrukcije za seizmi¢ka dejstva vrsiti prema vazecim tehniCkim
propisima za gradnju u seizmiCkim podrucjima.Prepoprucuje se i proraun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog i seizmi¢kog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 —
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

9 USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Mjere zastite Zivotne sredine
Smjernice za preduzimanje mjera zastite
Zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;
Iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;
Za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta utvrditi obavezu izrade Procjene
| uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na zivotnu sredinu.
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj
80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG , br.
54/16).
10 . USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za pejzazno uredenje zelenih povrsina

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrSine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiCnim
rastinjem, uvazavajuci prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuc¢ih savremenih pejzazno-arhitektonskih
rijeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrSine treba da
omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povrsinama.

Smjernice za uredenje:

- svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 40% zelenih,
nezastrtih povrs§ina

- maksimalno o¢uvati postojece visoko zelenilo

- prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema ulici

(predvrt) i unutradnji dio (vrt)

- predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrsinu sa zivom ogradom,
soliternim stablima, parternim grupacijama Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice)

- uvrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim
puzavicama, odrine, zasade vocnih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje gredice
sa povréem

- fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama

- preporuéuje se izgradnja "zelenih krovova"

- satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim




pejzaznim rijeSenjem

- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

- za ozelenjavanje koristiti autohtone biljne vrste i odomacene egzote

- oCuvati prirodnu konfiguraciju terena, denivelaciju rijesiti terasasto sa
podzidama i stepenicama

- podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim na¢inom obrade (suvozid
ili sa upustenim spojnicama)

- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodenim
modernim materijalima

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao Sto su puzavice i
Zbunaste vrste.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje
Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

- koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i

funkcionalnim zahtjevima

- sadnice moraju biti zdrave, rasadniCki pravilno odnjegovane, standardnih

dimenzija, sa busenom.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Republicki zavod za zastitu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pratecéi objekat na urbanisti¢koj parceli

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koris¢enje u poslovne
svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji
su knjizeni u katastarskom operatu.

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije” — koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
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CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 ( Il
dopunjeno izdanje),

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu investitor
¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. HidrotehniCke instalacije
projektovati prema vazZeéim tehniCkim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije poStovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 40/13),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*“, broj 33/14), kojim se propisuju nacin
i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajedni¢kog koris¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 E POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele 160
Povrgina urbanisti¢ke parcele 322,00
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
| Max.povrsina prizemlja (m?) 128,80




Maksimalni indeks 1,20
izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina 386,40

objekata (max BGP)

Namjena Stanovanje / poslovanje / turizam
Maksimalna spratnost P+1+Pk

objekata

Maksimalna visinska kota /

objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisti¢kih parcela
uzimajuci u obzir da za jedanu stambenu jedinicu treba
obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni parking za
svaih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1
pm na (50-100) m2 poslovnog prostora. Parkiranje moze biti
povrsinsko na parceli ili smje$teno u podrumu, suterenu ili
prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba
povezati sa pristupnom saobraéajnicom izlazno - ulaznim
rampama max nagiba 12% (15%).

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj od
etaza ili krovnoj povrsini, uzimajuci u obzir niveletu pristupne
saobracajnice, konfiguraciju terena kao i arhitektonsko-
konstruktivno rjeSenje objekta.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo
projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visina objekta data je na grafiCkim prilozima kao
spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna
o susjednim objektima i op&toj slici naselja i grada.

Fasada objekta kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu sa

postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.
Enterijeri  poslovnih  prostora moraju biti u

odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i
arhitekturom konkretnog objekta.

Ogradu oko stambenog objekta raditi od prirodnog
materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa
preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U ciliu racionalizacije potroSnje energije i sve
izrazenijih zahtjeva za zastitom &ovjekove okoline predlazu
se dvije osnovne mijere: Stednja i koriscenje alternativnih
izvora energije.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se
podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su
energija vode i energija direktnog sun&evog zracenja.

Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugliendioksida.




DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,

21 . - Urbanisto¢ko-gradevinskoj inspekciji

- U spise predmeta i

- Arhivi.
99 OBRAQIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,

‘| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafit;é/f dipl.ing.grad.
| /-/@]P‘?/

% : _ —“SEKRETAR,

&%, | MYLARGENG SLUcREND LIGE: Arh. Aleksandar Dabovié, dipl.ing.
_ =
24 M.P. N
potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

1. Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova
su i grafiéki prilozi iz lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana ,Ulcinj-Grad" za lokalitet ,Meterizi
3“ u Ulcinju u R=1/250.

2. Sastavni dio urbanisticko tehni¢kih uslova
za izradu tehnitke dokumentacije su: rjeSenje o
utvrdivanju vodnih uslova dobijeno od strane
Sekretarijata za privredu i ekonomski razvoj (akt br.08-
122/18 od 26.03.2018. god.) i mislienje o nepotrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu dobijeno od strane
Sekretarijata za komunalne djelatnosti i zastitu
ambijenta (akt br.06-293/18 od 03.04.2018. god.).

2.1. S'hodno ¢&lanu 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata(,Sl.list CG"
br.64/17 od 06.10.2017. god.), u zaknskom utvrdenom
roku od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu
dostavljeni tehnicki uslovi, sledecih nadleznih organa:

- Dopisom broj 05-162/2-18 od 20.03.2018.
godine, postupajuéi u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od JP "Vodovod i kanalizacija" - Ulcinj,
trazio izdavanje tehnickih uslova za vodovod i
kanalizaciju, za izgradnju objekta za stanovanje na
urbanistickoj parceli br.160, br.05-162/2-18 od
20.03.2018.godine sa datumom validnog dostavljanja -
potpis primaoca od 23.03.2018.godine.

- Dopisom broj 05-162/3-18 od 20.03.2018.
godine, postupajuéi u smislu &lana 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od Sekretarijat za komunalne djelatnosti
i zasdtitu ambijenta, Opstine Ulcinj, traZio izdavanje
saobrac¢ajnih uslova, za izgradnju objekta za
stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.160.
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Izmjena i dopuné DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
Karta br.04 Geodetska podloga

N

7




Izmjena i dopun DUP -a I}lcm_] Qfad zal

Karta br.5 an

a posto_leceg/stanja

‘u

7
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—ee®eeee  granica zahvata
D—] postojeci objekat
postojeCi pomocni objekat
P+1 spratnost objekta
1,12 broj objekta

@ objekti koji se ruse
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
| Karta br. 6 namjena povrsina
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granica zahvata

planirana spratnost objekta

broj urbanistiCke parcele sa postoje¢im objektom

broj urbanistiCke parcele sa novoplaniranim objektom
broj urbanisticke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad"
povrSine za individualno stanovanje (porodi¢no)
povrSine za kolektivno stanovanje (viseporodi¢no)

povrsine za pejzazno uredenje

maslinjaci ¢

kolsko-pjesSacke povrsine
(javne povrsine, pristupne staze i platoi)

povrsine saobracajne infrastrukture (garaia,parking)z

ZS

trafostarica 7]



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
Karta br.7 Parcelacija i regulacija

. .’/
Savjetnik I za ygbafiza 0
Mehmet Tafica, dipBng-srad.




LEGENDA
}—m—on-! granica zahvata

postojeci objekat

gradjevinska linija

planirana spratnost objekta

broj urbanisti¢ke parcele sa postoje¢im objektom

broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranim objektom

broj urbanisti¢ke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad"

kolsko-pjeSacke povrsine
(javne povrSine, pristupne staze i platoi)

maslinjaci

zelenilo




Izrnjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
Karta br.8 Koordinate prelomnih ta¢aka urbanistickih parcel
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fIzmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
Karta br.8a koordinate prelomnih tacaka
gradevinskih linija

Sekretar
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Izmjena i doi:una DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
Karta br.9 Saobracaj
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maslinjaci
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
Karta br.10 Elektroenergetika
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trasa postojecCih 10kV kablova

trasa planiranin 10kV kablova

TS 10/0,4kV ( postojeca)

NDTS 10/0,4kV (planirane)




Izmjena i dobuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
Karta br.11 TK infrastrukture
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
Karta br.12 hidrotehnicka infrastruktura
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LEGENDA

PH

granica zahvata

vodovod - postojeci koji se zadrzava

vodovod - postojeci koji se ukida

vodovod - planirani

protivpozarni hidrant

fekalna kanalizacija - postojec¢a koja se zadrzava
fekalna kanalizacija - postojec¢a koja se ukida
fekalna kanalizacija - planirana

atmosferska kanalizacija - planirana

ispust atmosferske kanalizacije (sa separatorom)

potok




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 3"
Karta br.13 pejzazna arhitektura
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granica zahvata

broj urbanistiCke parcele sa postojeéim objektom

broj urbanistiCke parcele sa novoplaniranim objektom
broj urbanisti¢ke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad"
povrsine za individualno stanovanje (porodi¢no)
linearno zelenilo

zelenilo uz saobracajnice

park

zelenilo individualnih stambenih objekata

zelenilo kolektivnih stambenih objekata Z
zelenilo infrastrukture p 3
maslinjak



Crna Gora / Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
-Sekretarijat za privredu i
ekonomski razvoj
- Sekretariati per ekonomi
dhe zhvillim ekonomik
Br./Nr.08-122/18
Uleinj/Ulqin,26.03.2018.god/vit

Sekeratrijat za privredu i ekonomski razvoj Opstine Ulcinj, na osnovu ¢1.117 st.2 Zakona o
vodama (,,SLlist CG br:27/07, 32/11, 48/15%) i 18 i 22 Zakona o upravnom postupku(,,SLlist CG
br:56/14, 20/15, 40/16, 37/17%) , rijeSavajuéi po zahtijevu Sekretarijata za prostorno planiranje i
odrZivi razvoj Opéstine Ulciny, donosi

RIJESENJE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih voda za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje na urbanistitkoj parceli br.160, koju
&ini katastarska parcela broj 3834 i dio katastarske parcele broj 3860 KO Ulcinj, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj — Grad*“ za lokalitet ,,Meterizi 3“ za
investitora Leme§ Enes NedZada iz Ulcinja.

Ispustanje otpadnih voda treba rijesiti u skladu sa tehni¢kim uslovima izdatih od JP “Vododvod i
kanalizacija“ Ulcinj, odnosno planirati prikljuenje na javni kanalizacioni sistem, prema
specifiénim potrebama korisnika i to pod slede¢im uslovima:

1.Kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u javnu kanalizaciju, mora biti u skladu
sa &lanom 3 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda .

2.Uredaje za kontrolu kvaliteta otpadne vode postaviti da se nesmetano moZe obavljati
revizija i eventualna popravka objekta;

3.Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
pravilima i normativima vezanim za izgradnju uredaja za prikupljanje, pre¢isc¢avanje, odvodenje
1 ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent;

Investitor je duZan ovom organu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije i revizije Glavnog
projekta podnijeti zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118 Zakona o vodama.



Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u
tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Ulcinj je u ime investitora
Leme$ Enes Ned¥ada iz Ulcinja, podnijelo ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova za
regulisanje ispustanja otpadnih voda, broj zahtjeva 08-122/18 od 21.03.2018. godine.

Uz zahtjev je priloZen:
Nacrt Urbanisti¢ko—tehni¢ki uslovi, izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi
razvoj. Predmet urbanistiko tehnitkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta objekta za stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.160, koju &ini katastarska parcela broj
3834 i dio katastarske parcele broj 3860 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj — Grad* za lokalitet ,Meterizi 3 za investitora Leme$ Enes Nedzada
iz Ulcinja.

Shodno &lanovima 112 i 113 Zakona o vodama (,,SluZbeni list RCG*“,broj 27/07, 32/11 i 48/15) ,
&lanovima 7,9,12 i 13 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju ,nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda , minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(,,Sluzbeni list CG*,broj 45/08 ,9/10), rijedeno je kao u dispozitivu.

Na osnovu naprijed navedenog rjeeno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Pravna pouka: Protiv ovog RjeSenja moZe se podnijeti Zalba Glavnom administratoru u
roku od 15 dana od dana njegovog dostavljanja , a taksira se sa 5 € administrativne takse.

Dostaviti: V.D. SEKRETAR,
1. Sekretarijatu za
planiranje i odrZivi razvoj
2.Arhivi




Crna Gora

Mali i Zi

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT

Sekretarijat za komunalne djelatnosti
i zastitu ambijenta

Sekretariati pér veprimtari komunale
dhe mbrojtjien e ambientit

Br./ Nr.06-293/18

Ulcinj / Ulgin 03.04.2018.god./vj.
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SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVOJ
SEKRETARIATI PER PLANIFIKIM HAPSINORE DHE ZHVILLIM TE QENDRUESHEM

KETU - OVDJE

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl. List RCG" broj 80/05, “Sl.list Crne
Gore” br.40/10, 73/10, 40/11 i 27/13) i Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu(“Sl list RCG", br.20/07, “Sl.list Crne Gore” br.47/13 i 53/14), Sekretarijat za
komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta postupajuéi po aktu Sekretarijata za prostorno
planiranje i odrzivi razvoj broj: 05-162/5-18 od 20.03.2018 daje

MISLJENJE

da nije potrebno sprovoditi postupak za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

ObrazlozZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj obratio se ovom Sekretarijatu  sa zahtjevom
za davanje misljenja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje objekta
za stanovanje, od strane investitora Leme$ Enes Nedzad, u zahvatu izmjena i dopuna
DUP-a, “Ulcinj-Grad” za lokalitet Meterizi 3 (Sl. List CG"- opStinski propisi, br.08/2012), na
urbanisti¢koj parceli br.160 , na katastarsku parcelu br. 3834 i dio kat. parc br. 3860 KO Ulcin;.

Uvidom u spisak projekata (List | i List Il) Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (“Sllist RCG"br.20/07 i"Sllist Crne Gore” br.47/13 i br. 53/14),
konstatuje se da projekat izgradnje objekata za stanovanje na gore pomenutoj lokaciji ne
spada u spisak projekata Liste | i Liste |, pomenute Uredbe.

Iz gore navedenog, daje se Misljenje, da za projekat izgradnje objekta za stanovanje u
zahvatu izmjena i dopuna DUP-a, “Ulcinj-Grad” za lokalitet Meterizi 3, na urbanisti¢koj parceli
br.160 , na katastarsku parcelu br. 3834 i dio kat. parc br. 3860, KO Ulcinj, nije potrebno
sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Obradio,
Tahir Tahm

ik I

~J




' P O

15411927

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ
Broj: 108-956-1193/2018

Datum: 07.03.2018
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-
53/2018 OD 05 02 2018 GOD, ULCINIJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6211 - PREPIS

Podaci o parcelama
< Jd  Broj Plan ; Potes ili Natin koriscenja Bon. g .
Broj Podhro) zgra{le Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
3834 22 METERIZI Sume 4. klase 268 139
14 "
3834 I 22 METERIZI Pomocna zgrada 17 000
14 ’
285 1.39
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2901981125023 VUIIC - SN]E?,ANA Svojina 11
0 DOBOJ  Doboj 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima
- " £ Naéin koriséenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zB:gﬁe Osnov sticanja Godina  |Spratnost/ Spral Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3834 | Pomoéna zgrada p [Prenna 141
NASLIEDE VUNIT - SNIEZANA 001981 | 25023
o 976 17 DORO)  Dobaj 0 s o

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme $tampe 07.03.2018. 08:04:16



REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE

Uprava za nekretnine
Podrucna jedinica ULCINJ

Katastarska opstina ULCINJ

KOPIJA PLANA
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