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KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
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ULCINJ
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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj 05-562/6-18 od 23.10.2018.
godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta centralne djelatnosti
na urbanistickoj parceli br. 176 u skladu sa smjernicama lIzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistiékog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet »Pristan“ u Ulcinju i
Izmjena i dopuna za odredene urbanisti¢ke i katastarske parcele u zahvatu Izmjena

i dopun Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj-Grad* za lokalitet »Pristan* u Ulcinju,
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna Gora

i pér plani __ Mali i Zi
|
dhe zhvillim té qéndrueshém OPSTINA ULCINJ

Br./ Nr.:05-562/6-18 KOMUNA E ULQINIT
Ulcinj / Ulgin, 23.10. 2018. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.), Uredbe
O povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sl.list CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima, Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog

.| plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Pristan“ u Ulcinju, usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/3

od 19.01.2012. godine (,Sl.list CG* - opstinski propisi, br.08/2012) i Izmjena i dopuna za
odredene urbanisticke i katastarske parcele u zahvatu Izmjena i dopun Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Pristan“ u Ulcinju usvojen Odlukom SO
Ulcinj br.02-199/18-3 od 10.09.2018.godine (,Sl.list CG* — opstinski propisi, br.33/2018 od
25.09.2018.godine), na zahtjev broj 05-562/18 od 24.05.2018.godine Ko&ovié Miéo,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli br. 176, koju ¢ine
katstarske parcele odnosno dijelovi katstarskih parcela br. 2409 i 3052/1 KO Ulcinj,
u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Ulcinj-Grad“ za lokalitet

| »Pristan“ i Izmjena i dopuna za odredene urbanisticke i katastarske parcele u

zahvatu lzmjena i dopun Detaljnog urbanisti¢kog plana »Ulcinj-Grad“ za lokalitet
»Pristan“ u Ulcinju.

J PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Koéovié Miéo iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

katstarsku parcelu br.2409 KO Ulcinj prikazan je izgradeni objekat, spratnosti
Su+P(suteren i prizemlje). Planom intervecija objekat se dograduije i nadgraduje.

Karta br.7. "Plan intervecija na postojec¢im objektima" u R=1/500 je sastavni dio
ovih urbanisti¢ko tehniékih uslova.

PLANIRANO STANJE

Na grafickom prilogu br.07 "Plan intervencije na postojeéim objektima" na |

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranog objekta je: povriina za centralne djelatnosti - graficki prilog
ovih uslova prikazan je na karti br.04.1. "Namjena povrsina".

u Ulcinju, u okviru urbanisticke

planirano je izgradnja objekta.
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zahvatu Izmjena i dopun Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad" za lokalitet , Prista EE



Planski parametri za postojeci objekat:

urbanisti¢ka parcela (broj) UP 176
Povrsina urbanisticke parcele ( m2) 159,00

max indeks zauzetosti 0,60

max povrsina pod objektom (m2) 106,00

max indeks izgradjenosti 2,00

max bruto gradjevinska povr$ina ( m2) 318,00
povrSina za stanovanje ( m2) /

povrsina poslovnog prostora ( m2) /

max spratnost objekta S+P+2
namjena Centalne djelatnosti

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta je prikazan na karti br.5. "Parcelacija,
regulacija i nivelacija" u razmjeri 1/500.
Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 106,00m? (indeks zauzeto. 0,60).
Max.bruto gradevinska povrgina objekta 318,00m? (indeks izgradenos. 2,00).

Spratnost planiranog objekta: U tekstualnom dijelu plana, max. spratnost
objekata je S+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata), prikazano u tabeli " Tabelarni pregled
urbanistiCkih parcela sa indikatorima“ u zahvatu Izmjena i dopuna za odredene
urbanistiCke i katastarske parcele u zahvatu Izmjena i dopun Detaljnog urbanistickog
plana ,Ulcinj-Grad* za lokalitet , Pristan* u Ulcinju.

Krov: Kosi krov na objektu raditi kao dvovodni ili Cetvorovodni, a u skladu sa
karakterom i volumenom objekata. Daje se moguénost izgradnje ravnih krovova i krovnih
terasa.

SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKTA

Opsti uslovi za izgradnju

- Pprilikom projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znacajan i prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruzenje;

- Projektantskim rjeSenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru, ocuvanje
karaktera naselja i vizura;

- Arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati radi dobijanja homogene
slike naselja;

- Gabarit objekta projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

- Planom su definisane nadzemne etaze objekata, a ako to uslovi terena zahtijevaju
u objektima je dozvoljeno planirati jednu ili vise suterenskih etaza

- Ostavlja se mogucnost planiranja podruma

- U okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (suteren — prizemlje - sprat);

- U povrSinu korisnog prostora ne obradunava se povrSina garaza, prostora za
parkiranje i povrsina tehnickih prostorija;

- Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne ili Cetvorovodne, a u skladu sa
karakterom i volumenom objekata daje se mogucnost izgradnje ravnih krovova i krovnih
terasa

- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u uli€nom nizu , ispuste
predvidjeti do 1.2m van gradjevinske linije objekta,

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;_




- Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

- Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekata;

- Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

- Sve prikljucke telefonske i elektréne mreze raditi podzemno; prikljucke raditi
prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleZnih Javnih preduzeda.

- Objekat planiran na urbanisticku parcelu mora biti projektovan u skladu sa
vezecim tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene.

Intervencije na postojecim objektima

U zonama izgradjenih objekata stanovanja i turistickog stanovanja, Planom se
predvidja rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja odredjenog broja postojecih objekata.

Planirane intervencije raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto gradjevinske
povrsine, povr§ine pod objektom i spratnosti objekata, definisanio za urbanisticku parcelu
i prezentirano u tabelarnom prikazu koji &ini sastavni dio uTuy;

- planirane intervencije uslovi¢e provjera konstruktivnog sistema objekta, kao i
planiranje adekvatnog ojaganja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

- intervencije dogradnje na postoje¢omm objektu, raditi u okviru zone za izgradnju
definisane u prilogu Plan nivelacije i regulacije grafickog dijela UTU;

- prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekta voditi raguna o vizurama; nije
dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih objekata prema
obali i moru;

- krov objekta na kojim je predvidjena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta;

- prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekta voditi raduna o orijentaciji
otvora; nije dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost
susjednog objekta.

- na urbanisti¢ku parcelu na kojom je predvidjena dogradnja objekata, za dogradnju
do granice parcele, ili udaljenosti manjoj od 2m od granice parcele, obavezno obezbijediti
saglasnost susjeda, koja ¢e predstavijati sastavni dio dokumentacije za izdavanje
gradjevinske dozvole,

- prilikom intervencija na objektu sugerise se uredjenje dvorista, kao i podizanje
zelenih ograda u najvecoj moguéoj mjeri.

- prilikom intervencija na stambenim objektima dozvoljava se pretvaranje
postojecih tavanskih prostora u stambene, pri cemu za osvetljavanje prostorija treba
predvidjeti krovne prozore;

- ukoliko za to postoji zainteresovanost Investitora, Planom se predvidja moguénost
rusenja postojeceg objekta i izgradnje novog saglasno indexima zauzetosti | izgradjenosti
definisanim za predmetnu parcelu.

Turisti¢ko stanovanje

- Objekti su organizovani kao slobodnostojeci objekti na parceli ili objekti u nizu:

- Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, uz saglasnost
susjeda;

- Predvidjena zauzetost urbanistitke parcele je do 60%:

- Predvidjena spratnost objekata je Su+P+2 (suteren, prizemlje i dva sprata)

- Koeficijent izgradjenosti parcele je 2.00;

- Parkiranje vozila planirano je na urbanistic¢koj parceli.

Planirane objekte turistickog stanovanja raditi saglasno maximalnim kapacitetima
bruto gradjevinske povrsine, povrsine pc jektom i spratnosti objekata, definisano za
urbanisti¢ku parcelu i prezentirano u n prikaztEkoji-€ini sastavni dio UTU.




Uredenje urbanisti¢ke parcele
UrbanistiCku parcelu urediti

poploCavanjem pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i

autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu na racun viasni¢ke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece
ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstoéom, Zilavo$éu i krutoéu tako da su pozZeline za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog

opterecenja izbjegnu diferencijalna sli
istom objektu izbjegavati.

u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:

sadnjom

jeganja. Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti€ka parcela br.176: |zmjenama i dopunama za odredene urbanisticke |

katastarske parcele u zahvatu Izm
Grad" za lokalitet

jena i dopun Detaljnog urbanistitkog plana ,Jlcinj-
.Pristan® u Ulcinju, formirana je urbanisti¢ka parcela br. 176 povrsine od

159,00 m2 od katstarskih parcela odnosno dijelova katstarskih parcela br. 2409 i 3052/1

KO Ulcinj i na njima je planiran objekat spratnosti Su+P+2 (suteren,

sprata).

Prcelacija i preparcelacija:
Grafickim prilogom na karti br.5. "Parcelacija, regulacija i nivelacija", dati su
elementi parcelacije i preparcelacije.

Parcelaciju treba sprovoditi
elementima.

prizemlje i dva

prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim

Ukoliko postoji medjusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urbanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredjivace se za novu povrsinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim parcelama.

Granica urbanisti¢ke parcele 176 definisana je prelomnim tackama.

Koordinate urbanisticke parcele br.176:

160
161
162
163
164
165
166
167
168

6600251.25
6600246.23
6600245.67
6600233.58
6600237.44
6600237.37
6600245.33
Sas

4643052.83
4643040.07
4643040.29
4643046.27
4643054.90
4643055.88
4643051.76
4643054.91
4643052.89




Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade,
dokumentacije (,Sl.list CG*
sadrZi elaborat parcelacije

razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke

br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija

po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrsina
predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiéku parcelu 176. Elaborat
izraduje ovlaséena geodetska organizacija.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija
Regulacija
Sve saobracajnice unutar prostora zahvata plana prostorno su definisane

koordinatnim taékama na osovinama

raskrsnica. Na bazi osovina navedenih

saobracajnica izvr§ena je prostorna definicija planom predvidenih sadrzaja u prostoru.
Gradevinske linije planiranih objekata utvrduju se u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, regulacionu liniju i osovinu saobracajnice, a predstavljaju liniju granice zone
dozvoljene za gradniju.
Gradjevinske linje su prikazane u grafickom prilogu, iste su definisane sa
kordinatnim tackama 55, 56, 57, 58, 591 60.
Koordinate tacaka gradjevinskih linija-zone za izgradnju

55 6600250.47 4643051.64
56 6600247.70 4643053.09
57 6600246.02 4643049.49
58 6600238.39  4643053.47
59 6600235.23 4643047.42
60 6600246.06 4643041.76

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje ili to konfiguracija terena zahtijeva, moZe biti do granice urbanisti¢ke parcele.
Gradjevinske linije novoplaniranih objekata, definisane su tackama sa
koordinatama, $to omoguc¢ava oCitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

Nivelacija, spratnost objekta

Kapacitet planiranog objektta, kao i indeksi zauzetosti i izgradjeniosti urbanisticke
parcele definisane su u tabeli koja &ini sastavni dio UTU.

PredloZena visinska regulacija planirana je u odnosu na konfiguraciju terena i
gabarite okolnih objekata, kao i u odnosu na uskladjenost sa opstom slikom naselja,
vizurama i ekonomicnoscu gradnje.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podiozi i tehni¢kih propisa. Predlozenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Visinske kote koje su date u nivelacionom planu su uslovne, jer kote na terenu
prikazane u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne
mreze, pri ¢emu je potrebno voditi raéuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema
okolnim ulicama.

Regulaciona linija je definisana je sa kordinatnim tatkama broj 37 38.

Koordinatne tackea regulacione linije

37 6600251.25 4643052.83

38 6600246.23 4643040.07

S obzirom da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba postovati sliedece
smjernice:

- U slu€ajevima kada urbanisti¢ka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije

strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja predvidjeti na
donjem nivou. = _—




- Ukoliko su kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etaZu planirati na istoj, a etaZe na kosom terenu racunati kao
suterenske (broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).

Stvarni gabariti planiranih objektata odredice se tokom izrade projektne

dokumentacije, tj. rasporeda dozvoljenih bruto gradevinskih povr&ina u okviru pojedinih
lokacija i sadrzaja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
-| | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke koje se ti¢u seizmi&nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodi&ni stambeni objekti) moze se koristiti
koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za vise-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl., projektne seizmicke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehniCkim istraZivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

ProraCun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima. Prepopruéuje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proraCuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog i seizmigkog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovaniju
objekata preporuéuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 —
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oCuvanje Zivotne sredine kao i oduvanje
ekoloske ravnoteze.

Kljucni problemi su otpadne vode, zagadjivanje tla i aerozagadjenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

- zaStitu podzemnih voda (ugradnjom uredjaja za preciScavanje kanalizacije,
ukljucivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

- zastita tla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguditi prikljuéke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca),

- zaStitu vazduha od zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini (
Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 1 1.08.2008.g), Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonu o strateskoj
proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.g), kao i svim
vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine
- u cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja

koriscenja energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao bi se
smanijila potro¢nja toplotne energije;

- _predvidjeti moguénost kori$é¢enja solarne energije; =i




- kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
viestacku klimatizaciju;

- suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj
80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG , br.
54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Zelenilo individualnih stambenih objekata

sa funkciom turizma i djelatnostima

Zelenilo individualnih stambenih objekata zahvata veliku povrSinu zahvata, i
predstavlja najznacajnije povrsine u zahvatu plana na kojima se formiraju zeleni zasadi.

Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih
puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti
paviljon, pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao fontana, bazen¢i¢, esma...

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje
u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni nasadi predvideni su od
vo¢aka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandifiora, Magnolia liliflora, Gardenia
Jjasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pittosporum tobira itd.)
koje ¢e kompoziciono proizadi iz arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela
odredena je Zivom ogradom Pittosporum tobira, Laurus nobilis,Prunus laurocerasus,
Lavandula sp., Thuja orientalis visine 80-100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz
individualno i kolektivno stanovanje stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju,
§to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina:

- obodom, granicom parcele naroéito prema saobracéajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo i zelenilo u
requlaciji saobracaja)

- povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim , geometrijskim
stilom

- ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom korigéenjem cvijetnica,

perena,sukulenti, palmi i td.

- voditi raCuna o vizurama prema moru,

- na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanie posebnu
paznju treba posvetiti pripremi same podloge koja Ce se ozelenjavati ( deblijini i rasporedu
slojeva), a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima moéi biti korigéene.

- planirati vertikalno zelenilo radi povecéanja nivoa ozelenjenosti i &to
potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni
oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateliima. Ovaij vid ozelenjavanja posebno je
koristan za ozelenjavanije velikog broja podzida koje su zbog nagiba terena neizbjezne na
ovoj lokaciji.

- predvidieti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
_.— - ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo-najviSe kategorije odrzavanija i njege
elenilo sa najvecim stepenom odrzavanija, = =




NaroCito je znacajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene
povrsine i o€uvati svako zdravo i dekorativno stablo na podruéju DUP-a metodom
pejzazne taksacije.

Smjernice za krovno ozelenjavanje

Obzirom na veliku zauzetost povrsne pod objektima i veoma ogarniéen prostor za
ozelenjavanje, u svim onim slucajevima gdje nije moguce zadovoljite pomenute normative
za ozelenjavanje pozeljno bi bilo planiranje zelenih krovova.

Sirenje ekstenzivnih krovnih vrtova rezultat je znaCajne promene u stavovima
tokom poslednjih desetak godina. Ekologki aspekti dizajna imaju sve veéi uticaj. Zahtev
za nizom cenom i popularnost krovova male nosivosti i§ao je u pravcu ekstenzivnih
zelenih krovova manje debljine, specifi¢nog sastava, jeftinije ugradnje i odrzavanja.

Mikroklima oko objekta se pobolj§ava, jer se krov prekriven zelenilom manije
zagreva. Veliki deo kiSnice prvo se zadrzava na krovu a zatim postepeno isparava, za
razliku od ostalih krovova koji svu vodu odmah sprovode u kanalizaciju, a isparavanje
preostale vode je brzo (3to u kratkom vremenskom periodu stvara previsok stepen
zasic¢enja vlagom — zaparu).

Pored toga, biljni pokriva¢ produzava vek trajanja krovne izolacije jer stiti od velikih
temperaturnih kolebanja.

Medutim, zeleni krovovi jesu privilegija stanovnistva zemalja sa razvijenom
ekoloskom svesc¢u, kao i kulturom negovanja zelenih povrsina.

Pravilno postavljen zeleni krov traje duze od neozelenjenog, proizvodeéi uz to
dodatne ekonomske povoljnosti koje se manifestuju smanjenjem troskova za odvodenje
padavinskih voda i smanjenjem potro$nje energije.

Zeleni krovovi se koriste kao prirodna izolacija zgrada. IstraZivanja su pokazala da
zasenjivanje spoljine povrsine zgrada ima vise efekta nego unutrasnja izolacija. Zeleni
krovovi izoluju zgrade na taj nadin &to onemogucavaju da toplota prodire kroz krov
zagrevajuci ga. OpSte je poznato da se povrsina tradicionalnih krovova prekrivena
betonom ili asfaltom brzo zagreva, a sporo hladi, dok zeleni krovovi onemogucavaju jako
zagrevanje.

Estetska funkcija je dovoljan razlog za formiranje zelenog krova, jer kao efekat
oplemenjivanja gradskog pejzaza umnogome utige na poboljSanje kvaliteta Zivota u
urbanim uslovima.

Da bismo ispitali mogucnosti konstrukcije moramo znati njenu nosivost i nagib. Od
nosivosti krovne konstrukcije zavisi i tip ozelenjavanja krovne povr§ine. Ekstenzivni zeleni
krovovi su u znatnoj meri laksi od intenzivnih (pa su u praksi primenjivi na daleko veéem
broju postojecih objekata).

Najveci problem pri postavljanju zelenog krova, kada su u pitanju krovne
konstrukcije pod nagibom - takozvani kosi krovovi, predstavlja klizanje. Bez dodatne
stabilizacije, neracionalno je projektovati zeleni krov na kosinama veéim od 1:6 - 17%.

Problem sa klizanjem mozZe se resiti na vise naéina i to:

- postavljanjem pragova — horizontalno postavljanje letvi

- postavljanjem mreZe sa vegetacijom — u ovom sluéaju vegetacija moze biti i na

nagibima od 7:12 (58%).

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani li§¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za
pojedinacni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.
Vrste koje treba da posluZe kao dopuna biologke osnove i za pojacanje ucinka
vegetacijskog potencijla su slijedeéi:

Ukrasno drveée: Eucaliptus cinereo (Eukaliptus), Laurus nobilis (Lovorika);- .-
Quercus ilex (Cesmina), Pinus halepensis (Alepski bor), Pinus pinea (Bor pinj%

maritime (Primorski bor), &kgo biloba (Ginko), Cupressus sp. (Primorski Cel




Cupressus arizonica (Arizonski éempres), Cedrus atlantica (Atlantski kedar), Cedrus
libanii (Libanski kedar), Magnolia purpurea (Purpurna magnolija) i Prunus pisardi
(Ukrasna §ljiva).

Ukrasno grmlje: Pittosporum tobira (Pitospor), Tamarix sp. (Tamaris), Viburnum
Tinus (Lemprika), Taxus baccata (Tisa), Juniperus sp. (Juniperus), Camellia japonica
(Kamelija), Pyracantha coccinea (Ognjeni trn), Lagerstroemia indica (Indijski
jorgovan) i Prunus laurecerasus (Lovor vi$nja).

Ljekovito bilje: Salvia officinalis (Kadulja), Origanum vulgare (Vranilova trava),
Hypericum perforatum (Kantarion), Satureia Montana (Vrijesak), Achillea millefolium
(Hajducka trava), Mentha piperita (Nana), Lavanda officinalis (Lavanda), Mellisa
officinalis (Mati¢njak) i Valeriana officinalis (Valerijana).

Kao bilosku osnovu za formiranje vegetacijskog potencijala promenade, pored veé
predloZenih biljaka, posebno koristiti vrste koje podnose i posolicu i to: Pittosporum tobira
— Pitospor; Tamarix sp. — Tamaris; Nerium oleander — Oleander; Myrtus communis — Mirta:
Vitex agnus castus — Konopljika; Pistacis lentiscus — Trslja; Atriplex hallimus — Slana
pepeljuga; Arbutus unedo — Maginja; Vuburnum tinus — Lemprika; i dr.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograniéenom moguéno$cu kretanja.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup
na drugi nacin .

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjenje
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Pojedinacna urbanisticka parcela moze realizovati i u viSe faza u skladu sa
programom investitora ali tako da se u svakoj fazi obezbedi potreban broj parking mjesta
i ostalih komplementarnih sadrzaja i da se izgradnja na pojedina&noj urbanistickoj
parceli definiSe u skladu sa programskim odrednicama i koeficijentima datim ovim
planom.

17,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1Z.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

—  Nadin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivau mrezu bice
jen=uuslovima za izradu tehni¢ke dokumentacijeS=kojesinv: reba da dobije
oprivrede Crne Gore A.D. Nik3i¢, FC Distribué

e



Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosa&a na niskonaponsku mrezu TP-2 ( II
dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu investitor
Ce pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija® Ulcinj. Hidrotehnicke instalacije
projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

17:3;

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa:

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju nadin
i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehniéki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriScenje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§é¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom korigéenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog koriséenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi; |

18 .

__POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA |
DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa ¢lanom 7 stav 1 tacka 18 Zakona o geoloskim istrazivanjima (,Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94 i 26/07 i (,Sllist CG*, br.28/11 i 42/11) detaljna geolodka
istraZivanja tla obavezno se vre prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata u kojima se skuplja veéi broj lica (pozorisne, bioskopske, sportske, izlozbene i
slicne dvorane), fakulteta, instituta, kola, predgkolskih ustanova, bolnica, stadiona, |
hotela, poslovnih i stambenih objekata povrsine preko 1000m? i objekata koji imaju{-
Cetiri i viSe nadzemnih etazagautobuskih i ZeljezniCkih stanica. Prije izrade tehmitk

dokumentacije shodno Clanu= acka 18 Zakona, izraditi Projekat geol




istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih

istraZivanja.
19 . POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 . ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele 176
PovrSina urbanisti¢ke parcele 159,00
Maksimalni indeks zauzetosti 0,60
Max.povrsina prizemlja (m?2) 106,00
Maksimalni indeks izgradenosti 2,00
Bruto gradevinska povrsina 318,00

objekata (max BGP)

Namjena

Centalne djelatnosti

Maksimalna spratnost objekata

S+P+2

Maksimalna visinska kota
objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje u zoni zahvata Izmjena i dopuna DUP-a
"Ulcinj-grad" — lokalitet "Pristan” rje$avano je u funkciji
planiranih namjena.

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistiékih parcela
uzimajuéi u obzir da za jedanu stambenu jedinicu treba
obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni parking
za svaih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje
1 pm na (50-100) m2 poslovnog prostora. Parkiranje moze
biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili
prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba
povezati sa pristupnom saobracéajnicom izlazno — ulaznim
rampama max nagiba 12%.

Parkiranje u objektu mozZe biti rije$eno i na nekoj od
etaZa ili krovnoj povrsini, uzimajuéi u obzir niveletu pristupne
saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno riesenje
objekta.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje i uredenje prostora

- oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa
namjenom i sadrzajem planiranih objekata;

- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura
mora da slijedi klimatske i ambijentalne karakteristike grada:

- obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih
materijala kvalitetnih tehnickih karkteristika, koji garantuje
adekvatnu zastitu enterijera objekta;

- projektnim rjeSenjima moguce je predvidjeti ravne,
kao i ozelenjene ravne krovove, &ime ¢e se omoguéiti ne
samo estetska kategorija objekta, ve¢ i termi¢ka izolacija
unutrasnjeg prostora;

- preporucuje se da se u zoni izgradnje objekata u
skladu sa ambijentalnom arhitekturom &arsije planiraju kosi,
dvovodni i viSevodni krovovi:

- na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa
detaljima kamene obloge, karakteristicne za podneblje i
ambijent; kamen uvijek koristiti 11z alterisane djelove i

tremove, stolariju ili druge




- obrada povr$ina partera prostora u okviru parcela,
kao | javnih prostora mora odgovarati svojoj namijeni:

ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih
materijala, kamena , metala uz ozelenjavanje u §to vecoj
mogucoj mjeri

- prostore izmedu zgrada planirati maximalno
ozelenjene, kako bi se omogucila prijatna $etnja pjeSackim
stazama kroz naselje.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

/

OSTALI USLOVI

tehnickih uslova.

novog planskog dokumenta.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SlLlist CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i
Pravilnikom o naginu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od
26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa &lamon 92 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Predmetni urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno donosenja

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,

TEHNICKIH USLOVA:

27 .. 1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 X u spise predmeta i
1 x arhivi.
; 5, | OBRABIVAC URBANISTIEO- Sam. savjetnik | za urbanizam,

Mehmet Tafica,dipl.ing.grad.

|

\ g

23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

"V.D. SEKRETAR,
_.Mehmed Mila, spec.sci.arh.
CTALT) o

> 2y o
2 2\
Lot .-_ ‘I'l

dokumenta

24 M.P. 2, E a
\"'-"i:iét'-pis'ovla ¢enog sluzbenog lica
25 | PRILOZI
1. Graficki prilozi iz planskog 1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehniékih uslova

su i graficki prilozi iz Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad" za lokalitet ,Pristan“ u
~Ulcinju i Izmjena i dopuna za odredene urbanisticke i




2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3. List nepokretnosti

Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet
,Pristan“ u Ulcinju u R=1/500.

2. Za dobijanje tehnickih uslova, s'hodno &lanu
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017.god.),
nadleznim organima, dostavljeni su Nacrti Urbanisticko-
tehnickih uslova za izgradnju objekta centralne
djelatnosti na urbanisti¢koj parceli br. 176 u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-
Grad" za lokalitet ,Pristan” u Ulcinju i Izmjena i dopuna
za odredene urbanisticke i katastarske parcele u
zahvatu Izmjena i dopun Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Ulcinj-Grad” za lokalitet ,Pristan“ u Ulcinju, i to:

- JP "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj, dopis broj
05-562/2-18 od 11.10.2018. godine (tehnicki uslovi za
vodovod i kanalizaciju),

- Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i zastitu
ambijenta, Opstine Ulcinj, dopis broj 05-562/3-18 i broj
05-562/4-18 od 11.10.2018. godine (saobraéajne uslove
| misljenje o potrebi/nepotrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu ) i

- Sekretarijatu za privredu i ekonomski razvoj,
Opstine Ulcinj, dopis broj 05-562/5-18 od 11.10.2018.
godine (vodni uslovi).




Graficki prilozi iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,,Pristan* u Ulcinju za UP 176




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet " Pristan"
Karta br.07.plan intrvencije
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Legenda

Jf" i granica zahvata Plana

granica katastrske parcele

S
3243 broj katastrske parcele
:} postojeéi objekat
12 broj postojeceg objekta
postojeci pomocéni objekat
F+1

spratnost postojeceg objekta

PLANIRANA INTERVENCIJA

objekat se zadrzava u postoje¢em stanju
objekat se uklanja

objekat se dograduj@é“"iﬂff\‘é&ﬁ)graduje
, R P I




Grafi€ki prilozi iz Izmjena i dopuna za odredene urbanistiéke i
katastarske parcele u zahvatu Izmjena i dopun Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Ulcinj-Grad*“ za lokalitet ,,Pristan® u Ulcinju za UP 176.
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Karta br.1 Geodetska podloga
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Legenda

granica zahvata Plana

granica katastrske parcele

F243 broj katastrske parcele

0, koordinate tacaka granice zahvata Plana
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IZVOD 1Z POSTOJECEG DUP-a

Legenda

*.;m | granica zahvata Plana

] granica katastrske parcele
3243 broj katastrske parcele

postojeci objekat

novi objekat

P+2 planirana spratnost

E j gradjevinska linija - linija zone za izgradnju

granica urbanisti¢ke parcele

10 broj urbanisti¢ke parcele

0138 koordinate tacaka granice urbanisticke parcele

razrada urbanisticko-arhitektonskog rjesenja putem
javnog konkursa

_

povrsine za pejzazno uredenje

kolsko pjeSacke povrsine
(Javne povrsine, pristupne stazei platoi)

ra— saobracajnica

trotoar RN
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ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Legenda

— granica zahvata Plana

granica katastrske parcele

3243 broj katastrske parcele

T, postojeci objekti

o, koordinate tacaka granice zahvata Plana

zone intervencija u liD Plana
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Plan
NAMJENE POVRSINA
UP 167, 170, 172a, 172b, 172c, 172d, 176

granica UP WA postojeci objekat 27~ tacka koordinate UP
4 .
UP 181 oznaka urb, parcele 27 7,72 planirani objekat 10 tacka koordinate GL
—a s (O  tacka koordinate RL
ne —GLl _ ng gradjevinska linija S+P+1+Pk spratnost objekta
B RL regulaciona linija ﬁ@}! CD centralne djelatnosti
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|lzmjene i dopune DUP-a

"Ulcinj-grad”-lokalitet "PRISTAN"

PARCELACIJA |
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
R=1:1000 [

—— ——  granica zahvata Plana

e granica katastrske parcele
3243 broj katastrske parcele

%o koordinate tacaka granice zahvata Plana

granica urbanisticke parcele

GL1 gradjevinska linija GLO, GL1, GL2
RL regulaciona linija
i(e) tacka koordinate UP
10 tacka koordinate GL

U P 51 oznaka urbanisticke parcele

7 /// postojeci objekat

r /‘/‘/] . -y
[4 g 1 _‘ planirani objekat

S+P+1+Pk spratnost objekta Ja

/
_ linija slobodnﬁn

i nzja\og;{ nicenity'vizur
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POPRECNI PRESJECI SAOBRACAJNICA
|Izmjene i dopune DUP-a
presjek 1 -1 o o " ] . |
_v.n.s. 250, 6.00 250 0-2.00 presjek 5 -5 C—O_—._._IQ_..NQ I_O—Am__.—umﬁh—u_ﬂ_ :
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presjek 2 - 2 presigk 6-6  ,o, N\,
0-1.50 6.00 0-1.50 _ * Legenda:
il —— ——  granica zahvata Plana
O ——
presjek 7 - 7 i granica katastrske parcele lid
_ & broj katastrske parcele
presjek 3 - 3 . o
fp S— == granica urbanisticke parcele
s EE B SLT__ gradjevinska linja GLO, GL1, GL2
resiek 8- 8 oznaka urbanisticke parcele
|| —— | presj UP 51
c_.., ,J SR _ o % § postojeci objekat
vl
[ P I S =
presjek 4 - 4 i S M\h\h\k“ planirani objekat
_ 550  3.00 o—
- a
_ _Q_ S+P+1+Pk spratnost objel
T —TTTT planirane saobracajnice
osovine saobracajnica
1 tangente osovine saobracajice
ﬂ.nn.mc nivelacija saobracajnica
éﬁ radijusi krivina
s liNija slobodnih vizura
m=sesssss  |linija ogranicenih vizura
lmmimnm ! A vm e NI -
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Legenda:

vodovod - postojeci koji se zadrzava
——— vodovod - postojecCi koji se ukida
— — vodovod - planirani
[csj protivpozarni hidrant
fekalna kanalizacija - postojeCa koja se zadrzava
. fekalna kanalizacija - postojeca koja se ukida
fekalna kanalizacija postojeca - potisni vod
— — — fekalna kanalizacija - planirana
—»—— smjer odvodjenja fekalne kan.
atmosferska kanalizacija - postojeca

— — atmosferska kanalizacija - planirana

- smjer odvodjenja atm. kanalizacije—
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— granica zahvata Plana

] granica katastrske parcele

3243 broj katastrske parcele

o koordinate tacaka granice zahvata Plana

granica urbanisticke parcele

SLT  gradjevinska linija GLO, GL1, GL2
RL regulaciona linija
270y tacka koordinate UP
g & tacka koordinate GL
TS 10/0,4kV ( postojece)
UP B1  oznaka urbanisticke parcele
" s NDTS 10/0,4kV( planirane )
/// // postojeci objekat
trasa postojec¢ih 10kV kablova
I7, /-//—/;/I lanirani objekat
tez 21 P J __ __ __ trasa planiranih 10kV kablova

S+P+1+Pk spratnost objekta
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PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-956-9395/2018
Datum: 18.10.2018

KO: ULCINJ

Na osnovu €lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.

73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuKOCOVIC DUSANKA, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4541 - PREPIS

Podaci o parcelama

1 B Plan , Potes ili Naéin kori$éenja Bon. g 2 .
Broj Podbro) _ithe | Skica | Datum upisa| ey i kénd bro) Osnov sticanja klasa | Povrsina m7l  Prihod
2409 21 18/10/2001 [ULCINJ Dvoriate 69 0.00
46 L
2409 1 21 18/10/2001 |fuLcINg Porodicna stambena zgrada 82| 0.00
46 -
151 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Osnov prava OUbim prava
0407950228019 KOCOVIC ZLATOMIR DUSANKA Svojina 1"
0 PRISTAN  Ulcinj 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naé¢in koriséenja PD . Osnov prava
Broj Podbroj B";fie Osnov sticanja Godina  [Spratnost/ Sprat Vlasnik ili noI;ilac prava
zgr Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2400 1 | Porodigna stambena zgrada P /
GRADENIE 98] 82
s beni Svajing 171
. ] E‘;ﬁgg;%ﬂ“‘" ’ :; KOCOVIC ZLATOMIR DUSANKA PR
30 PRISTAN  Ulcinj 0 o

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja | Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5
EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" br. 73/10, 032/11,
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