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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
I odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C"\"'I:i?;'i’a
dhe zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-198/6-18 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 02.04. 2018. god..

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sllist CG“ br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika o blizem

2 .|sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,Meterizi 1“, usvojen Odlukom SO Ulcinj
br.02-92/8-12 od 31.01.2012.godine (,Sl.listCG* — opstinski propisi, br.08/2012), na
zahtjev Kaplanbegu S. Burim, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 e = e
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta za stanovanje na urbanisti¢koj parceli br. 31 zona "A", koju

4 .| Cini katstarska parcela br.2595 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,,Meterizi 1* u Ulcinju.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kaplanbegu S. Burim iz Ulcinja

6 POSTOJECE STANJE

Na grafickom prilogu br.07 "Analiza postojece stanja" prikazana je katastarska
parcela br. 2595 KO Ulcinj kao povr§ina na osnovu koje je formirana urbanisti¢ka
parcela br.312 zona "A". Na katastarsku parcelu br. 2595 KO Ulcinj odnosno na
urbanistickoj parceli br. 31 prikazan je izgradeni objekat spratnosti S+P+1 (suteren,
prizemlje i sprat) i objekat u izgradniji.

Analiticki podaci postojeceg stanja objekta iz tektuanog dijela Izmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad" za lokalitet ,Meterizi 1“:

zona A

broj objekta (urbanisti¢ka parcela), broj 31

povrsina prizemlje ( m2) B 146,00

bruto gradjevinska povr§ina( m2) 256,00

spratnost objekta S+P+1

broj stanova 1

broj stanovnika /

namjena stanovanje,dio u izgradnji

PLANIRANO STANJE
1.0 Namjena parcele odnosno lokacije




Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli br.31 zona A: je
povrsina za stanovanje vec¢e gustine ( 250 - 500 st/ha ) - grafi¢ki prilog ovih uslova
prikazan je na karti br.9 ,Namjena povr$ina*“.

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad*“ za
lokalitet ,Meterizi 1%, u okviru urbanisti¢ke parcele br. 31 u zoni A, planirano je izgradnja
objekta sa slede¢im parametrima:

Zona A — Planski parametri za postojece objekte:

urbanisticka parcela (broj) UP 31

Povrsina urbanisti¢ke parcele ( m2) 581,00

max indeks zauzetosti ) /

max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina 232,00

abarita) (m2)

max indeks izgradjenosti /

max bruto gradjevinska povrs$ina( m2) 696,00

max spratnost objekta S+P+1+Pk

namjena Stanovanje / turizam

Gabarit objekta: Planirani gabarit objekta prikazan je na karti br.10 "Parcelacija

i urbanisticko-tehnicki uslovi”, karti br.10a i "Koordinate karakteristicnih tacaka

urbanistickih parcela", gdje su prikazane i koordinate gradevinskih linija objekta.

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je S+P+1+Pk (siteren,
prizemlje, sprat i podkrovlje), prikazana u grafi¢kom prilogu kroz kartu br.10 Parcelacije i
UTU.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 20 m.

Ostavlja se moguénost investitora da ukoliko se odluéi, umjesto predvidenog
potkrovlja izgradi sprat. U tom slu¢aju projektovati neprohodan ravan krov.

Krov: Krov raditi kos, dvovodan, vievodan ili ravan. Pad kosog krova raditi max.
20 stepeni.

DOZVOLJENE INTERVENCIJE NA POSTOJECEM OBJEKTOM

Oblici intervencija na objektima u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a dati su u
grafickom prilogu br.8 "Oblici intervencija" na kojem je kategorizacija intervencija
svedena na tri kategorije: dogradnju, nadgradnju i izgradnju novog objekta;

Po grafickom prilogu br.8 "Oblici intervecija" za postojeéi objekat na urbanisti¢ku
parcelu br.31 zone A predvidena intervencija - dogradnja i nadgradnja objekta.

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita zadrZavaju se kao
takvi i na njima su planirane intervencije u smislu tekuéeg odrzavanja. Ukoliko postoji
zahtjev korisnika ovih objekata za dogradnju i nadgradnju, mogu se prihvatiti po UTU
zadatih urbanistickih parametara. Ovi objekti mogu se legalizovati i u postojeéim
gabaritima.

Napomena: Prilikom opisanih dozvoljenih intervencija, posebno treba obratiti
paznju na sljedece:

- Planirane intervencije raditi saglasno maximalnim kapacitetima bruto gradevinske
povrsine, povrSine pod objektom i spratnosti objekata, definisanim za urbanistiéku
parcelu i prezentiranim u tabelarnom prikazu,

- Planirane intervencije uslovi¢e provjera konstruktivnog sistema objekta, kao i
planiranje adekvatnog oja¢anja radi prihvatanja dodatnih opterecenja;

- Intervencije dogradnje na postoje¢em objektu, raditi u okviru zone za izgradnju
definisane u prilogu ovih uslova, nivelacije i regulacije grafickog dijela uslova;

- Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekta voditi ratuna o vizurama;

- Nije dozvoljeno planirati objekat tako da bi se mogla ugroziti vizura susjednih
objekata prema obali i moru;

- _Krov objekta na kojim je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
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karakterom i volumenom objekta;

POSTOJECI STAMBENI OBJEKTI

Osnovni objekat na urbanisti¢koj

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja nadgradnje ispuniti sliedece
uslove:

- Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu koris¢enja prizemlja za
poslovanje i dijelova objekata za turizam.

- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguée je izvrsiti ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden
saobracajni pristup.

- Povecanije vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date ovim UTU.

Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena
dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispo$tuje maksimalna
spratnost

Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu stati€¢ku analizu konstruktivnog
sistema koja €e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi biée provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguée je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. Izuzetno je mogucée
formiranje otvora na objektu u sluaju manjeg odstojanja od granice parcele uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moZe biti maksimalno do 2, 20 m.

Krovove raditi kose, dvovodne, viSevodne ili ravne. Pad kosih krovova max 20
stepeni.

U sluCaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odlugi, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova za izgradnju novog (planiranog) objekta.

Uredenje urbanisticke parcele

UrbanistiCku parcelu urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora:
poplocavanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanistiCke parcele postaviti po obodu iste na ragun vlasnicke
parcele.

Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Opsti uslovi za izgradnju

- Ukoliko se investitor odluci za ru$enje objekata, isto je potrebno izvoditi fazno ili
u cjelini, i u skladu sa Elaboratom o rusenju postojeéih objekata, koji ¢e se raditi za
pojedine objekte ili vise objekata, a na osnovu koga ¢e nadleZni opstinski organ izdati
dozvolu za rusenje;

- Prilikom projektantske razrade posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju objekata, s obzirom na to da lokalitet predstavlja znagajan i prepoznatljiv
prostor u odnosu na okruzenije;

- Projektantskim rjeSenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru, ouvanje
karaktera naselja i vizura;

- Arhitektonski volumen objekata pazljivo projektovati radi dobijanja homogene
slike naselja;
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- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliéinama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

- Ukoliko se pokaze da je kapacitet postojeéih objekata na terenu veéi od
onog koji je definisan Planom, bice mjerodavna povrsina etainog geodetskog
snimka koji ¢e, na zahtjev Investitora, uraditi oviadéeno preduzeée;

- Planom su definisane nadzemne etaZe objekata, a ako to uslovi terena
zahtijevaju u objektima je dozvoljeno planirati jednu ili vise suterenskih etaza;

- Ostavlja se moguénost planiranja podruma;

- U okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uradunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (suteren — prizemlje - sprat);

- U povrSinu korisnog prostora ne obracunava se povr§ina garaza, prostora za
parkiranje i povrSina tehnickih prostorija;

- Kose krovove na objektima raditi kao dvovodne ili &etvorovodne, a u skladu sa
karakterom i volumenom objekata. Daje se moguénost izgradnje ravnih krovova i krovnih
terasa;

- Kod projektovanja erkera i balkona na objektima u uliénom nizu, ispuste
predvidjeti do 1.2 m van gradevinske linije objekta;

- Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredjenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti rag¢i§¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljiéta;

- Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani&ko ispitivanje terena, a
tehniCku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

- Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

- Zaizgradnju objekata koristiti kvalitetne i savremene materijale;

- Sve prikljucke telefonske i elektricne mreZe raditi podzemno; prikljucke raditi
prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.

- Svi objekti planirani na urbanistickim parcelama i lokacijama moraju biti
projektovani u skladu sa veZecim tehniCkim propisima i normativima za pojedine
namjene.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:
Armirano-betonske i Celi€ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrtso¢om, Zilavoséu i kruto$éu tako da su pozeljne za jade zemljotrese.
Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihov teZini- tako da se ne preporuéuju.
Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema:

Mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije oja¢ane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znaéaja i manje visine (do 2 sprata)

Preporu¢uju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijaina slijeganja.Primjenu dva ili vise nagina temeljenja na
istom objektu izbjegavati.




7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela br.31 zona "A": Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-Grad* za lokalitet ,Meterizi 1“ u Ulcinju, formirana je urbanistika parcela
br. 31 zona "A" povrSine od 581,00 m2 od katstarske parcele br.2595 KO Ulcinj.

Koordinatne tacke kojima je definisana UP 31 su:

Br. X ¥

86. 6600075.26 4643369.48
87. 6600075.70 4643368.41
88. 6600075.78 4643367.39
89. 6600070.65 4643358.83
167. 6600085.35 4643374.87
255. 6600101.80 4643342.11
256. 6600100.12 4643345.66
257. 6600095.02 4643353.26
258. 6600096.18 4643337.79
259. 6600092.71 4643334.72
260. 6600087.35  4643339.15
Koordinatne tacake gradevinske linije:
G90 6600079.66  4643366.95
G91 6600074.11 4643358.57
G92 6600092.79  4643353.94
G93 6600090.27  4643350.04
G94 6600094.39  4643347.31
G95 6600091.10  4643342.33
G96 6600083.54  4643347.22
G97 6600085.20  4643349.72

Clanom 16 Pravinika o na&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG*“ br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povr§ina
predmetne katastarske parcele koja formira urbanisti€ku parcelu 31 zona A. Elaborat
izraduje ovlaséena geodetska organizacija.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" predstavljene su urbanisticke
parcele, gradevinske linije i povrSine na kojima se mozZe planirati objekat.

Granica urbanisticke parcele definisana je prelomnim tatkama. Spisak koordinata
prelomnih tacaka parcela je dat u tekstualnom dijelu UTU. Na ovom grafi¢kom prilogu su
prikazana i odstojanja gradevinskih linija od osovina saobracajnica, ukoliko je pristup
obezbjeden sa javne saobracajnice, i odstojanje od pristupne staze, platoa i sl.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" su date i povrsine za izgradnju koje
predstavljaju orijentir u kojim granicama se moZe planirati objekat. Karakteristiéne
prelomne tacke ovih gradevinskih linija date su u grafickom prilogu sa spiskom
koordinata. Ove gradevinske linije su gradevinske linije na zemlji.

Gradevinske linije iznad zemlje, gradevinske linije erkera, balkona i sl. ispusta, za
uliCne nizove moze biti izuzetno do max 1,2 m preko urbanistickih parcela.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinske linije dogradnje postojec¢eg objekta date su na grafickom prilogu i
iste predstavljaju moguci poloZaj dogradnji, a ne gabarit dogradnji. Prilikom dogradnje
objekata potrebno je postovati zadato udalijenje od susjednih parcela, prema
smjernicama ovog plana. Spisak koordinata prelomnih tataka dogradniji je takode dat u
grafickom prilogu.

Na grafickom prilogu "Oblici intervencija" dati su simboli za dogradnju, nadgradnju
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i izgradnju novih objekata. Simbol za dogradnje je prikazan tako da objasnjava moguc¢a
mjesta dogradnje.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

Tabelarni prikaz bruto gradevinskih povrsina je dat u tekstualnom dijelu UTU.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 .| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmic¢ko projektovanje

Polaze¢i od naSeg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedeée preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja

- Zastita od djelimi€nog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmi¢na
dejstva i

- Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se koristiti
koeficijent seizmiCnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vri po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa vec¢im rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmoloSkim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidjena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vaZeéim tehnigkim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podru&jima.Prepoprucuje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

ProraCune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog i seizmitkog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloSkim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovaniju
objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 —
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

MJERE ZASTITE

Zastita Zivotne sredine

Kljuni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

- zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preci§cavanje kanalizacije,
ukljuCivanje na gradsku kanalizacionu mreZu, vodovod i dr.),

- zastita tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguéiti prikljucke

na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca),

- zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje

individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("S. list RCG", broj
80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG , br.
54/16).

10 . USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za pejzazno uredenje zelenih povrsina




Zelenilo individualnih stambenih objekata

Slobodne povrsine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu naéina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-arhitektonskih
rijeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da
omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povrs§inama.

Smjernice za uredenje:

- svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 40% zelenih,
nezastrtih povrsina

- maksimalno oCuvati postojece visoko zelenilo

- prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema
ulici (predvrt) i unutrasnji dio (vrt)

- predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrSinu sa Zivom ogradom,
soliternim stablima, parternim grupacijama Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice)

- U vrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim
puzavicama, odrine, zasade voénih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje
gredice sa povréem

- fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama

- preporucCuje se izgradnja "zelenih krovova"

- satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim
pejzaznim rijeSenjem

- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

- za ozelenjavanije koristiti autohtone biljne vrste i odomacéene egzote

- oCuvati prirodnu konfiguraciju terena,

- denivelaciju terena rijesiti terasasto sa podzidama i stepenicama

- podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim naéinom obrade (suvozid
ili sa upustenim spojnicama)

- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodenim
modernim materijalima

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao §to su puzavice i
Zbunaste vrste.

11 .| USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

12 .| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prateci objekat na urbanisti¢koj parceli

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koris¢enje u poslovne
svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji
su knjiZzeni u katastarskom operatu.

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA
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/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 . USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171, Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” — koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
CEDIS-a:
- TehniCka preporuka za prikljuéenje potro$a&a na niskonaponsku mrezu TP-2 (N
dopunjeno izdanje),
- Tehni€ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenja,
- TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.
11.2, Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu investitor
¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnitke instalacije
projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.
17.3. Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
/
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mrezZa:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 40/13),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju nagin
i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,SluZbeni list Crne Gore®, broj 41/15), kojim se propisuju tehniéki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori$¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

18 .| HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 .| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIEKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele 31zona A
Povrsina urbanisti¢ke parcele 581,00
Maksimalni indeks zauzetosti /
Max.povrsina prizemlja (m?2) 232,00
Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina 696,00
objekata (max BGP)
Namjena Stanovanje / turizam
Maksimalna spratnost objekata S+P+1+Pk
Maksimalna visinska kota /
objekta

Parkiranje treba rijeSiti u okviru urbanisticke
parcele uzimajuci u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1 parking mijesto po
porodici i dodatni parking za svaih 6 leZajeva za

Parametri za parkiranje izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
odnosno garaziranje vozila m2 poslovnog prostora.

Parkiranje u objektu mozZe biti rijeSeno i na
nekoj od etaza ili krovnoj povr$ini, uzimajuéi u obzir
niveletu pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena
kao i arhitektonsko-konstruktivno riesenje objekta

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u /
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja
Smjernice za racionalnu potro$nju energije i
energetska efikasnost
U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od kljuénog znacdaja
za uspjeh i podrazumijevace sliedeée mjere:

Uslovi za unapredenje - redukovanje energije (lokalni gradevinski materijali);
energetske efikasnosti - energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn
fasada i gradevina;

- koriS¢enje dnevne svijetlosti za osvetljavanje
prostora, djelotvorna ventilacija, hladenje;
- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vijetra;
- efikasna zastita od sunca;
- inovativni sistemi niske energije, male buke;
- fleksibilnost i prilagodljivost za buduée promjene.
21 DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
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- urbanistocko-gradevinskoj inspekciji

- U spise predmeta i
- arhivi.

22

OBRAPIVAC URBANISTICO-

‘| TEHNICKIH USLOVA:

Sam. savjetnik | za urbanizam,
Mehmet Tafica dipl.ing.grad.

r’/éf//},b@

23

.| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

SEKRETAR,
Arh. Aleksandar Dabovi¢, dipl.ing.

]

24
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.
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI =

1. Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

1. Sastavni dio urbanisticko - tehnickih
uslova su i graficki prilozi iz lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Meterizi 1" u Ulcinju u R=1/500.

2. Sastavni dio urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova
je i rjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, za izradu
tehnicke  dokumentacije = dobijeno od  strane
Sekretarijata za privredu i ekonomski razvoj (akt br.08-
132/18 od 29.03.2018. god.).

2.1. S'hodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata(,Sl.list CG*
br.64/17 od 06.10.2017. god.), u zaknskom utvrdenom
roku od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu
dostavljeni tehniki uslovi, slede¢ih nadleznih organa:

- Dopisom broj 05-198/2-18 od 23.03.2018.
godine, postupajuci u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od nadleznog organa - JP "Vodovod i
kanalizacija" - Ulcinj, trazio izdavanje tehni¢kih uslova
za vodovod i kanalizaciju, za izgradnju objekta za
stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.31 zonu A, br.05-
198/2-18 od 23.03.2018.godine sa datumom validnog
dostavljanja - potpis primaoca od 27.03.2018.godine.

- Dopisom broj 05-198/3-18 od 23.03.2018.
godine, postupajuci u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od nadleZnog organa - Sekretarijat za
komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta, Opstine
Ulcinj, trazio izdavanje saobracajnih uslova, za
izgradnju objekta za stanovanje na urbanisti¢koj parceli
br. 31 zonu A.

- Dopisom broj 05-198/5-18 od 23.03.2018.
godine, postupajuci u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od nadleznog organa - Sekretarijat za
komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta, Opstine
Ulcinj, traZio mislienje o potrebi/nepotrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu, za izgradnju objekta za
stanovanje na urbanisti¢koj parceli br. 31 zonu A.
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 5 - topografsko katastarska
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 6 - topografska katastarska sa granicom
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|lzmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 7 - analiza postojeceg stanja
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EEEEEN
1,2,3,..10,14

2503.....2700

185,200

P+1, P

granica zahvata

karakteristicne prelomne tacke granice zahvata
oznaka postojecée katastarske parcele

broj anketiranog objekta

postojeca katastarska parcela

postojeci objekat

postojeci pomoéni objekat

postojeci objekat u izgradnji

spratnost postojecih objekata



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 8 -oblici intervencija

e
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= “ 57 Sekretar,
Arh:Aleksandar Dabovic dipl.ing.




1,2,3,.10,14

P+1, 3S+P

12,22,118,

B
A&
©

granica zahvata

karakteristicne prelomne tacke granice zahvata

postojeci objekat

postojeca spratnost objekta
granica urbanisti¢ke parcele

oznaka urbanisticke parcele

predvidena intervencija - nadgradnja objekta

predvidena intervencija - dogradnja objekta

nredvidena intervenciia - izaradnia navna nhiakta



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 9 - namjena povrsina

Savjetnik I za urban ;_ i (T Sekretar, - 1
Mehmet Tafica, d1pl g/gra/ﬁ Arh.Aleksandar ‘Dabovic dipliing.
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granica zahvata

granica zona

oznaka zona

granica urbanisti¢ke parcele

povrsine za stanovanje vece gustine (250-500 st/ha)
povrsine za centralne djelatnosti

povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu
javne povrsine
(pristupne staze i platoi)

povrSine za pejzazno uredenje
vjerski objekat
muzej

povrsSine saobracajne infrastrukture (garaza)



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta10 - parcelacija
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A, B

12,22,118,

granica zahvata
granica zona

oznaka zona
granica urbanisticke parcele

oznaka urbanistiCke parcele
oznaka urbanisticke parcele iz DUP-a "Ulcinj-grad"

postojeci objekat

gradevinska linija novoplaniranih objekata
planirana spratnost objekta

gradevinska linija dogradnji na objektima
urbanistiCke parcele za novu izgradnju

javne povrsine
(pristupne staze i platoi)

javne zelene povrsine
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\Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"

B Karta br10a koordinate urbanistickih parcela

~{Arh.Aleksandar Dabovic dipl.ing

°l

Savjetnik I za urbanizgm
‘Mehmet Tafica, dipl:;in .grad.



EEEEEE granica zahvata

granica zona

A, B oznaka zona

granica urbanisti¢ke parcele

12,22,118, oznaka urbanisti¢ke parcele

L= I— gradevinska linija novih objekata

10,221,1718, karakteristicne prelomne tacke novih urbanisti¢kih parcela

gi2, gl 98, g1100 karakteristicne take gradjevinskih linija novih objekata
——————— gradevinska linija dogradnji na objektima

G2, G98, G100 karakteristi¢ne tacke gradevinskih linija dogradnji na objektima
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta br11 saobracaj ‘
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POPRECNI PRESJECI SAOBRACAJNICA
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7 I AN,

EEEEEN granica zahvata

granica urbanisticke parcele

postojeéi objekat

planirane saobracajnice
osovine saobracajnica

trotoari

+58.61 nivelacija saobracajnica

javne povrsine
(pristupne staze i platoi)

javne zelene povrsine




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 12 - elektroenergetika
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[Mehmet Tafica, dipl.ing Arh.Aleksandar Rabovic dipl.ing.
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A, B

granica zahvata

granica zona

oznaka zona

postojeca 10kV mreza

planirana 10kV mreza

postojeca TS 10/0,4kV

planirana TS 10/0,4kV



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 13 - hidrotehnicka infrastruktura
[ ]
1 - z < s
" F J . . - R=%:500
: ° < 2590
1 o o O‘ 0__
° ’ %5 - -
o o ’ “ - ¥~ < 2i5.5
% 2594 z 3
P ‘ ~
\\ 1) . 2592 o
i) "
A . L b t z
’B 2575 . . 7 . iy
;‘ » “ ‘_‘—‘Z—“— ~N
' “ 2583 e
P % Al N ¥
] “ /
d ) 2595 g P #
ol ' s 6 25}0@90
S N .
I g "v, L rL - -
', 2597 e 1 296 / C)
§ 2 \ ', ‘>~ 2637 IS,
‘é\, A ? Y o ~ -
599/7 ’ . ‘ o
’J’
150\

&
;.
!
/ ! A
Sekretar, /

Savjetnik I za urbahizary . T
Mehmet Tafica, di?;?' o grad. Arh.AleksandarDabovic dipl.ing.




LEGENDA

granica zahvata
epR— vodovod - postojeci koji se zadrzave
vodovod - postojeci koji se ukida
—— vodovod - planirani

1>PH protivpozarni hidrant

e —— fekalna kanalizacija - postojec¢a koja
---=----  fekalna kanalizacija - postojec¢a koja
T fekalna kanalizacija - planirana

......... atmosferska kanalizacija - postojecs

SR atmosferska kanalizacija - planirana

rlf'/ S /é



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 14 - telekomunikaciona infrastruktura
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LEGENDA

&

granica zahvata

postojeci telekomunikacioni ¢vor RSS Stara Posta

postojece telekomunikaciono okno
postojeca telekomunikaciona kanalizacija

postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod

postojeci unutrasnji telekomunikacioni izvod

planirano telekomunikaciono okno
broj planiranog telekomunikacionog okna

planirana telekomunikaciona kanalizacija
sa 6 PVC cijevi 110mm

planirana telekomunikaciona kanalizacija
sa 4 PVC cijevi 110mm



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meterizi 1"
Karta 15 - pejsazna arhiektura

Savjetnik I za urbaniz: ® ) ) - Sekretar, T~
Mehmet Tafica, dipl. gra Arh. Aleksandar Dabovic d+p| ing:



LT LT granica zahvata
granica zona
A, B oznaka zona

javne povrsine
(pristupne staze i platoi)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNOG KORISGENJA

skver

m linearno zelenilo

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENOG KORISCENJA

e |  zelenilo objekata prosvete

zelenilo individualnih stambenih objekata

’ffg zelenilo vjerskih objekata
_ | zelenilo centralnih funkcija i poslovnih objekata
CLz¢ ]  zelenilo objekta kulture

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE

%Im zelenilo infrastrukture- garaza




Crna Gora / Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
-Sekretarijat za privredu i
ekonomski razvoj
- Sekretariati per ekonomi
dhe zhvillim ekonomik
Br./Nr.08-132/18
Ulcinj/Ulqin,29.03.2018.god/vit

Sekeratrijat za privredu i ekonomski razvoj Opstine Ulcinj, na osnovu &l.117 st.2 Zakona o
vodama (,,SLlist CG br:27/07, 32/11, 48/15“) i 18 i 22 Zakona o upravnom postupku(,,SL.list CG

br:56/14, 20/15, 40/16, 37/17) , rijeSavajuci po zahtijevu Sekretarijata za prostorno planiranje i
odrZivi razvoj Opéstine Ulcinj, donosi

RIJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih voda za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje na urbanisti€koj parceli br.31 zona
»A", koju ¢ini katastarska parcela broj 2595 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog

urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj — Grad“ za lokalitet ,,Meterizi 1“ za investitora Kaplanbegu S.
Burima iz Ulcinja.

Ispustanje otpadnih voda treba rijesiti u skladu sa tehni¢kim uslovima izdatih od JP “Vododvod i
kanalizacija“ Ulcinj, odnosno planirati prikljudenje na javni kanalizacioni sistem, prema
specifiénim potrebama korisnika i to pod slede¢im uslovima:

1. Kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u javnu kanalizaciju, mora biti u skladu
sa €lanom 3 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda .

2.Uredaje za kontrolu kvaliteta otpadne vode postaviti da se nesmetano moze obavljati
revizija i eventualna popravka objekta;

3.Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
pravilima i normativima vezanim za izgradnju uredaja za prikupljanje, pre¢i$¢avanje, odvodenje
1ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent;

Investitor je duZan ovom organu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije i revizije Glavnog
projekta podnijeti zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118 Zakona o vodama.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u
tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.
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Na osnovu Clana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.,
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE I ODRZIVI RAZVOJ BR 956-1-

55/2018 OD 14 03 2018 GOD , ULCINJ, izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1766 - PREPIS

UL.V MATANOVICA B B-ULCINJ ULCINJ Ulcinj

Podaci o parcelama
§ 4  Broj Plan . Poles ili Nacin koriséenja Bon. 2 2 .
Broj Podbroj ,.ratie | Skica |Patum uwpisa| e, PReS Osnov sticanja klasa [ Povrsina m<l  Prihod
2595 19 METERIZI Dvoriite 471 0.00
31 L
2505 1 19 METERIZI Poroditna slambena zgrada 111 000
31
582 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Usnov prava Obim prava
0811970223019 KAPLANBEGU SABRI BURIM Svojina 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. : Nacin koriscenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zﬂ:g-“ic Osnov sticanja Godina  [SPratnost/ Spraf Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnaost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto

2595 | Porodiéna stambena zgrada p /
GRADENIE 98] i

2595 Stambeni prostos | p [Sveiim . W)
GRABENIE % KAPLANBEGU SABRI BURIM T IOGS
20 ULV MATANOVICA BB-ULCINI

ULCIND Uleing

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/1 1).

Datum i vrijeme $tampe 16.03.2018. 11:10-45

Capri¢i Dzevdet

171
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