NACRT URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata za individualno stanovanje na urbanisti¢kim parcelama br. 97
i 98 zona "A", koje Cine dijevi katstarskih parcela odnosno katstarske parcele

2 br.2911, 3007/2 i 2910 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
| urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj-Grad“ za lokalitet »Pinjes 2 u Ulcinju.
3 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | I$mié R. Vahidin iz Ulcinja
4 POSTOJECE STANJE
Na grafickom prilogu br.05 "Analiza postojece stanja" prikazane su katastarske
parcele br. 2911, 3007/2 i 2910 KO Ulcinj kao povrsine na osnovu kojih su formirane
urbanistike parcele br.97 i 98 zona "A". Na katastarskim parcelama br. 2911, 3007/2 i
2910 KO Ulcinj odnosno na urbanisti¢kim parcelama br. 97 i 98 prikazani su izgradeni
objekti spratnosti P+1 (prizemlje i sprat) i P+3 (prizemlje i tri sprata).
Analiticki podaci postojeceg stanja objekta iz tektuanog dijela Izmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad"“ za lokalitet ,Pinjes 2
zona A
broj objekta (spojene urbanisti¢ke parcele), broj 97i98
ovrsina prizemlje ( m2) 90,00 + 100,00 = 190,00
bruto gradjevinska povrsina( m2) 270,00 + 200,00 = 470,00
spratnost objekta P+3, P+1
broj stanova 2+2
broj stanovnika /
Namjena Stanovanje+poslovanje /
stanovanje
PLANIRANO STANJE
5.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama br.97 i 98: je
povrsina za individualno stanovanje (porodiéno) - graficki prilog ovih uslova prikazan
je na karti br.6 ,Namjena povrsina“.

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Pinjes 2“, u okviru urbanisti¢kih parcela br. 97 i 98 u zoni A, planirano je izgradnja
objekta sa slede¢im parametrima:

Zona A — Planski parametri za postojece objekte:

Spojene urbanisticke parcele (broj) UP 97i 98

Povrsina spojenih urbanistikih parcela ( m2) 676,40

max indeks zauzetosti 0,40

max zauzetost parcele pod objektom ( povr$ina 278,08

| gabarita) (m2)

max indeks izgradjenosti 1,20

max bruto gradjevinska povr§ina( m2) 811,68

max spratnost objekta P+3
P+1+Pk




NACRT URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata za individualno stanovanje na urbanisti¢kim parcelama br. 97
i 98 zona "A", koje Cine dijevi katstarskih parcela odnosno katstarske parcele

‘| br.2911, 3007/2 i 2910 KO Ulcinj, u zahvatu lIzmjena i dopuna Detaljnog

urbanistickog plana ,,Uicinj-Grad“ za lokalitet ,,Pinje$ 2“ u Ulcinju.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ISmié R. Vahidin iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Na grafickom prilogu br.05 "Analiza postojece stanja" prikazane su katastarske
parcele br. 2911, 3007/2 i 2910 KO Ulcinj kao povr$ine na osnovu kojih su formirane
urbanistiCke parcele br.97 i 98 zona "A". Na katastarskim parcelama br. 2911, 3007/2 i
2910 KO Ulcinj odnosno na urbanisti¢kim parcelama br. 97 i 98 prikazani su izgradeni
objekti spratnosti P+1 (prizemlje i sprat) i P+3 (prizemlje i tri sprata).

AnalitiCki podaci postojeceg stanja objekta iz tektuanog dijela 1zmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad" za lokalitet ,Pinjes 2"

zona A

broj objekta (spojene urbanisticke parcele), broj 9798

povrsina prizemlje ( m2) 90,00 + 100,00 = 190,00

bruto gradjevinska povrSina( m2) 270,00 + 200,00 = 470,00

spratnost objekta P+3, P+1

broj stanova 2+2

broj stanovnika /

Namjena Stanovanje+poslovanje /
stanovanje

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranih objekata na urbanistickim parcelama br.97 i 98: je
povrsina za individualno stanovanje (porodi¢no) - graficki prilog ovih uslova prikazan
je na karti br.6 ,Namjena povr$ina“.

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad* za
lokalitet ,Pinjes 2, u okviru urbanisti¢kih parcela br. 97 i 98 u zoni A, planirano je izgradnja
objekta sa sledeéim parametrima:

Zona A - Planski parametri za postojece objekte:

Spojene urbanisticke parcele (broj) UP 9798
Povrsina spojenih urbanistickih parcela ( m2) 676,40
max indeks zauzetosti 0,40
max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina 278,08
gabarita) (m2)
max indeks izgradjenosti 1,20
max bruto gradjevinska povr§ina( m2) 811,68
max spratnost objekta P+3
P+1+Pk




namjena stanovanje — poslovanje -
turizam

Gabariti objekata: Planirani gabariti objekata (u kom se nalaze i postojeci objekti)
su prikazani na karti br.7. ,Parcelacija i UTU" u razmjeri 1/500.
Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 278,08m? (indeks zauzeto. 0,40).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 811,68m? (indeks izgradenos. 1,20).

Spratnost planiranih objekata: max. sprstnost objekata je;

- P+3 (prizemlje i tri sprata), u grafiCkom prilogu prikazana kroz plan regulacije i

- P+1+Pk (prizemlje, sprat i podkrovlje), u grafickom prilogu prikazana kroz plan
regulacije.

Visina potkrovlja moze biti maksimalno do 1, 20 m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Krov: Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili projektovati ravan krov.
U slu€aju da se projektant odluci za projektovanje ravnog krova, dozvoljava se da
se umjesto potkrovne etaze predvidi sprat.

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

- POSTOJECI STAMBENI OBJEKTI

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je
dogradnja i nadgradnja postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Za urbanistiCke parcele br.97 i 98 odredene su intervencije dogradnja i
nadgradnja postojecih objekata.

Osnovni objekat na urbanistickoj parceli

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecem objektu potrebno je prilikom definisanja dogradnje ispuniti sljedece uslove:

- Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénoScu koriS¢enja prizemlja za
poslovanje i dijelova objekata za turizam.

- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden
saobracajni pristup.

- Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu
plana.

Dogradnja je moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema
koja ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i
u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce
tehnicke dokumentacije.

Ukoliko je povrsina izvedenog horizontalnog gabarita i BGP objekta veca od date
u tabelarnom prikazu, mozZe se na osnovu Elaborata o etaznoj razradi objekta, postujuci
smjernice plana izvrsiti njihovo uklapanje.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je moguce
formiranje otvora na objektu u slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od 2,0m od granice susjedne
UP obavezno je u postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti saglasnost
susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina potkrovlja moze biti maksimalno do 1, 20 m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.




Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenih
objekata iznad prizemlja, nisu date u grafickom prilogu.

Urbanistiéke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

Napomena: Buduéi da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sljedece smjernice:

- U slugajevima kada urbanistitka parcela ima kolski i pjeSacki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjoj.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etaZu planirati na istoj a etaZze na kosom terenu racunati kao suterenske (broj
suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena).

5.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Namena parcele definiSe namenu i sadrzaje koji se na urbanistickoj parceli mogu
organizovati.

Urbanisti¢ke parcele 97 i 98 definisane su koordinatmim tackama, koje se Citaju
u grafiékom prilogu ovih UTU na kartu br.8 "Koordinate urbanistiCkih parcela”.

Koordinatne tacke spojenih UP 97 i 98 su:

Br. X Y

127
128
129
130
131
132
137
138
139
140
141
142
143

6600489.75
6600492.40
6600478.67
6600480.11
6600466.53
6600463.01
6600489.18
6600483.50
6600480.90
6600479.80
6600473.80
6600459.76
6600456.90

4643247.92
4643247.10
4643250.74
4643255.08
4643259.60
4643250.04
4643239.84
4643227.00
4643227.86
4643228.70
4643230.40
4643232.66
4643233.47

Koordinatne tatake gradevinske linije:

GL128
GL131
GL133
GL134
GL135
GL136
GL137
GL138
GL139
GL140
GL141
GL142
GL143
GL144

6600479.68
6600467.50
6600477.63
6600489.60
6600488.42
6600464.62
6600464.86
6600472.05
6600472.90
6600487.15
6600483.34
6600474.82
6600470.10
6600461.89

4643252.09
4643258.61
4643249.45
4643245.34
4643241.81
4643249.98
4643246.33
4643243.56
4643245.73
4643240.24
4643230.35
4643233.63
4643233.34
4643238.60

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG* br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povr§ina




predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticke parcele 97 i 98 zona A.
Elaborat izraduje ovla§éena geodetska organizacija.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
.| | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke koje se ticu seizmic¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodicni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(1X stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje vrsi
po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa ve¢im rasponima, objekte kolektivhog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl.,, projektne seizmiCke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmolodkim elaboratima i geotehnickim istraZivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Proradun konstrukcije za seizmiCka dejstva vrsiti prema vazecéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Prora¢une raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
prorac¢una koristiti podatke Hidrometeorolodkog i seizmickog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite zivotne sredine

Prilikom izrade DUP-a vodilo se raduna o sljede¢im parametrima:

- postiCi optimalan odnos izgradenih povrSina i slobodnog prostora;

- dati prostorna rjeSenja koja u najveéoj mogucéoj mjeri Stite postojeée zelenilo.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite
- zaStititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;
- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;
- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta utvrditi obavezu izrade Procjene
uticaja na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.
Zastita od pozara
Preventivna mjera zaStite od pozara je postavijanje objekata na Sto veéem
moguc¢em medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje pozara.
Takode, je planiran i obezbijeden prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na
nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i
gasenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).
Na nivou DUP-a reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", broj
80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG ,, br.
54/16).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PEJZAZNA ARHITEKTURA
Zelenilo individualnih stambenih objekata




Slobodne povrSine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu
tradicionalne vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu nagina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu odgovarujuéih savremenih pejzazno-arhitektonskih
rijeSenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrSine treba da
omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim
zelenim povrsinama.

Smjernice za uredenje:

- svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 40% zelenih,
nezastrtih povrsina

- maksimalno ocuvati postojecée visoko zelenilo

- prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline: prednji dio prema ulici
(predvrt) i unutrasnji dio (vrt)

- predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrdinu sa Zivom ogradom,
soliternim stablima, parternim grupacijama zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama,
njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice)

- u vrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim
puzavicama, odrine, zasade voc¢nih vrsta (masline, agrumi, nar, smokva) i manje gredice
sa povréem

- fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama

- preporucCuje se izgradnja "zelenih krovova"

- satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim
pejzaznim rijeSenjem

- rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

- za ozelenjavanije koristiti autohtone biljne vrste i odomacéene egzote

- oCuvati prirodnu konfiguraciju terena, denivelaciju rijesiti terasasto sa podzidama
i stepenicama

- podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim na&inom obrade (suvozid ili
sa upustenim spojnicama)

- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda sa autenti¢nim (kamen) i tehnicki prilagodenim
modernim materijalima

- ograde mogu biti od bilinog materijala (zive ograde) ili od ¢vrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao Sto su puzavice i
Zbunaste vrste.

.| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

10 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjenje
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SLlist CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/15).

11 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prateci objekat na urbanisti¢koj parceli
Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i vertikalnom
gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti kori¢enje u poslovne
svrhe.




Krov raditi kosi, dvovodni ili jednovodni ili projektovati ravan krov.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji
su knjizeni u katastarskom operatu. Povrsina prateeg objekta zajedno sa povrsinom
osnovnog objekta ne smije biti veéa od maksimalne BGP date u tabeli.

12 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

13 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

14 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za urbanistic¢ku parcelu ili vise urbanistikih parcela:

Kod urbanistickih parcela koje imaju vi§e bjekta nakon izdavanja UTU obavezno je
priloZiti idejno rjeSenje sa urbanistickom postavkom svih elemenata u okviru urbanistickih
parcela, na osnovu koga se taéno odreduju parametri i lokacija za izgradnju objekata, a
na osnovu ¢lana 53 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17
od 06.10.2017. god.), Zakona o turizmu (,Sllist CG* br.61/10 od 22.10.2010. god.,
br.40/11 od 08.08.2011. god., br.53/11 od 11.11.2011. god.,) i Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o turizmu (,Sl.list CG* br.31/14 od 24.07.2014. god.).

Idejna rjeSenja su sastavni dio projektne dokumentacije.

Na urbanisti¢kim parcelama gdije je predviden jedan objekat nema fazne
izgradnje.

156 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljucenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije“ — koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcin;.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
CEDIS-a:

- TehniCka preporuka za prikljuéenje potrodaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 ( I
dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog optereéenja,

- TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

15.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu investitor
¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke instalacije
projektovati prema vaZecim tehnickim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.
15.3. Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
/
15.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),
- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju nadin
i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske




komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehniéki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednic¢kog kori§¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi:

16 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMI KIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH

ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/

17

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢kih parcela 97198 zona A
Povrsina spojenih urbanisti¢kih 676,40
parcela

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Max.povrsina prizemlja (m?) 278,08
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
Bruto gradevinska povrsina 811,68
objekata (max BGP)

Namjena Stanovanje - poslovanje - turizam
Maksimalna spratnost objekata P+3 i P+1+Pk
Maksimalna visinska kota /
objekta

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisti¢kih
parcela uzimajuéi u obzir da za jednu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici
i dodatni parking za svakih 6 lezajeva za izdavanje
Parametri za parkiranje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) m?
odnosno garaziranje vozila poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povrsinsko na
parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju planiranih
objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim
rampama max nagiba 12%.




Parkiranje u objektu moZe biti rije§eno i na
nekoj od etaZa ili krovnoj povr$ini, uzimajuéi u obzir
niveletu pristupne saobracajnice, kao i arhitektonsko-
konstruktivno rjesenje objekta.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visina objekta je data na grafi¢kim prilozima kao
spratnost objekta uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodeci ratuna o susjednim objektima i opstoj slici
naselja i grada.

Fasada objekta kao i krovne pokrivage
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte
se planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu
sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i
arhitekturom konkretnog objekta.

Ograde oko stambenih objekata raditi od
prirodnih materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u
skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saéuvati
i oplemeniti.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ¢e se
raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i
uslovima priklju€enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaze¢im
propisima za gradjenje u seizmickim podru&jima.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Mjere zastite kori§éenjem alternativnih
izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve
izraZenijih zahtieva za zastitom &ovjekove okoline
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori§éenje
alternativnih izvora energije.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se
podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao &to
su energija vode i energija direktnog sunéevog
zraCenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

19.

DOSTAVLJENO:

1 x JP "Vodovod i kanalizacija"-Ulcinj,
2 x Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta i




1 x Sekretarijatu za privredu i ekonomski razvoj.

1x u spise predmeta
1x arhivi

OBRADIVAC URBANISTICO-

Sam. savjetnik I z urbanizam,

20 | TEHNIGKIH USLOVA.: Mehmet Tafic pI ing.grad.
pl
- - _ ~SEKR AR,
21 .| BVLASCENO SLUREND LIGE: Arh. Aleksandar Babovié, dipl.ing.
22 M.P.
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
23 | PRILOZI

1. Grafi€ki prilozi iz planskog
dokumenta

2. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

1. Sastavni dio nacrta urbanisticko -
tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-Grad“
za lokalitet ,Pinje$ 2" u Ulcinju u R=1/500.

10




‘rx‘zﬁﬁeaa dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" |
| _ Karta br.4 geodetska podloga |

] / /\j 2 _-.JUU:

o

F_Sa\demﬂc I za urbant ﬁ[ £ J—S e
Mehmet Tafica, dipl.ipg: arh.Aleksandar Dabovi¢ dipling.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad 24 Iokaliist "Pinjes s |
| Karta br.5 postojece stanje

) ~ Sekretar 7
M‘EHE'E_ Tafica, drpl _.Aleksandar Dabo

glgrad. Al r Dabovié dipl.ing,




Legenda
_eee _eee  Jranica zahvata

| | postojeéi objekat

postojeci pomocéni objekat
mmmmmmns - granica anketnih zona
A, 4 |\ oznaka anketnih zona
1,12 broj postojeéeg objekta

P+1 | spratnost postojeéeg objekta

|\ . " rusi se




{Iz?hjzla_i do—pﬁ;LaT)UP—é Ulci-nj‘ Grad za lokalitet “Piﬁjeé 2"
| _Ka_rta_b_r.6 namjena povrsina ‘

LT
e

. ['l.v_\.‘/{/uy T ;‘! ,
/ | JF

'

| Savjetnik I za urbanjdam | | Sekretar
\Mehmet Tafica, dipl.ing cﬂ arh.Aleksandar Dabovié dipl.ing;
i A : _




Legenda

L ese_eee.  Jranica zahvata

massmnnnd  granica planske zone

A, B oznaka planske zone

P+ planirana spratnost objekta

| 1,12 broj urbanisticke parcele sa postojeéim objektom

|' 1,12 | broj urbanisticke parcele sa novoplaniranim objektom

E60, 523‘ broj urbanisti¢ke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad"

povrsine za individualno stanovanje (porodi¢no)

. povrsine za kolektivno stanovanje (vieporodiéno)
- povrsine za turizam
({&s} 1  povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu

povrsine za pejzazno uredenje

“ H vjerski objekti

trafostanica

kolsko-pjesacke povrsine
(Javne povrsine, pristupne staze i platoi)

7




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2"
L _Karta br.7 parcelacija i UTU
T

_ 7

- S:Vjetnil:zlzaur‘p —‘ ) S-éiufetar “ '- ]
Mehmet Tafica, dipl.ing, gr h_.Alﬁandar_ D_aboilg:_ @13%

Pz




Legenda

ooeene

G.L. ‘

P+1 |

1,12 |

1,12 |

E220, 660

granica zahvata

granica planske zone

postojeci objekat

postojeCi pomoéni objekat

gradevinska linija

planirana spratnost objekta

broj urbanisti¢ke parcele sa postoje¢im objektom

broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranim objektom
broj urbanisticke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad"
kolsko-pjeSacke povrsine

zelenilo




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" |
~ Karta br.8 Eoo_rdinate urba_nistiékih parcela

AD1 2004199

J -_Sekretar > ]
Mehmet Tafica, diplinggrad. prh.Aleksapdar Dahgvic dipl.ing,
(.~




Legenda

—eoe—o0e- granica zahvata

messmmmmmr granica planske zone
1,12 broj urbanisticke parcele sa postojeéim objektom

1, 12 broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranim objektom
O

/

E220, 660 broj urbanisti¢ke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad" ",
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" -7
\Ka.rta br.8a koordlnate prelommh tacaka grad_]evmsth 11111_]&}L

|

" Sekretar
la.rh Aleksandar Dabovié dipl.ing,




Legenda

1,12

1,12

granica zahvata

postojecCi objekat

postojeCi pomocni objekat

gradevinska linija “
broj urbanisti¢ke parcele sa postojeéim objektom

broj urbanistiCke parcele sa novoplaniranim objektom
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Pinjes 2"
Karta br.9 saobraéaj

'" \/u ToUTY
¥ / ; T

=%

Savjetnik I za urb
Mehmet Tafica, dipl.i

Sekretar -
d. h.Aleksandar Dabovié dipl.ing.




Legenda
M‘ granica zahvata

| ~ planirane saobradajnice

e — osovine saobracajnica

| trotoari

@+51-44 nivelacija saobracajnica

kolsko pjeSacke povrsine
pjeSacke povrsine

Al 27 7w % 5
| zelenilo

presjek 3 -3

1.50 _ 6.00 0-1.50




Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2"
Karta br.10 elektroenergetika

R=1:500

DTS 10/
1 x 630
Doniji F

28112

/.4

Savjetnik I za urba._m'"". Sekretar
Mehmet Tafica, dipl.in ad/ arh.Aleksandar Dabovi¢ dipl.ing.




o 2- granica zahvata

NDTS 10/0,4kV ( postojeéa )

NDTS 10/0,4kV i 35/10kV(nove)

— trasa postojecéih 10kV kablova

trasa planiranih 10kV kablova

trase 35 kV kablova

7
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes ﬂ
K_arta br. 11 TI{(_infrastrgktg;-g . |

[

\Mehmet Tafica,

Savjetnik I za urbanﬂ
dipl.ing.grad).




Legenda

——— granica zahvata

planirana tk kanalizacija ~<—



Ezg'ljena'i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2"
Karta br.12 hidrotehnicka infrastruktura

A A e g i
- R
/ P A s

 Savjetnik I za urbani; Sekretar
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad. h.Aleksandar Dg’bovi_(,i dipl.ing,

/
/




Legenda

—e00—000- granica zahvata

planirane saobracajnice

vodovod postojedi

vodovod postojeci - ukida se

vodovod planirani

fekalna kanalizacija postojeca

e — fekalna kanalizacija postojecéa - ukida se

fekalna kanalizacija planirana

atmosferska kanalizacija planirana

iR 43 T povrsinski kanal
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2"
Karta br.13 pejzazna arhitektura
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Sekretar
arh.Aleksandar Dabovié¢ dipl.ing
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Legenda

I .~ granica zahvata
|

h.-imu.ﬂ' granica planske zone

| A, B " oznaka planske zone
|' 1 12 broj urbanisti¢ke parcele sa postojecim objektom
" 1,12 ‘ broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranim objektom

'E60, 523 ' broj urbanistigke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad"

(OO linearno zelenilo

zelenilo uz saobracajnice

park

zelenilo individualnih stambenih objekata

zelenilo kolektivnih stambenih objekata

%—E zelenilo za turizam

iizop  zelenilo objekata prosvete

| i J@}ﬂ w zelenilo vjerskih objekata

ZIK zeleniloéﬁrastru kture
Tt ot - I{.Il

;/”/
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PODRUCNA JEDINICA
ULCINIJ
Broj: 108-956-1520/2018

Datum: 21.03.2018
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.

32/11 1 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVOIJ BR 956-|-
61/2018 OD 08 03 2018 GOD, ULCINJ. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3709 - PREPIS

Podaci o parcelama

2 1 Broj Plan ; Potes ili Nacin koriSéenja Bon. gpe i
firo} Fodhieg) zgrafie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
2911 21 ULCINJ Dvoriste 439 .00
71 |
2911 | 21 ULCINJ Porodiéna stambena zgrada W 0
71 2
3007 2 21 20/09/2012  JUL.IVANA Sume 3. Klase 20 014
71 MILUTINOVICA
577 0.14
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava

0606971223036 ISMIC RAMAZAN VAHIDIN Svojina

7 |
UL.IVANA MILUTINOVICA Uleinj

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Nacin koriscenja PD . e Osnov prava
Broj Podbroj 2‘;;:{& Osnov sticanja Godina Spr;})lnosj{ Spra Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje o¥Esing Adresa, Mjesto
2011 | Porodi¢na stambena zgrada Pl i
SLIEDE

NASLIEDE 978 I8

2011 I | Stambeni prostor | p [Svolina _ _ Iy
NASLIEDE 80 ISMIC RAMAZAN VAHIDIN 060697 1236
30 T UL IVANA MILUTINOVIC 4 Ulein

2911 1 Slambcr_li prostol 3 Pl ‘\-njm.u ) . ;
NASLIEDE S0 ISMIC RAMAZAN VAHIDIN 060697123046
5 ULIVANA MILUTINOVICA  Lllen

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Datum i vrijeme Stampe 21.03.2018 09:0126 Hha



Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrat

ivnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03. 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11),

Capri¢i D7evdet

Datum i vrijeme Stampe 21.03.2018. 09:01:26 242



REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE KOP IJA P LANA
Uprava za nekretnine Razmjera 1:500

Podrucna jedinica ULCINJ

Katastarska opstina ULCINJ

4 / 4
|543 ,f TR 1643
___1250 { e __1250
g8l /' e 38/”
;{ B 291
P > J
[/ %
.'" .n"f! R
forf
."Irff .-";
/ ;"' ’//j
Broj Kultura Klasa Potes-zvano mjesto PovrSina__ | Kat. prihod
parcele ha | ar [m?® |€ cen
. r - 3
2944 { ovorisTe| — UL C)NI 4139
Lpve sr:26n 7 1118
. W& YV VvANA
3007/2]  Soma & MILUT PP VIC 20
ﬁﬁ_
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PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ
Broj: 108-956-1519/2018

Datum: 21.03.2018
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA
61/2018 OD 08 03 2018 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 602 - PREPIS

"SI list CG" br,
PROSTORNO PLANIRANIJE I ODR2IVI RAZVOJ BR 956-|-

Podaci o parcelama

. 4 Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. g 2 )
Broj Podbrof zgra{ie Skica | Datum uwpisal .o 4 broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
2910 18 ULCINI Dvoriste 323 0,00
70 I
ba10) 1 18 ULCINJ Porodi€na stambena zgrada 762 o0
70
585 0.00
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6966000004 137

D.S.M.U.P.CRNE GORE

Koritéenje
IVANA MILUTINOVICA

A 11
Ulcinj

Podaci o objekfima i posebnim djelovima

& Nactin koriSéenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zgig':ie Osnov sticanja Godina Spra})tnasg Spra Vlasnik ili nosilac praya
Sobnost izgradnje ovrima Adresa, Mjesto

2910 | Poradiéna stambena zgrada p /
- 0 262

2910 | | Stambeni prostor | p [Sveiina T
- $ SHABI RAMIZ IBRAHIM 46669 y
2 PEC PEC pes

2910 | Stambeni prostar ] p [S¥eima 141
. i SHABI RAMIZA |BRAHIM feibbutissisy
20 h NORVESKA NORVESKA Ulcinj

2910 1 Stambeni prostor 3 p [Freim Al
2 5 SHABI RAMIZA IBRAHIM s —
1 ) NORVESKA NORVESKA Ulein

2910 1 Stambeni prostor 4 p [Svaim W
) - BURIC URDS BRANISLAVA-BRANKA 69660000021 | |
20 7 UL. IVANA MILUTINOVICA 21

ULCINI Uleinj

2910 1 Stambeni prostor 5 p [Sveiima 70
B i SALIHU MURTEZA RIHANE D001005775767
20 - MBRETI ZOG BR 7t PEC

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj  Podbroj ?g:g{:le PD lg;i;" Naéin koriséenja Vl)riil}::lle Ltlgalf:.a Opis prava
Datum i vrijeme §tampe 21.03.2018. 08:55:01 ths



Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj| Broj Redni : sean Datum upisa .
roj ] sprade PD broj Nacin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
TBHE Gtk : Nema dozvolu
2910 1 1 Porodi¢na stambena sgrada Nema dozvolu za gradnju
0:0

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 | 14 Zakona o administrati

vnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

7

Capri¢i Dzevdet

Datum i vrijeme Stampe 21.03.2018. 08:55:01 Zife




REPUBLIKA CRNA GORA KOPIJA PLANA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
Uprava za nekretnine Razmjera 1:500
Podrucna jedinica ULCINJ

Katastarska opstina ULCINJ

4 4
643 1643
1300 ___1300
) oo
38| 88
.-’ |III
"l G
Ul dvan .w.?#asw = -
.";;II
! 2510 !
f { iy
4 - 4
(643 T il 643
250 e S 1250
&g|m e gg @
Broj Kultura Klasa Potes-zvano mjesto Povréina__ | Kat. prihod
parcele ha | ar [m? | € cen
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