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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C;Anaa:ici;;:a
he zhvillim t& q& hé )
dhe zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-730/6-18 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 31.07. 2018. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.), Uredbe
0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sl.list CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke
‘| regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima i Izmjena i dopuna za odredene urbanisticke
parcele u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plan ,Ulcinj-grad“ za lokalitet
»Meraja 2, usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-179/16-4 od 08.06.2016. godine (,Sl.list CG*
— opstinski propisi br.31/2016), na zahtjev Ismailaga Eérem, Ismailaga Suada,
Dragovoja Isat, Myrtja Xhelal, Kastrati Albert i Ujkashi Blerim, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli br. 6, koje &ine
katstarske parcele odnosno dijelovi katstarskih parcela br.1446/5, 1446/10, 1446/11,
.| 1446/12, 1446/8, 1446/4, 1446/13 i 1446 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna za
odredene urbanisti¢ke parcele u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,,Ulcinj-Grad“ za lokalitet »Meraja 2“ u Ulcinju.

Ismailaga Ecrem, Ismailaga Suada,
PODNOSIOCI ZAHTJEVA: Dragovoja Isat, Myrtja Xhelal, Kastrati
Albert i Ujkashi Blerim iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Na planu br.1. "Geodetska podloga" na katstarsku parcelu br. 1446/5 KO Ulcinj
prikazan je izgradeni objekat spratnosti P (prizemlje).

Plan ,Geodetska podloga“ u R=1/500 je sastavni dio ovih urbanisticko - tehnickih
uslova

AnalitiCki podaci postoje¢eg stanja objekta iz tektuanog dijela Izmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad" za lokalitet ,Meraja 2

Broj urbanisti¢ke parcele, 6
Postoje¢a povrsina prizemlja ( m2) 115,00
Bruto gradjevinska povrsina( m2) 115,00

| Spratnost objekta P
broj stanova /
broj stanovnika /
Namjena poslovanje




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

U skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG* br.64/17
od 06.10.2017. god.), urbanistitko-tehnicki uslovi dati u tekstualnim i grafickim prilozima
a naro€ito u sledeéem:

Graficki prilozi uz plan fizickih struktura:

Plan - Geodetska podloga

Plan - Namjena povr$ina

Plan - Parcelacija

Graficki prilozi infrastrukture :

Plan - Saobracaj

Plan - Hidrotehnika infrastruktura

Plan - Elektroenergetska infrastruktura
Plan - Telekomunikaciona infrastruktura
Plan - Pejsazna arhitektura

Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli br.6 je povrsina za
centralne djelatnosti (CD) - grafiéki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.2. ,Namjena
povrSina®“.

Prema |zmjenamm i dopunama za odredene urbanisticke parcele u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »=Ulcinj-grad” za lokalitet ,Meraja 2“, u
okviru urbanisti¢ke parcele br.6, planirano je izgradnja objekta sa sledeéim parametrima:

Planirani programski pokazatelji za parcelu sa postojec¢im objektom

Urbanisti¢ka parcela (broj) 6

Povrsina urbanisticke parcele ( m2) 229,00

Max spratnost objekta P

Max povrsina prizemlja (m2) 125,00

Max bruto gradjevinska povr§ina( m2) 125,00
Maksimalni indeks izgradenosti 0,54
Maksimalni indeks zauzetosti 0,54
namjena Centralne djelatnosti

Gabariti objekata: Planirani gabarit objekta (u kome se nalazi i postojeéi objekat)
je prikazan na planu br.1. "Geodetska podloga" — graficki prilog ovih uslova..

Max. bruto gradevinska povr$ina prizemlja je 125,00m2 (indeks zauzetosti 0.54)

Max. bruto gradevinska povrsina objekta 125,00 m2 (indeks izgradenosti 0,54)

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekta je; P (prizemlje), u
grafickom prilogu prikazan je kroz planu br.3. "Parcelacija, regulacija i nivelacija".

Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan. Ukoliko je krov kosi,
nagib krova je max 20 stepeni.

Postojeci objekat - UP 6

Predmetni objekat planiran za rekonstrukciju u smislu dogradnje i nadgradnje
prema parametrima datim u tabeli.

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je
dogradnja i nadgradnja postojeéih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

Osnovni objekat na urbanistiékoj parceli

Da bi se na pravilan nadin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti
sljedece uslove:

- Namjena objekta je za centralne djelatnosti.




- Povecanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom dijelu
plana.

Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog
sistema koja Ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu
kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu
odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom
da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je moguce formiranje
otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost
susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od 2,0m od granice susjedne
UP obavezno je u postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan. Ukoliko je krov kosi, nagib
krova je max 20 stepeni.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama za izgradnju novih objekata.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisti¢ku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poploavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na raéun vlasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece
ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2,00 m.

Preporuke koje se ti¢u gradjevinskog materijala:

Armirano-betonske i Celiéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrtsocom, Zilavo$éu i kruto$cu tako da su poZeline za jaCe zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podrucju koje pokrivaju DUP-ovi moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti
uz primjenu svih standardnih gradjevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojadane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih medjuspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$¢u u oba
ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vise nagina temeljenja na
istom objektu izbjegavati.

gy

Pravila parcelacije

USLOVI ZA PARCELACIJU

Urbanisticka parcela br.6: Izmjenama i dopunama za odredene urbanisticke
parcele u zahvatu [zmjena i dopuna: Detaljneg urbanisti€¢kog. ptan ,Ulcinj-grad” za lokalitet
Meraja 2°, formirana je urbanisticka parcela br. 6 povrSine ed 229,00 m2 od katstarskih
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parcela odnosno dijelovi katstarskih parcela br.1446/5, 1446/10, 1446/11, 1446/12,
1446/8, 1446/4, 1446/13 i 1446 KO Ulcin,;.

Urbanisticka parcela ima direktan pristup sa saobracajnice.

Na grafiCkom prilogu " Parcelacija " grafiCki su prikazane granice urbanisticke
parcele.

Spisak koordinata prelomnih taaka urbanisticke parcele dat je u grafickom prilogu
" Parcelacija "

Koordinatne taéke UP 6 su:

105
106
107
108
109
110

6601173.08
6601178.50
6601187.04
6601183.33
6601182.61
6601181.77

4643523.49
4643548.24
4643546.81
4643526.65
4643526.78
4643521.58

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Kod objekata kojima se gradevinska na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad
zemlje (GL 2) poklapaju sa regulacionom linjom (RL) , dozvoljeno je planirati konzolne
ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1.80 m.

Kordinate tacke gradevinske linije UP 6:

26 6601176.07 4643524.80

27 6601175.70 4643522.91

28 6601180.64 4643521.83

29 6601181.02 4643523.79

Urbanisticke parcele date u grafickom prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora. Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini
tehnicke dokumentacije (,Sl.list CG* br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno
utvrdila povr§ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu 6.
Elaborat izraduje ovlai¢ena geodetska organizacija.

1.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije objekata na urbanistickim parcelama su linije do koje se moze
graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, §to omogucava og&itavanje
neophodnih elemenata za preno$enje na teren. Takode, na grafickom prilogu "Parcelacija
I nivelacija" su date i povrine za izgradnju koje predstavljaju orijentir u kojim granicama
se moze planirati objekat. Karakteristi¢ne prelomne taéke ovih gradevinskih linija date su
u grafickom prilogu sa spiskom koordinata. Ove gradevinske linije su gradevinske linije na
zemlji.

Gradevinske linije iznad zemlje, gradevinske linije erkera, balkona i sl. ispusta, za
uli€ne nizove moze biti izuzetno do max 1,2 m preko urbanistickih parcela.

Gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisticke parcele.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije

1. Gradevinska linija

Gradevinska linija definisana je graficki i numericki na, iznad i ispod povrsine
zemlje, i predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objektaili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise gramicu do koje je mogucée
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemija.




Gradevinska linjja iznad zemlie (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrZe prizemnu
etazu.

2. Visinska requlacija

Visinske regulacije definisane su oznadenom spratno$cu na objektu.

Vertikalni gabarit se defini$e brojem etaza i za podzemne i za nadzemne etaze.

EtaZe se definiSu nazivima koji proistiéu iz njihovih poloZaja u objektu.

Visinska regulacija objekta izraZena je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, koja
moZze biti i manja, po potrebi korisnika prostora.

Jedan nivo se racuna u prosjeé&noj vrijednosti od priblizno 4 -5 m za prizemne etaze
P, 5-7m za visoko prizelje PV i priblizno 3 do 3.5 m za etaZe iznad prizemlja.

Sve vrijednost bruto povr$ina i povrina pod objektom date su kao maksimalne, a
mogu biti manje po potrebi investitora.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
.| | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmicko projektovanje

Imajuéi u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opstine Ulcinj, neophodno je primjenti
mjere zastite koje poé&inju arhitektonsko-gradjevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju samo dalju-
detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanisti¢ko projektovanije.

Polaze¢i od naseg ali i svjetskog iskustva nameéu se sliedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog
projektovanja

- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenjakonstrukcija za vrlo jaka seizmiéna
dejstva i

- Minimalna o$te¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmiénosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) mozZe se koristiti
koeficijent seizmi¢noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmolodkim elaboratima | geotehniCkim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidjena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazeéim tehnickim
propisima za gradnju u seizmiékim podrucjima.Prepoprucuje se i proradun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Proraune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proraCuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmiékog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju objekata
preporucuje se koriScenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 — Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine
Kljuéni problemi su otpadne vede, zagadivanje tla i aerezagadenja. Da bi se
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodne je obezbijediti:




- zastitu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preciSéavanje kanalizacije,
ukljuCivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

- zastita tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati i omoguciti prikljucke na
gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),

- zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", broj
80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za za&titu prirode (,Sl.list CG ,, br.
54/16).

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovno - administrativnih i usluznih objekata
Predvideno je oko svih poslovnih i usluznih objekata na podruju DUP -a. U

zahvatu se nalaze veoma zna&ajni gradski objekti SO Ulcinj, Dom Kulture, Centar
bezbjednosti itd, a zelenilom je potrebno istaéi reprezentativnost ovih objekata. Stoga je
neophodno uraditi rekonstrukciju postojecCih zelenih povrSina. Obavezna je izrada
pejzazne taksacije prije pocetka izrade projekta pejzazne arhitekture.

Zelena povrSina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo
marketinSke strategije. PovrSina ispred objekta prva c¢e uspostaviti kontakt sa
posmatracem - potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom...

Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina-
reprezentativne povrsine oko ulaza.

Oko poslovnih i administrativnih objekata predvidjeti sadnju veceg broja vrsta iz
Sirokog asortimana mediteranskih vrsta biljaka, koje se po raznolikosti boja, oblika i
veliCine cvijeta, s pravom po ljepoti i atraktivnosti habitusa, smatraju najdekorativnijim.
Prilikom projektovanja povr§ina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti terena iz
objekta i predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Na sli¢an nadin tretirati
povrSine oko objekata trgovine i usluga. Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u
objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu
koja Ce dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji
sa cvjetnicama i patuljastim &etinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi
studiju boniteta postoje¢eg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako
zdravo i dekorativno postojeée stablo.

Predvideno je oko svih poslovnih, ugostiteljskih, trgovackih i zanatskih objekata
na prostoru DUP -a.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobracéajnicama.
Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili budu¢im posjetiocima i
zastitu od aerozagadjenja kao i najbolju dekorativnu vizuru ka okolini.

11 .

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjenje
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sllist CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o bliZzim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SLlist CG* br.48/13 i 44/15).

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prateci objekat na urbanisti¢koj parceli

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i vertikalnom
gabaritu bez moguénosti nadgradnije i dogradnije.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koriS¢enje u poslovne
svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne ili projektovati ravan krov. Ukoliko je
krov kosi, nagib krova je max 20 stepeni

Napomena: Prethodne smjernice za prateée objekte odnose se na objekte koji su
knjizeni u katastarskom operatu. Povr&ina prateceg objekta zajedno sa povr§inom
osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Pojedinacna urbanisti¢ka parcela moze realizovati i u vide faza u skladu sa
programom investitora ali tako da se u svakoj fazi obezbedi potreban broj parking mjesta
i ostalih komplementarnih sadrzaja i da se izgradnja na pojedinacénoj urbanistickoj
parceli definiSe u skladu sa programskim odrednicama i koeficijentima datim ovim
planom.

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bi¢e
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije“ — koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcin;.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroda&a na niskonaponsku mrezu TP-2 ( ||
dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu investitor
e pribavti od nadleZznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke instalacije
projektovati prema vazecim tehnickim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleZnog javnog preduzeéa.

17.3.

Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

/




17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju nacin
i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehni&ki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 59/1 5), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednic¢kog koris¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi:

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,"
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMmI KIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele 6

PovrSina urbanisticke parcele 229,00
Maksimalni indeks zauzetosti 0,54
Max.povrsina prizemlja (m?) 125,00
Maksimalni indeks izgradenosti 0,54
Bruto gradevinska povrsina 125,00

objekata (max BGP)

Namjena Centralne djelatnosti
Maksimalna spratnost objekata P
Maksimalna visinska kota /

objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistiékih parcela
uzimajuci u obzir da za poslovanje 1 PM- na (50-100) m2
posiovneg prostera. Parkiranje moZe biti powsinsko na
parceh ili snijeSteno u podrumu il suterenu. GaraZe u

9




suterenu treba povezati sa pristupnom saobraéajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12% (15%).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija
Arhitektonske volumen objekta potrebno je pazljivo
projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i
grada.

Visina objekta je data na grafiékim prilozima kao
spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ratuna
o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasadu objekta kao i krovni pokriva& predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu sa
postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnih krovova.

Enterijeri  poslovnih  prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi
treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na
visokom likovnom nivou.

Ogradu oko stambenogh objekta raditi od prirodnih
materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa
preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Svi priklju¢ci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi
podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima
prikljucenja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeéa.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazeéim
propisima za gradjenje u seizmi¢kim podrugjima.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Smjernice za racionalnu potro$nju energije i
energetska efikasnost

Upotreba solarne energije i energije vjetra, kise, ¢ak i
otpadnih voda mozZe da se integri§e u maniji ili visi zatvoren
sistem.

U fazi projektovanja objekata, integracija tehnologija i
sistema obnovljive energije u arhitektonski koncept i dizajn
bice od klju¢nog znacaja za uspjeh i podrazumijevaée
sliedece mjere:

- redukovanje  energije  (lokalni  gradevinski

materijali);

- energetski efikasan plan podjele na zone, dizajn

fasada i gradevina;

- koris¢enje dnevne svijetiosti za osvetljavanje

prostora, djelotvorna ventilacija, hladenje;

- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra;

- efikasna zastita od sunca;

- inovativni sistemi niske energije, male buke;

- fleksibilnost i pritagodljivost za buduée promjene.
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DOSTAVLJENO:

1 x 1 x Ismailaga E¢rem,
1 x Ismailaga Suada,

1 x Dragovoja Isat,

1 x Myrtja Xhelal,

21 1 x Kastrati Albert,
1 x Ujkashi Blerim,i
1 x Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta,
1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
1 x U spise predmeta i
1 x Arhivi.
2o | OBRABDIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
"| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
==
— S/ / ?,
-
»3 | OVLASCENO SLUZBENG  SEKRETAR,
‘| LICE: Arh. Aleksandar Dabovig¢. dipl.ing.
jf‘:}g\r\(/\ As
24
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25 | PRILOZI

1. Grafi€ki prilozi iz planskog
dokumenta

2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

1. Sastavni dio urbanisti¢ko - tehnickih uslovasu i
graficki prilozi iz Izmjena i dopuna za odredene urbanisti¢ke
parcele u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plan ,Ulcinj-grad“ za lokalitet .Meraja 2“ u
Ulcinju u R=1/250.

2. Za dobijanje tehni&kih uslova, s'hodno élanu 74
stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sllist CG“ br.64/17 od 06.10.2017.god.), nadleznim
organima, dostavijeni su Nacrti Urbanisticko-tehnickih
uslova za izgradnju objekta centralne djelatnosti na
urbanistickoj parceli br. 6, u zahvatu ID za odredene
urbanisti¢ke parcele u zahvatu ID DUP-a ,Ulcinj-grad“ za
lokalitet ,Meraja 2, i to:

- JP "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj, dopis broj 05-
730/2-18 od 31.07.2018. godine (tehnicki uslovi za
vodovod i kanalizaciju),

- Dva puta Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i
zastitu ambijenta, Opstine Ulcinj, dopis broj 05-730/3-18 i
broj 05-730/4-18 od 31.07.2018. godine (saobracajni uslovi
i misljenje o potrebi/nepotrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu ) i

- Sekretarijatu za privredu i ekonomski razvoj,
Opstine Ulcinj, dopis broj 05-730/5-18 od 31.07.2018.

- godine (vedni uslovi).
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ID za oredene urbanisticke parcéle u zahvatu DUP-a "U]chlj—grad"
za lokalitet "Meraja 2" Karta br.2 namjena povrsina
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Savjetnik I za i
Mehmet Tafica, dipl.i .grad.




Plan
NAMJENA POVRSINA

mjesSovita namjena

povrsine za centralne djelatnosti

kolsko pjesacka povrsina

27O oznaka urb. parcele
40 gradjevinska linija
RL 01~ regulaciona linija

tacka koordinate UP

tacka koordinate G|

O tacka koordinate R|

/ y postojeci objekat

- konzolni ispust (erkeri ili balkoni)

-

s

e | anlstlckOJ parceli




i kataswtarske parcele DUP "Ulcinj-grad”
i nivelacija

lokalitet "Meraja 2"

R=1:250

ID za oredene urbanisticke
za Karta br.3 parcelacija, regulacija

Yz s [ . g
 Savjetnik I za urbagi e ) S g
[Ll\@-llrn_et_ Tafica, dipling.grad. arh.Ale ar Dabovié dipl.ing



Plan
PARCELACIJA , REGULACIJA | NIVELACIJA

LEGENDA: R=1:1000
UP 181 oznaka urb. parcele

GL1 gradjevinska linija
RL _ _ regulaciona linija

270 tacka koordinate UP
40 tacka koordinate G|

01(_’ tacka koordinate R
r// // postojeci objekat
RS e konzolni ispust (erkeri ili balkoni)
S+P+1+Pk spratnost objekta

E taCke pristupa urbanisti¢koj parceli
/ Lo
[ / OWNAN




ID za oredene urbanisticke parcele u zahvatu DUP-a "Ulcmj-gra&"
za lokalitet "Meraja 2" Plan 4 Saobracaja

1ba AL Gt - /’Sekr_tar* L
Mehmet Tafica, djpLinggrad. o 5hAlcksander Dabovic dipling




Plan

SAOBRACAJ
LEGENDA:
UP 181 oznaka urb. parcele

s /,l postojeci objekat

konzolni ispust (erkeri il balkoni)

S+P+1+Pk spratnost objekta
515861 nivelacija saobraéajnica

kolsko pjesacka povrsina

ivicnjak

QV radius skretnice

:i tacke pristupa urba ,, parceli
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ID za oredene urbanisticke paJ.'ce'le u zahvatu DUP-a "Ulcinj-graél"
za lokalitet "Meraja 2" Plan 5 Hidrotehnidka infrastruktura

[ Savjetnik I zaurb ' RN X Sekretar e =
_l\@hmet_'i;aﬁca_,zz‘p ing.grad. ; Alekyandar abovi¢ dipl.ing



Plan
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

vodovod - postojeci koji se zadrzava

vodovod - postojeéi koji se ukida
— e — vodovod - planirani

OPH protivpoZarni hidrant

fekalna kanalizacija - postojeca koja se zadrzava
fekalna kanalizacija - postojeca koja se ukida

—————— fekalna kanalizacija - planirana

atmosferska kanalizacija - postojeca

———— atmosferska kanalizacija - planirana




ID za oredene urbanisticke parcele u zahvatu DUP-a "Ulcinj —grad"
za lokalitet "Meraja 2" Plan 6 Elektroenergetska infrastruktur

N

Savjetnik I za utbani Az . [Sekretar >
Mehmet Tafica, dipl.ing grad o arh.AleksandarDabovi¢ dipl.ing




Plan

ELEKTROENERGETSKA
INFRASTRUKTURA

——  trasa postojeéih 10 kV kablova
_____ trasa planiranih 10 kV kablova

TS TS 10/0,4kV ( postojeca)

—————

T S.: NDTS 10/0,4kV ( planirane)

kkkkk




ID za oredene urbanisticke parcele u zahvatu DUP-a "Ulcinj-gra A
za lokalitet "Meraja 2" Karta br.7 Telekomunikacjona infrastruktura




Plan

TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA

LEGENDA:

| postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija

n postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod

pPostojeci unutrasnji telekomunikacioni izvod

TK nadzemni vod




ID za oredene urbanisticke parcdie u zahvid, DUP-a "Ulcinj-grad"”
za lokalitet "Meraja 2" Plan 8 Pejsazna arhitektura
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Plan
PEJZAZNA ARHITEKTURA

LEGENDA:

zelenilo individualnih stambenih obj.
UP 181 oznaka urb. parcele

regulaciona linija

7 T
/// postojeci objekat

konzolni ispust (erkeri ili balkoni)

S+P+1+Pk spratnost objekta
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PODRUCNA JEDINICA
ULCIN]J

Broj: 108-956-4036/2018
Datum: 18.06.2018

KO: ULCINJ

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 956-
1-451/2018 OD 18 06 2018 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 607 - IZVOD

Podaci o parcelama
. B Plan A Potes ili Natin kori¥éenja Bon. 2 ,
Broj Podbroj sgrade | Siica | Datum upisa ulica i Kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m%  prinog
1446 5 13 [UL.NIKOLA VoI 27 0.00
89 DJIAKONOVICA :
1446 5 1 13 UL.NIKOLA Foslovne Zgrade w vanprivredi 26 0
89 DJAKONOVICA -
1446 10 13 UL NIKOLA Dvoritte 208 0.
89 DJAKONOVICA :
1446 10 1 13 (UL NIKOLA Poslovne zgrade u vanpriviedi 25, X
89 IDJAKONOVICA s
1446 11 13 UL NIKOLA Dvoriste 2 0.
: 89 DJAKONOVICA i
1446 11 1 13 UL.NIKOLA Poslovne zgrade v vanprivred; 25 01
89 DJAKONOVICA 2
1446 12 13 UL NIKOLA Dvoritie 0.
89 DIAKONOVICA 8
1446 12 1 13 [UL.NIKOLA Poslovne zgrade © vanprivreay 2 0.
89 DIAKONOVICA 1
188 0.00
Podaci o vlasniku ili nosioca
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa } mjesto | Osnov prava ~ ObIm prava |
0000002006235 - - Svojina CG-Subjekt raspolaganja OpStina Ulcinj vojina 11
ULCINJ ULCINJ Ulcinj
Podaci o objekfima i posebnim djelovima
; Natin kori§éenja PD Osnov prava
Broj Pudbirj ZB::‘!ie Osnov sticanja Godina 'SP"%'-“”‘{ Sprat Vlasnik ili nnl;i]sc prava
g Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
1446 5 1 | Poslovne zgrade u vanprivredi p [Svesina . ¥
- 37 Svojina CO-Subjeky raspolaganja Op 0000002006235
9 2% sl.?l..rtll‘d'l':‘l'}Jl.CIIﬁIJ' Uleinj
1446 5 1 Poslovni prostor u privredi 1 vojina ] T/
2 Eégm:_ca-swpk:_r_upmmjn Op 0000002006235
1 ULCINJ ULCIN Uleinj
1446 10 ] Poslovne zgrade u vanprivredi p [Sveiina 7T
- 0 sk giinfvfiiliclu!afo_SUbj:h_ raspolagenja Op 0000002006235
ULCINI ULCINI  Ulcinj
1446 10 1 Poslovni prostor u privredi ] vayng T
2 -gﬁnsnvm:_m-subjzkr. rf\spohs:lﬁja Op 0000002006235
| ULCINI ULCINI Ulcinj
1446 11 I | Poslovne zgrade u vanprivred; p [Sverina 71
- 5. Svoling CG-Subjekt raspolaganja Op CO00GHI00E235
0 ol G —

Datum i vrijeme Stampe 18.06.2018. 13:46:06 117



Fodaci o objektima i Posebnim djelovima
i . Natin kori§enja PD Osnov prava
Broj  Podbroj i 8 Osnov sticaﬁlj,g Godina  (Spratnost/ Sprat Viasnik ill nogilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1446 11 1 Poslovni prostor u privredi 1 Svojina T71
21 B Hlina CG-Subjekt raspolaganja Op 0000002006235
1 ULCINT ULcing Ulkinj
1446 12 1 Poslovne zgrade u vanprivred; P W:M. — o Ll
- §iinn (A CO-Subjekt raspolaganja 0000002006235
0 2 mﬁ“ 1 Ulcinj
1446 12 1 | Poslovni prostor u privredi 1 qu_ 7T
il:n:‘. ‘u?:ICU-Snbjm raspolaganja Op 0000002006235
1 21 1Ny N Ulcinj

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/1 1).

N\ \L—'f“'f.'_',-i—’\”
, éapﬁw /

Datum i vrijeme §tampe 18.06.2018. 13:46:06




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 956-1.451/2018
Datum: 19.06.2018.
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Katastarska opstiina: ULCINJ

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 13
Parcele: 1446/5, 1446/10, 1446/1 1,1446/12
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