Crna Gora
Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim t& géndrueshém

Br./ Nr.:.05-257/6-18
Ulcinj / Ulgin, 26.04. 2018. god.

Goga M. Muho

ULCINJ
Nova Mahala, b.b.

Dostavljaju se urbanisticko-tehnigki uslovi broj 05-257/6-18 od 26.04.2018.
godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za stanovanje na
urbanisti¢koj parceli br. 11 u skladu sa smjernicama Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Ulcinj-Grad“ za lokalitet »Meraja 2 u Ulcinju, Opstina Ulcinj

Sam. savjetnik | za urbani
Mehmet Tafica, iy

Dostravljeno:

1x Imenovanom

1x Urbanistic‘:ko.gradevinskoj inspekciji
1x U spise predmeta

1x Arhivi




URBANISTIGKO . TEHNIEK] USLOVI

S .
ekretarua'_t :: -f°_3t°"n0 planiranje \
Sekretariati pé:zw j Crna Gora
dhe zhvillin, ¢ ANifikim hapsinor Mali i Zi |
€ 98ndruesham OPSTINA ULCINJ |
B/ Nr.:05.257/6.1¢ KOMUNA E ULQINIT |

Ulcinj / Ulqin, 26.04. 2018
- god.

Sekretarijat = " na osnovu Clana 74
Zak ras <8 pre anie | odrzivi razvoj, 2017,
; gdC)maU ;)egi:?mranju prOStors‘;tci)rigo pc‘jaq.:;.?fka:ta (Sllist CG* b,r:64”7 od (_Jg-:?uﬂzma
jediﬁi' - IDC""'er'"ﬂ\i'éln' kel e Ministarstva odrzivogd razvoj Pravilnika
o blisam okalne sap, J “NJu dijela poslova 68/17 od 20.10.2017. god.), Praviaie
: '2ém sadrzajy | ¢, rml?rave (,Sl.list CG" br. ta (kriterjumima namjene povI
ementima urbanistigy e . Planskih dokumena

e i B ima i lzmjena i
: imbolima 1| ;

dopuna Detaljng € regulacije | jedinstvenim grafickim $ ia 2, usvojen

9 Urbapics: je 1 jedinst i kalitet ,Meraja 2", usvojefl

Odlukom s Ulcinj b"f_‘mstl kog plana ,Ulcinj-Grad Zadi'r?e (Sllist CG* — opstinski

Propisi, br.14/2012). na'é’i;lﬁ?sxs od 28.03.2012. g0

ev Goga M. Muho, izdaje:
n URBANISTI ) _
za izrady tehnig:TEHNlCKE USLOVE

€ dokumentacije _
Za izgradnju objek T li br. 11, koje ¢in
. katstarske parcéle a:f::' Za sta Nowvanje na urbanisti¢koj parce '1434/2 K¢

e . br.1434/1 ;
Ulcinj, u zahyat, lzmje:: Sno dijelovi katstarskih parcela Ulcinj-Grad
i

. : isticko lana ,,
Za lokalitet , Meraja 2“ u dopuna Detaljnog urbanistickog P
CTinj

nju.
n PODNOSILAC Z AHTS =, 77 Goga M. Muho iz Ulcinja

POSTOJECE s+ .
pvrikr:lzair:\J ! Grafitkom QQNL‘JE liza postojeceg stanja | 9th‘ mti?é’?nnem'
0sNovL kojin jo posiarske ot DF.6 Analiz 41 i 1434/2 KO Ulcinj K80 FOCLI 0

ojih je formiran w arce_qe br. 143 br.11. Na katastarskim parceld 4
objekat s:;:Zf 2KO Ulcinj o g i 2N iSSHitka 5 rc?:iékéi parceli br. 11 prikazan je izgra
nosti P+1 (Pri= N osnonaurban

Analiticki podaci SMlje jspat). ai dopt

i iiela lzmjen

DUP?a nUlci.n -Grad* 74 'c?f‘_;?j S<Segstanja ?‘bjekta iz tektuanog dij

Postoje¢ =t Mo 2 412100

3 POVr§ina prise — " 142,

Bruto radjevinska o‘\z‘fg‘ = m?2 284,00
Spratnost objekta = 2 P+1

broj stanova /

broj stanovnikg /
Namjena poslovanje




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranog objekta je povrsina za stanovanje srednjih gustin
(125 - 250 st/ha ) - graficki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.7a. ~Namjena
povrsina“. ‘
Planirani Programski pokazatelji za parcele sa postojeéim objektom [

[ Urbanisti¢ka parcela (broj) 11 |
PovrSina urbanisticke parcele ( m2) 216,00 1
Max povrsina prizemlja (m2) 142,00 ﬁ
Max bruto gradjevinska povrSina( m2) 284,00 |
Max spratnost objekta P+1 |
namjena stanovanje - poslovanje - |

| turizam

Gabariti objekata: Planirani gabariti objekata (u kom se nalaze i postojeci ‘
objekti) su prikazani na karti br.8. »Parcelacija“ - grafi¢ki prilog ovih uslova.. '

Spratnost planiranih objekata: max. sprstnost objekata je;P+1 (prizemlje i |
sprat), u grafickom prilogu prikazane su kroz kartu br.8 ,Parcelacija*“.

Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan. Ukoliko je krov
kosi, nagib krova je max 20 stepeni.

Dozvoljene intervencije na postojecim objektima

Oblici intervencija na objektima u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a su dati u ‘
grafickom prilogu. Kategorizacija intervencija je svedena na trj kategorije i to: ‘
dogradnja, nadgradnja i izgradnja novog objekta. |

Za urbanisti¢ku parcelu br.11 objekat se zadrzava u postojecim gabaritima. ‘

Objekat moze se legalizovati u postojecim gabaritima. ‘

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli [
Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na

postojec¢em objektu potrebno je prilikom definisanja dogradnje ispuniti sliedece uslove: |
- Namjena objekta je stanovanje,poslovanje i turizam.

visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu Za poslovne prostore, i ima
obezbjeden saobracajni pristup.

- Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom
dijelu plana.

kroz izradu odgovarajuée tehnigke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod ‘
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je
moguce formiranje otvora na objektu u slugaju manjeg odstojanja od granice parcele \
uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Krovove raditi kose, dvovodne, visevodne ili ravne. Ukoliko je krov kosi, nagib
krova je max 20 stepeni. U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se
Investitor odlugi, objekat se moze srusiti Po prethodno pribavijenom odobreniju od |
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nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovih UTU za
izgradnju novih objekata.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci, dvojni ili u nizu, a sve u
skladu sa planskim parametrima i gradjevinskim linjjama. Postavljanje objekata kao
dvojnih ili u nizu moguce je uz medjusobnu saglasnost suseda s tim sto se na fasadi
prema susedu ne mogu postavljati otvori. Na parcelama cija je sirina fronta prema ulici
manja od 12m objekti se moraju postavljati kao dvojni ili u nizu ali bez otvora na fasadi
koja lezi na granici parcele.

Preporuka: |zrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rje$enjem treba
predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Uredenje urbanisticke parcele

UrbanistiCcku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:
poploCavanjem pjesackih povrdina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na radun viasnicke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisticke parcele moguée je postaviti po
osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Preporuke koje se ticu gradjevinskog materijala:

Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu |
dovoljnom Cvrtsocom, Zilavoscu i kruto8c¢u tako da su poZeljne za jade zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tedkih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihov tezini- tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podruju koje pokrivaju DUP-ovi moguéa je gradnja objekata razligite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradjevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2
sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih medjuspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$céu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu difernecijalna slijeganja.Primjenu dva ili vie naéina temeljenja |
na istom objektu izbjegavati.

7.2

Pravila parcelacije

U skladu sa Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz tekstualni dio i grafi¢ke priloge.

Urbanisticka parcela br.11: Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Ulcinj-Grad" za lokalitet ,Meraja 2“ u Ulcinju, formirana je urbanisti¢ka parcela br. 11
povrSine od 216,00 m2 od katstarskih parcela odnosno dijelova katstarskih parcela
br. 1434/1 i 1434/2 KO Ulcinj.

Na grafickom prilogu, karta br.9 "Koordinate prelomnih tagaka urbanisticke |
parcele”, prikazana je granica urbanisticke parcele. '

Koordinatne tacke UP 11 su:

120. 6601035.06 4643593.13

121. 6601046.30 4643589.57




122. 6601048.66 4643597.78
123. 6601049.22 4643601.12
124. 6601050.70 4643607.19
125. 6601051.76 4643612.12
126. 6601049.74 4643612.69
127. 6601049.35 4643607.80
128. 6601039.17 4643609.30
129. 6601038.35 4643605.97

Urbanisticka parcela br 11 ima direktan pristup sa saobracajnice.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i nivelacija" predstavljene urbanisti¢ke
parcele, gradevinske linije i povrSine na kojima se mozZe planirati objekat.

Granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tadkama. Spisak
koordinata prelomnih tagaka parcela je dat je u grafickim prilogom. Takode, na ovom
grafickom prilogu su prikazana i odstojanja gradevinskih linija od osovina
saobracajnica.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to |
zahtjev investitora.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne
mreZe, pri ¢emu je potrebno voditi rauna da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okolnim ulicama.

Clanom 16 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG" br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrsina
predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu 11. Elaborat
izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija.

T3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim
parcelama

Gradevinske linije objekata na urbanistickim parcelama su linije do koje se
moZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, §to omoguéava
oCitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Takode, na grafickom
prilogu "Parcelacija i nivelacija" su date i povrsine za izgradnju koje predstavljaju
orijentir u kojim granicama se moZze planirati objekat. Karakteristiéne prelomne tacke
ovih gradevinskih linija date su u grafickom prilogu sa spiskom koordinata. Ove
gradevinske linije su gradevinske linije na zemlji.

Gradevinske linije iznad zemlje, gradevinske linije erkera, balkona i sl. ispusta,
za uli¢ne nizove moze biti izuzetno do max 1,2 m preko urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, mozZe biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Napomena: Buduéi da se radi o prostoru koji je jednim dijelom sa velikim
nagibom terena treba postovati sljedece smjernice:

- U sluCajevima kada urbanisti¢ka parcela ima kolski i pje$acki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u
objekat planirati sa donje saobracajnice/pristupnog puta-staze.

- Ukoliko je kolski-pjesacki prilaz urbanistickoj parceli i ulaz u objekat na gornjoj
koti, prizemnu etaZu planirati na istoj a etaZe na kosom terenu radunati kao
suterenske (broj suterenskih etaza zavisi od denivelacije terena), i u zavisnosti
od namjene istih izvrsiti preraspodjelu planom zadate max. BGP. U slucaju
kada se suterenski prostor koristi za garaziranje i tehnicke prostorije ne racuna
se u planom dozvoljenu max. BGP.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
.| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmicko projektovanje

Imajuéi u vidu izrazitu seizmi¢nost podru¢ja opstine Ulcinj, neophodno je
primjenti mjere zastite koje po€inju arhitektonsko-gradjevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju samo
dalju-detaljniju razradu i konkretizaciju opStih preporuka za urbanisticko
projektovanje.

Polazeci od nadeg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedeée preporuke o
obezbedijenju sigurnosti objekata:

- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja

- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenjakonstrukcija za vrlo jaka
seizmi¢na dejstva i

- Minimalna oS$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmi¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodi¢ni stambeni objekti) moze se
koristiti koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje
vr8i po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmoloSkim elaboratima i geotehni¢kim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidjena gradnja.

Proracun konstrukcije za seizmiCka dejstva vrsiti prema vazec¢im tehnickim
propisima za gradnju u seizmickim podrucjima.Prepoprucuje se i proracun na osnovu |
odredaba Eurocoda 8. ]

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe |
proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog i seizmickog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolodkim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zivotne sredine _

Klju&ni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla i aerozagadenja. Da bi se |
obezbijedila zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

- za$titu podzemnih voda (ugradnjom uredaja za preci§éavanje kanalizacije, |
uklju€ivanje na gradsku kanalizacionu mrezu, vodovod i dr.),

- zastita tla od zagadenja (septiCke jame treba izbjegavati i omoguciti pnkljucke
na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odno$enje smeca),

- zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
individualnih sistema grijanja na goriva koja zagaduju vazduh).

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI.
list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sl.list CG , br. 54/16).

I'
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo individualnih stambenih objekata zahvata veliku povrsinu zahvata i
predstavlja najznacajnije povrsine na kojima se formiraju zeleni zasadi. Bilo da se radi
0 zelenilu stambenog prostora kuc¢e s poslovnim prostorom (koji moze koristiti ista
porodica, ili drugi korisnik u najmu), turistickih apartmanima koji se sezonski
iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom, neminovno dolazi do odstupanja u
interesima razlicitih korisnika vrta, pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti
navedene dijelove koliko god je to moguce. Tako je pozeljno, u najmaniju ruku, fizicki
razdvojiti ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava, valjalo bi unutar vrta
razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u vrtu.

Svakako valja voditi racuna da se svaki od korisnika objekta ne osjeca suvisnim
ili nedobrodo$lim na "tudem posjedu”, te povrsinu vrta raspodijeliti prema uslovima
parcele i neposrednog okruzenja, kao i prema stvarnim potrebama korisnika. Tako ce,
na primjer uz ugostiteljski objekat vrt biti ve¢im dijelom "zrtvovan" za terasu restorana
ili kafane, no i u takvom sluéaju bi trebalo barem jedan kutak ostaviti i izdvojiti za

porodiéni boravak u vrtu.

NajCeSce se problem razdvojenosti vrtnog prostora javlja kod stambenih
objekata s apartmanima za turizam. Kod prizemnih razvedenih objekata s vecim
vrtom, uz dobro osmisljeno uredenje prilaznih puteva i staza, korisnici mogu biti gotovo
potpuno razdvojeni. Kod viSeetaZnih objekata, apartmanski boravak na otvorenom
vezan je uz balkone i terase (koji se uz nekoliko pazljivo odabranih i zasadenih
Zardinjera mogu pretvoriti u male vrtove), dok se vrtom uglavnom koriste vlasnici. Ali,
I tu ima iznimaka pa se ¢esto nailazi na potpuno nerije$ene odnose u koristenju vrta,
te se po sistemu "ko ¢e prvi" bori za jedini sto u vrtu, najéesce s posljedicom
naizmjeni¢nog nezadovoljstva kako domacina tako i gostiju. Tome se moze doskogiti
postavljanjem nekoliko izdvojenih sjedecih garnitura u vrtu koje pripadaju pojedinim
apartmanima, medusobno razdvojenih ili ogradenih Zivicom, grmljem ili drugim vrtnim
elementima (kameni zidici, pregradni pano, pergole i kreveti‘ sa penjacicama.).

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za
stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem
doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
nasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia
liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena,
Pinus mugo var. mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e kompoziciono proizaéi iz
arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela odredena je Zivom ogradom
Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja orientalis visine 80-
100 cm ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno i kolektivno stanovanje
stvara slobodan prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i
njegovanjem.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina:

- da kuca bude u 1/3 parcele, blize prilaznoj ulici, samim tim dobijamo predvrt
koji ima estetsku ulogu i sadrZ| kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

- uz sami objekta sa suprotne strane se predlaZe prostor za boravak koji
prakticno predstavlja produzetak dnevnog boravka.

- prostor za odmor se smijesta dalje od objekta, tu se moze smiestiti paviljon,
pergola i sl., sa detaljima kao $to su éesma, bazenéié i sl.

- staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manijih
vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.
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- gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude
prirodan: drvo, kamen, lomlieni kamen, $ljunak i sl.

- ovdje se radi o objektima gdje osim klasiénog vida stanovanja imamo i
prodaju i usluge koje idu uz marinu. Imajudi to u vidu, oblik i namjenu zelenih
povrsina poZelino je prilagoditi planiranoj namjeni samih objekata.

- naroCito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrsina. Na tim povrS§inama predvidijeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

- ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higiienskog i funkcionalan
karakter jer je potrebno da zadovoliji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim |

kompozicionim ’
elementima. PredloZzene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i
plodova tako i zbog oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i
cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi§njim dobima.

- obodom, granicom parcele naro€ito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi

- tamo gdje nema mijesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno i
krovno zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i
sto potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
ulazima u objekat i primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biliaka
stvaraju razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i
sanitarno higijenskim pokazateljima.

- na objektima sa ravnim krovom poZelino je planirati krovno ozelenjavanie uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanija.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

‘| OKOLINE

/

12 ;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sl.list CG" br.48/13 i 44/15).

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

PrateCi objekat na urbanistickoj parceli

Za prateCe objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koriséenje u
poslovne svrhe. ‘

Krovove raditi kose, dvovodne, visevodne ili ravne. Ukoliko je krov kosi, nagib |
krova je max 20 stepeni.

Napomena: Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji
su knjiZzeni u katastarskom operatu.

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




/

16 .| MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
17", USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
il Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nacin priklju€enja predmetnog objekta na elektrodistributivnhu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Nik$i¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke CEDIS-a:
- Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2
( Il dopunjeno izdanje),
- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,
- Upustvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja,
- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
investitor Ce pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnicke |
instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima i na iste |
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.
17.3, Uslovi priklju€enja na saobracéajnu infrastrukturu
/
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mrezZa:

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj
40/13),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehniC¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajedni¢kog koris¢éenja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
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opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj

infrastrukturi:

18 .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 .

/
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele 1
Povrsina urbanisticke parcele 216,00
Maksimalni indeks zauzetosti /
Max.povr$ina prizemlja (m?2) 142,00
Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina 284,00

objekata (max BGP)

Namjena

Stanovanje - poslovanje - turizam

Maksimalna spratnost objekata

P+1

Maksimalna visinska kota objekta

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisti¢kih
parcela uzimajuci u obzir da za jedanu stambenu
jedinicu treba obezbijediti 1 parking mijesto po
porodici i dodatni parking za svaih 6 lezajeva za
izdavanje turistima, a za poslovanje 1 PM na (50-100)
m2 poslovnog prostora. Parkiranje moze biti
povrSinsko na parceli ili smjesteno u podrumu,
suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u
suterenu treba povezati sa pristupnom
saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama max
nagiba 12% (15%).

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na
nekoj od etaza ili krovnoj povrsini, uzimajuéi u obzir
niveletu pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena
kao i arhitektonsko-konstruktivno riesenje objekta.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Opsti uslovi za izgradnju

Ukoliko se investitor odlué¢i za rusenje
objekata, isto je potrebno izvoditi fazno ili u cjelini, i u
skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih objekata,
koji e se raditi za pojedine objekte ili viSe objekata, a
na osnovu koga ée nadlezni opstinski organ izdati
dozvolu za rusenje;

Prilikom projektantske razrade posebnu
paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju objekata,
s obzirom na to da lokalitet predstavlja znacajan i
prepoznatljiv prostor u odnosu na okruzenje;
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Projektantskim rieSenjem obezbijediti
minimum intervencija u prostoru, otuvanje karaktera
naselja i vizura;

Arhitektonski volumen objekata pazljivo
projektovati radi dobijanja homogene slike naselja;

Gabarit objekta projektovati u skladu sa
zadatim veli€¢inama zauzetosti terena, spratnosti i
bruto gradevinske povrsine;

Planom su definisane nadzemne etaze
objekata, a ako to uslovi terena zahtijevaju u
objektima je dozvoljeno planirati jednu ili vise
suterenskih etaza;

Ostavlja se moguénost planiranja podruma;

U okviru maximalne bruto gradevinske
povrSine planiranih objekata wuradunati ukupnu
povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora,
koji je planiran u svim etazama objekta (suteren —
prizemlje - sprat);

U povrsinu korisnog prostora ne obracunava
se povrSina garaza, prostora za parkiranje i povrsina
tehnickih prostorija;

Kose krovove na objektima raditi kao
dvovodne ili Cetvorovodne, a u skladu sa karakterom
i volumenom objekata. Daje se moguénost izgradnje
ravnih krovova i krovnih terasa;

Kod projektovanja erkera i balkona na
objektima u uli€énom nizu, ispuste predvidjeti do 1.2 m
van gradevinske linije objekta;

Prilikom  izgradnje  objekata u cilju
obezbedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno
geomehani¢ko ispitivanje terena, a tehni¢ku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla;

Izbor  fundiranja  objekata prilagoditi'

zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata;

Za izgradnju objekata koristiti kvalitetne i
savremene materijale;

Sve prikljucke telefonske i elektricne mreze
raditi podzemno; priklju¢ke raditi prema UTU iz plana
i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Objekat planiran na urbanisti¢ku parcelu mora
biti projektovan u skladu sa veZeéim tehni¢kim
propisima i normativima za pojedine namjene.

Sve prikljuc¢ke raditi prema UTU iz UTU i
uslovima priklju€enja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema
vazeCim propisima za gradjenje u seizmickim
podrucjima.
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Smjernice za racionalnu potrosnju energije
i energetska efikasnost

Upotreba solarne energije i energije vjetra,
kiSe, ¢ak i otpadnih voda moze da se integriSe u manji
ili visi zatvoren sistem.

U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bice od kljuénog znacaja
za uspjeh i podrazumijevace sljedeée mjere:

- redukovanje energije (lokalni gradevinski

materijali);

- energetski efikasan plan podjele na zone,

dizajn fasada i gradevina;

- koriséenje dnevne svijetlosti za

osvetljavanje prostora, djelotvorna ventilacija,

hladenje;

- prirodni sistemi za ventilaciju na pogon

vjetra;

- efikasna zastita od sunca;

- inovativni sistemi niske energije, male buke;

- fleksibilnost i prilagodijivost za buduée

promjene.

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,

Z1 . 1 x Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
1 x U spise predmeta i
1 x Arhivi.
22 OBRAQIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
‘| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
|'/ %% (‘7//—7
z\J /
= _ SEKRETAR, /
3. OVLAQCENE’SLQ?B%? LIGE: Arh. Aleksandar Dabovi¢, dipl.ing.
FAD .y —,-.\‘l
= <% 3
i / :%‘ri'r
24 S potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25 | PRILOZI

1. Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

1. Sastavni dio urbanisticko - tehnickih
uslova su i grafiéki prilozi iz lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Meraja 2“ u Ulcinju u R=1/500.

2. Sastavni dio urbanisti¢ko tehniékih uslova
je i rjieSenje o utvrdivanju vodnih uslova, za izradu
tehnicke dokumentacije dobijeno od strane
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3. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Sekretarijata za privredu i ekonomski razvoj (akt
br.08-193/18 od 19.04.2018. god.).

2.1. S'hodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata(,Sl.list CG"
br.64/17 od 06.10.2017. god.), u zaknskom
utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema
zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki uslovi, sledecih
nadleznih organa:

- Dopisom broj 05-257/2-18 od 06.04.2018.
godine, postupajuci u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je JP "Vodovod i kanalizacija" - Ulcinj,
trazio izdavanje tehni¢kih uslova za vodovod i
kanalizaciju, za izgradnju objekta za stanovanje na
urbanistickoj parceli br.11, br.05-257/2-18 od
06.04.2018.godine sa datumom validnog dostavljanja
- potpis primaoca od 16.04.2018.godine.

- Dopisom broj 05-257/3-18 od 06.04.2018.
godine, postupajuéi u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od Sekretarijat za komunalne
djelatnosti i zastitu ambijenta, Opstine Ulcinj, trazio
izdavanje saobracéajnih uslova, za izgradnju objekta
za stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.11.

- Dopisom broj 05-257/5-18 od 06.04.2018.
godine, postupajuci u smislu élana 74 stav 5 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od Sekretarijat za komunalne
djelatnosti i zastitu ambijenta, Opétine Ulcinj, trazio
midlienje o potrebi/nepotrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu, za izgradnju objekta za stanovanje
na urbanistickoj parceli br.11.
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ilzmjena i dopuna DUP-a U101ﬁr517 za lokalritétﬁ:Méraj ajﬁé
" Karta br.5 Geodetska podloga
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcin] Grad" za lokalitet "Meraja 2"

Karta br.6 analiza postojeceg stanja i oblici intervencija
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LEGENDA

o= granica zahvata

postojecCi objekat

postojeCi pomocéni objekat
P+1 spratnost objekta
1, 12 broj objekta

. objekti koji se ruse
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Meraja 2"

|
Karta br. 7a "namjene povrsina” |

T

' Savjetnik I za urbanizar y N

Mehmet Tafica, dipl.ing/gfad. . Arh.Alék




LEGENDA
'ro——J| granica zahvata

postojeci objekat

povrsine za stanovanje srednjih gustina (125-250 st/ha )

povrsine za centralne djelatnosti

KE: povrsine za kulturu

kolsko pjeSacke povrsine
(javne povrsine, pristupne staze i platoi)

povrSine za pejzazno uredenje

vjerski objekti

objekti elektroenergetske infrastrukture(TF trafostanica)

razrada urbanistiCkog rjeSenja putem javnog konkursa




Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Meraja 2"
| o Karta br.7 namjene povrsina

LRI
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CIRR

Mehmet Tafica, dipl.in




LEGENDA
mOme  granica zahvata

postojeci objekat

povrsine za individualno stanovanje (porodiéno)
povrsine za kolektivno stanovanje (vieporodiéno)
povrsine za centralne djelatnosti

povrsine za kulturu

kolsko pjeSacke povrsine
(javne povrsine, pristupne staze i platoi)

povrsine za pejzazno uredenje

vjerski objekti

Lﬁaﬁl objekti elektroenergetske infrastrukture(TF trafostanica)

@ razrada urbanistiCkog rieSenja putem javnog konkursa
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Meraja 2"
Karta br.8 parcelacija
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LEGENDA

granica zahvata

urbanisti¢ka parcela

postojeci objekat

postojeci pomocni objekat

razrada urbanistickog rieSenja putem javnog konkursa
gradevinska linija novoplaniranih objekata
gradevinska linija - dogradniji

planirana spratnost objekta

broj urbanistiCke parcele sa postoje¢im objektom

broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranim objektom
broj urbanisticke parcele iz DUP-a"Ulcinj-grad"

javne povrsine (kolsko pjesacke)

povrsine za pejzazno uredjenje
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Iszena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Meraja 2"
Karta br.9a koordinate prelomnih ta¢aka |
gradeviskih linija i dogradnje

" Savjetnik I za url
‘Mehmet Tgﬁca@l.' ksanda:l\,Dabowc dipl.ing.
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LEGENDA

GL

GL

1, 12

1, 1&£
1,12

1299,1230...

granica zahvata

gradevinska linija novoplaniranih objekata
gradevinska linija - dogradniji

broj urbanisti¢ke parcele sa postoje¢im objektom

broj urbanistiCke parcele sa novoplaniranim objektom
koordinate prelomnih taCaka urbanistickih parcela
(Javne povrsine) kolsko pjeSacke

razrada urbanistiCkog rjeSenja putem javnog konkursa




Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Meraja 2"
Karta br.9 koordinate prelomnih tacaka urbanis_ti(":ke_parcele
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LEGENDA

1,12

1299,1230...

granica zahvata

broj urbanisticke parcele sa postojeéim objektom
broj urbanistiCke parcele sa novoplaniranim objektom

koordinate prelomnih tacaka urbanistiCkih parcela

(javne povrsine) kolsko pjeSacke
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POPRECNI PRESJECI SAOBRACAJNICA

presjek 1 -1 presjeK. 5=5
12,00, 7.00 2,00 0-1.50  5.00 . 6.00 0-1.50
O — 772 T —
presjek 2 - 2 presjek 6 - 6

200_ 7.00 300 500 p—2,g‘0 300

E———1
presjek 7 -7
presjek 3 - 3 0-1.50 550  0-1.50

12.00_, 12.00 2.00 P |

presjek 8 - 8

0-1.50 500 550 500 0-1.50

presjek 4 - 4
0-1.50 6.00 0-1.50

S ‘ ‘ presjek 9 -9

2.00 550 5.00 0-1.50

LEGENDA

fmOmmee granica zahvata
urbanisticka parcela
postojeéi objekat
postoje¢i pomocni objekat
razrada urbanisti¢kog rje$enja putem javnog konkursa

| ' gradevinska linija novoplaniranih objekata

- gradevinska linija - dogradnji

| 1,12 | broj urbanisticke parcele sa postojec¢im objektom
i 1,12 |  broj urbanistitke parcele sa novoplaniranim objektom S
planirane saobracajnice

; osovine saobracéajnica

trotoari

nivelacija saobracajnica

jaygie povrsine (kolsko pjesacke)

' povrsifie za pejzazno uredenje
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Ulcinj Grad" za lokalitet "Meraja 2
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LEGENDA

}—o——‘| granica zahvata

——— trasa postojecih 10kV kablova

trasa planiranih 10kV kablova

. TS 10/0,4kV ( postojeca)

NDTS 10/0,4kV (planirane)




Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Meraja 2"
Karta br.12a telekomunikaciona infrastruktura-plan
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LEGENDA

’—oﬂ granica zahvata

postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija

: postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod
> postojeci unutrasniji telekomunikacioni izvod
E planirano telekomunikaciono okno

NO 1,...,NO 157  broj planiranog telekomunikacionog okna

planirana telekomunikaciona kanalizacija
6 PVC sa 6 PVC cijevi 110mm

planirana telekomunikaciona kanalizacija
sa 4 PVC cijevi 110mm
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:Izmjenia i dopuné DUP-a "Ulc_i_‘n_j_(_}_ll‘ad" za lokalitet "Meraja 2]
Karta br.12 telekomunikaciona infrastruktura-postojece
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. Savjetnik I za urb
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LEGENDA

granica zahvata

postojece telekomunikaciono okno

postojecCa telekomunikaciona kanalizacija

postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod

VW

postojeci unutrasnji telekomunikacioni izvod
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Meraja 2'
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LEGENDA

granica zahvata
S —— vodovod - postojeci koji se zadrzava
——— vodovod - postojeci koji se ukida

vodovod - planirani

ﬁom protivpozarni hidrant

pSpp——— fekalna kanalizacija - postojec¢a koja se zadrzava
fekalna kanalizacija - postojec¢a koja se ukida

— fekalna kanalizacija - planirana

--------- atmosferska kanalizacija - postojeca

S.

——  atmosferska kanalizacija - planirana f%
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Izn%ena 1 dopuha DUP—é“'_'_Ulc-i-n-jﬁ‘_‘é“rJréd" za lokalitet "Mefé!jé_i“‘Z“"
| Karta br.14 pejzazna arhitektura

N4

i

" Savjetnik I za tirbs shizam |
quhm?E_Iaﬁca@{ g.grad.

. Bekretar,
ArtiAlelgsandar Dabovi¢ dipl.ing.

W




LEGENDA

granica zahvata

kolsko pjeSacke povrsine

trafo stanica

prirodni predio

spomenici kulture

linearno zelenilo

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENOG KORISCENJA

/EQC% zelenilo stambenih objekata i blokova Sy
0 zelenilo individualnih stambenih objekata 76

% //ﬁ zelenilo vjerskih objekata

V,%,Z::‘..’% zelenilo poslovnih i administrativnih objekata Z
zJ
@ razrada urbanisti¢kog rjedenja putem javnog konkursa b
)



Crna Gora / Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
-Sekretarijat za privredu i

ekonomski razvoj FE Crno Gora - Mali 1 7
- Sekretariati per ekonomi VYA Onfng cing - Komgunoe Ulering

dhe zhvillim ekonomik B ' ]
Br./Nr.08- 193/18
Ulcinj/Ulqin,19.04.2018.god/vit

SEKRETARIJATU ZA PROSTORNO PLANIRANIJE I ODRZIVI RAZVOJ
Ovdje

Postovani,

Shodno Va$em zahtjevu br:05-257/4-18 od 06.04.2018 godine, u prilogu akta dostavljamo
Vam RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, za investitora Goga M. Muha iz Ulcinja.

S postovanjem,




Crna Gora / Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
-Sekretarijat za privredu i
ekonomski razvoj
- Sekretariati per ekonomi
dhe zhvillim ekonomik
Br./Nr.08-193/18
Ulcinj/Ulqin,19.04.2018.god/vit

Sekeratrijat za privredu i ekonomski razvoj Opstine Ulcinj, na osnovu &l.117 st.2 Zakona o
vodama (,,SLlist CG br:27/07, 32/11, 48/15) i 18 i 22 Zakona o upravnom postupku(,,Sl.list CG
br:56/14, 20/15, 40/16, 37/17¢) , rijeSavajuéi po zahtijevu Sekretarijata za prostorno planiranje i
odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, donosi

RIJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih voda za izradu
tehnike dokumentacije za izgradnju objekata za stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.11, koje
Cine katastarske parcele odnosno dijelovi katastarskih parcela broj 1434/1 i 1434/2 KO Ulcinj, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj — Grad*“ za lokalitet ,,Meraja 2%,
Opétina Ulcinj za investitora Goga M. Muha iz Ulcinja.

Ispustanje otpadnih voda treba rijesiti u skladu sa tehni¢kim uslovima izdatih od JP “Vododvod i
kanalizacija“ Ulcinj, odnosno planirati prikljuéenje na javni kanalizacioni sistem, prema
specifi¢nim potrebama korisnika i to pod sledeé¢im uslovima:

1.Kvalitet-otpadnih voda koje se smiju ispustati u javnu kanalizaciju, mora biti u skladu
sa ¢lanom 3 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda .

2.Uredaje za kontrolu kvaliteta otpadne vode postaviti da se nesmetano moZe obavljati
revizija i eventualna popravka objekta;

3.Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
pravilima i normativima vezanim za izgradnju uredaja za prikupljanje, pre¢i§¢avanje, odvodenje
1 ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent;

Investitor je duZan ovom organu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije i revizije Glavnog
projekta podnijeti zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118 Zakona o vodama.

Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u
tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.



PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-956-1686/20
Datum: 27.03.2018
KO: ULCIN]

18

st A

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE I ODR2IVI RAZVOI BR 956-1-

81/2018 OD 27 03 2018 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5716 - PREPIS

Podaci o parcelama
{ Bro Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. 7 2
Broj Podbroj zgra'!ic Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Moviling m Prihod
1434 1 13 UL.NIKOLA Zemljiste uz vanprivr. zgradu 1t 0.00
83 DIAKONOVICA NASLIJEDE
1434 1 1 13 UL.NIKOLA Poslovne zgrade u vanprivredi 49 0.00
43 DJAKONOVICA GRAPENJE
68 0.00

Podaci o vlasniku 11 nosiocu

Maticnl broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

2504961224018

GOGA MUSTAFA MUHO
ULCINJ ULCINJ Uleinj

Svojina

1"

Podaci o objektima i posebnim djelovima

- ; . Naéin korifcéenja PD ks (snov prava
Broj Podbroj z'i““?ﬁe Osnov sticanja Godina  [Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1434 | 1 | Poslovne zgrade u vanprivredi Svojina V1
GRADENIE oo 2 GOGA MUSTAFA MUHO 8iMsianA0TE
6 s ULCIN] ULCINI Ulcing
1434 1 1 Poslovni prostor u vanprivredi | Suojina 1
GRADENIE 0 GOOA MUSTAFA MUHO 2504961224018
1 ULCING ULCIND Uleing
1434 1 1 Poslovni prostor u vanprivredi 2 s 17
GRADENIE GOGA MUSTAFA MUHO 150496122401 §
| 4 ULCING ULCINI Ulcing
Podaci o teretima i ograniCenjima
|
i il Broj Redni o e Datum upisa A
Broj Podbrej zgrade PD broj Natin koriScenja Vrijeme upisa Opls pruva
Zabijezba objekta adje bez gradjevinske d |
R O 7T OB % 0T 2018 G, - OBJEKAT BLZ
12/02/2018 GRADIJEVINSKE DOZVOLE - ZGRADA | POSLOVNE
ZGRADE U VANPRIVREDI U POVRSINI OD 63 M2,
1434 ! | 1 Poslovne vgrade u vanprivredi SPRATNOST SP, SA POSEBNIM DJELOVIMA: PDI
POSLOVNI PROSTOR U PV. OD 44 M2, SPRATNOST 5,
17 SOBNOST 3, I PD 2 POSLOVNI PROSTOR U POV. OD
?ggl‘;!i. SPRAT P. SOBNOST 3, GODINA IZGRADNE

Datum i vrijeme Stampe 27.03.2018. 12:39:43




Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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Datum i vrijeme $tampe 27.03.2018. 12:36:43



CRNA GORA L
UPRAVA ZA NEKRETNINE ‘23
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ T St

Broj: 956-1-81/2018
Datum: 27.03.2018.

Katastarska opstiina: ULCINJ

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 13
Parcela: 1434/1
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