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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj s
Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna Gora

i pér plani p Mali i Zi
dhe zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ

Br./ Nr.:05-222/6-18 i 05-223/6_-18 KOMUNA E ULQINIT
Ulcinj / Ulgin, 10.05. 2018. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.), Uredbe
0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sl.list CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika o blizem sadrzaju i
.| formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povr$ina) elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Ulcinj-Grad“ za lokalitet »Pinjes 1 usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/2 od
19.01.2012. godine (,Sl.listCG* — opstinski propisi, br.08/2012), na zahtjev Ponovié K.
Edin i Osmanovi¢ C. lImi, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta za kolektivho stanovanje ( viSeporodiéno ) na
urbanisti¢koj parceli br.75, koju &ine katstarska parcela br.3460 KO Ulcinj i dio
‘| katstarske parcele br.3461/1 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Ulcinj-Grad“ za lokalitet »Pinjes 1“ u Ulcinju.

) Donovié¢ K. Edin iz Ulcinja i
PODNOSIOCI ZAHTJEVA: Osmanovié C. limi iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Na grafickom prilogu br.05 "Analiza postojece stanja" prikazana je katastarska
parcele br. 3460 KO Ulcinj kao povr§ina na osnovu kojeg je formirana urbanisticka parcela
br.75. Na katastarsku parcelu br. 3460 KO Ulcinj odnosno na urbanisti¢koj parceli br. 75
prikazan je izgradeni objekti spratnosti P+2+Pk (prizemlje, dva sprata i podkrovlje).

Po ,V* listu — ,Podaci o objektima i posebnim djelovima“ lista nepokretnosti 607
KO Ulcinj, Ponovio¢ Kasem Edin je viasnik stambenog prostora u podkrovlje objekta, neto
povrsine od 119,00 m2.

Analiti¢ki podaci postojeéeg stanja objekta iz tektuanog dijela Izmjena i dopuna
DUP-a ,Ulcinj-Grad* za lokalitet ,Pinjes 1%

broj objekta (urbanisti¢ka parcela), broj 75

povrsina prizemlje ( m2) 491,00

bruto gradjevinska povrsina( m2) 1.966,00
spratnost objekta P+2+Pk

broj stanova 20

broj stanovnika 20

Namjena Kolektivno stanovanje




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli br.75: je povrsina za
kolektivno stanovanje (viseporodi¢no) - grafiéki prilog ovih uslova prikazan je na karti
br.6 ,Namjena povrsina®.

Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana ,2Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Pinjes 1“, u okviru urbanisticke parcele br. 75, planirano je izgradnja objekta sa
slede¢im parametrima:

Planski parametri za postojece objekte:

urbanisti¢ka parcela (broj) 75
PovrSina urbanisticke parcele ( m2) 667,00
max indeks zauzetosti 0,70
max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina 491,00
| gabarita) (m2)
max indeks izgradjenosti 2,90
max bruto gradjevinska povr$ina( m2) 1.966,00
max spratnost objekta P+2+Pk
namjena Kolektivno (viseporodiéne)
stanovanje

Gabariti objekata: Planirani gabariti objekata (u kom se nalaze i postojeci objekti)
su prikazani na karti br.7. »,Parcelacija i UTU“ u razmjeri 1/500.
Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 491,00m? (indeks zauzeto. 0,70).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 1.966,00m? (indeks izgradenos. 2,90).

Spratnost planiranog objekta: max. sprstnost objekata je; P+2+Pk (prizemlje,
dva sprata i podkrovlje), u grafiékom prilogu prikazana kroz plan regulacije.

Visina potkrovlja mozZe biti maksimalno do 1,20 m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.

U slucaju da se projektant odluéi za projektovanje ravnog krova, dozvoljava
se da se umjesto potkrovne etaze predvidi sprat.

Krov: krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

STAMBENI OBJEKTI - VISEPORODIENO STANOVANJE

Postojeéi objekat UP. 75

Pretvaranje prizemnih stambenih prostora u poslovni prostor formiranjem ulaza sa
trotoara moguce je uz ispunjenje sljedeéih uslova:

- Stepenisni krak formirati u zavisnosti od $irine trotoara upravno ili paralelno sa
objektom na nacin da maksimalna $irina stepenisnog kraka bude 1,40 m, a $irina
slobodnog koridora za pje$acko kretanje bude 1,20 m.

- Novoformirani stepeni$ni krak natkriti po uslovima koje propi$e nadlezni organ.

- Nijesu dozvoljene vece intervencije na konstrukciji, u cilju zastite konstruktivne
stabilnosti objekta:

- Moguce je samo rusenje nenosivih (pregradnih) zidova;

- Dozvoljeno je pregradivanje u smislu odvajanja prostora i to iskljucivo lakim
materijalima (gips, laka opeka i sl.);

Obavezna je izrada Idejnog rjeSenja sa prikazom fasade u cjelini na nivou
prizemlja, kao i uredjenje terena.

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecem objektu potrebno je prilikom definisanja dogradnje ispuniti sliede¢e uslove:

- Namijena objekta je za kolektivno stanovanje (viSeporodi¢no) sa moguénoséu
kori$¢enja prizemlja za poslovanje i dijelova objekata za turizam.




- Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguce je izvrsiti ukoliko
visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbjeden
saobracajni pristup.

- Povecanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom dijelu
plana.

Dogradnja je moguca je uz prethodnu statiéku analizu konstruktivnog sistema
koja Ce usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i
u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajucée
tehniCke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod
uslovom da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je moguce
formiranje otvora na objektu u sluéaju manjeg odstojanja od granice parcele uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od 2,0m od granice susjedne
UP obavezno je u postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti saglasnost
susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina potkrovlja moze biti maksimalno do 1, 20 m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Krov raditi kosi, dvovodni sa blagim nagibom ili ravan.

U slucaju da se projektant odluéi za projektovanje ravnog krova, dozvoljava
se da se umjesto potkrovne etaze predvidi sprat.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat
se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovih uslova za izgradnju novih objekata.

Za parcele na kojima se objekti ruge i grade novi postovati indeks zauzetosti i
izgradenosti dat u tabeli. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: |zrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjesenjem treba

predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:

Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom &vrstocom, Zilavodéu i krutogéu tako da su poZzeline za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju
Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u konstruktivnog sistema:

Na podruéju koje pokriva DUP moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.

Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

Zidane konstrukcije ojaéane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata)

Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije sa
zidnim platnima.

Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu u
oba ortogonalna pravca.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vise nagina temeljenja na
istom objektu izbjegavati.

Uredenje urbanisti¢ke parcele

Urbanisti¢ku parcelu urediti u duhu tradicionalnog kori§éenja prostora:

poploavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.




Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na racun viasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz
saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece
ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

7.2 Pravila parcelacije

Parcelacija i regulacija:

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »Jlcinj-Grad“ za lokalitet ,Pinjes
1% u Ulcinju, formirana je urbanisti¢ka parcela br. 75 povrSine od 667,00 m2 od katstarske
parcele br. 3460 KO Ulcinj i dijela katstarske parcele br. 3461/1 KO Ulcinj.

Grafickim prilogom na karti br.7. ,Parcelacija i UTU-i*, dati su elementi parcelacije
i preparcelacije.

Urbanisticka parcela ima direktan pristup sa saobracajnice.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanisticke
parcele.

Urbanisticka parcela 75 definisana je koordinatmim tackama, koje se &itaju u
grafickom prilogu ovih UTU na kartu br.8 "Koordinate urbanisti¢kih parcela".

Koordinatne tacke UP 75 su:

429. 6600991.91 4642736.32

430. 6600981.63 4642724.46

431. 6600976.89 4642718.98

432. 6600998.84 4642699.97

433. 6601001.61 4642705.89

434. 6601002.31 4642705.29

435. 6601004.89 4642708.35

436. 6601007.05 4642709.24

437. 6601013.95 4642717.22

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

Napomena: Budu¢i da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba
postovati sliedec¢e smijernice:

- U sluCajevima kada urbanisticka parcela ima kolski i pjesacki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobracajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat
planirati na donjo;.

- Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na istoj a etaZe na kosom terenu radunati kao suterenske (broj
suterenskih etaZa zavisi od denivelacije terena).

ek Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Gradevinska linija objekta na urbanisti¢ku parcelu je linija do koje se moze graditi i
definisana je u odnosu na osovinu saobracajnica, $to omogucava oéitavanje neophodnih
elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinske linije dogradnje postoje¢eg objekta date su na grafickom prilogu i u
velikom broju slu¢ajeva defini$u ve¢ izvedene dogranje koje nisu snimljene u katastarsko
- topografskoj podlozi.

Gradjevinska linija je prikazana u grafitkom prilogu — karta br.8a — Koordinate
prelomnih tataka gradevinske linijle u R= 1/500 i iste su definisane sa kordinatnim
tackama GL571, GL572, GL573, GL574, GL575, GL576, GL577, GL578, GL579, GL580,
GL581, GL582, GL583, GL584 i GL585.

Koordinatne tacake gradevinske linije:

GL571 6600998.79  4642702.62
GL572 6600993.97  4642706.79
GL573 6600996.23  4642709.38




GL574 6600986.52 4642717.80
GL575 6600984.26 4642715.20
GL576 6600979.20 4642719.59
GL577 6600982.19  4642723.05
GL578 6600984.17  4642726.68
GL579 6600989.82 4642731.83
GL580 6600992.25  4642729.72
GL581 6600995.37 4642733.32
GL582 6601012.56 4642718.41

GL583 6601004.22 4642708.92
GL584 6601004.89 4642708.35
GL585 6600973.97 4642723.92

Izuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenih
objekata iznad prizemlja, nisu date u grafickom prilogu.

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG* br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrsina
predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu 75. Elaborat
izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
.| | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke koje se ticu seizmic¢nosti zone:

Za objekte individualnog stanovanja (porodiéni stambeni objekti) mozZe se
koristiti koeficijent seizmi€noisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se projektovanje vrsi
po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

Za viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja,
objekte javnog interesa i sl, projektne seizmi¢ke parametre obavezno definisati
inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istraZivanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

ProraCun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vazeéim tehniékim
propisima za gradnju u seizmikim podrucjima. Prepopruéuje se i proraéun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

ProraCune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog i seizmiékog zavoda o klimatskim i
hidrometeorolo8kim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju
objekata preporucuje se kori§cenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 —
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom izrade DUP-a vodilo se racuna o sljedeéim parametrima:

- postici optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;

- dati prostorna rjeSenja koja u najvec¢oj mogucoj mjeri tite postojece zelenilo.
Smjernice za preduzimanje mjera zastite

- zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;
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Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vi§e stanova moraju se projektovati
I izgraditi na nacin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta odnosno
najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjenje
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sllist CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/15).

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prateci objekat na urbanisti¢koj parceli

Prateci objekti mogu se rekonstruisati u postojeéem horizontalnom i vertikalnom
gabaritu bez mogucnosti nadgradnje i dogradnie.

Za pratece objekte po zahtjevu Investitora moze se odobriti koris¢enje u poslovne
svrhe.

Krov raditi kosi, dvovodni ili jednovodni ili projektovati ravan krov.

Napomena: Prethodne smjernice za prate¢e objekte odnose se na objekte koji
su knjiZzeni u katastarskom operatu. Povrsina prateeg objekta zajedno sa povrsinom
osnovnog objekta ne smije biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.

14 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA
/

15 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 .| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

i USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171, Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju€enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” — koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niks$i¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcin;.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
CEDIS-a:

- TehniCka preporuka za prikljugenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 ( ||
dopunjeno izdanje),

- TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove prikljuenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu investitor
e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnitke instalacije
projektovati prema vaze¢im tehniékim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.
173 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
/
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 40/13),
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- Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 33/14), kojim se propisuju nacin
i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim

objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajedniCkog koris¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

18 .| HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 . ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele 75
Povrsina urbanisti¢ke parcele 667,00
(m2)
Maksimalni indeks zauzetosti 0,70
Max.povr§ina prizemlja (m?2) 491,00
Maksimalni indeks izgradenosti 2,90
Bruto gradevinska povrsina 1.966,00

objekata (max BGP)

Namijena Kolektivno (viSeporodicne) stanovanje
Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk
Maksimalna visinska kota /

objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaZziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisticke parcele
uzimajuéi u obzir da za jednu stambenu jedinicu treba
obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni parking
za svakih 6 leZajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje
1 pm na (50-100) m2 poslovnog prostora. Parkiranje moze
biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u suterenu ili
prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba
povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim
rampama_max nagiba 12%.




Parkiranje u objektu mozZe biti rije$eno i na nekoj od
etaza il krovnoj povrsini, uzimajudi u obzir niveletu pristupne
saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno rieSenje
objekta.

Smijernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visina objekta je data na grafickim prilozima kao
spratnost objekta uz pretpostavljen disciplinovan odnos
korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodedi
racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasada objekta kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a, u skladu sa
postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanija i ravnih krovova.

Enterijeri  poslovnih prostora moraju  biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i
arhitekturom konkretnog objekta.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih
materijala.

Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa
preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo na parcelama maksimalno sacéuvati i oplemeniti.

Svi prikljuéci telefonske i elektritne mreze ée se
raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima
priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vazeéim
propisima za gradjenje u seizmickim podrugjima.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Mjere zastite kori§¢enjem alternativnih izvora
energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve
izrazenijih zahtjeva za zastitom Eovjekove okoline prediazu
se dvije osnovne mjere: Stednja i kori§éenje alternativnih
izvora energije.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se
podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to su
energija vode i energija direktnog sunéevog zracenja.
Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije
gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

26.12.2008 god.) dostavi

Investitor je duZan da izradjenu tehniku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom 91
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i
Pravilnikom o nacinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od

nadleZznom inspekcijskom organu u skladu sa &amon 92 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).

21 .

DOSTAVLJENO:

2 x Privremenom upravniku stambene zgrade ,PINJES 11
1 x Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

1 x U spise predmeta i

1 x Arhivi.
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OBRADIVAC URBANISTICO-

Sam. savjetnik | za urbanizam,

22 .| TEHNIGKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
| '%/g, /7
" SEKRET. [
: : . ~”SEK ;
23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE: Arh. Aleksandar qu.«ic, dipl.ing.
_____‘\) /
24
e, xS potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25 |PRILOZI

1. Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

2. Tehniéki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3. List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

1. Sastavni dio urbanisticko - tehnickih
uslova su i graficki prilozi iz lzmjena i dopuna
Detalijnog urbanistickog plana ,Ulcinj-Grad“ za
lokalitet ,Pinjes 1" u Ulcinju u R=1/500.

2. Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova je
i rjieSenje o utvrdivanju vodnih uslova, za izradu tehni¢ke
dokumentacije dobijeno od strane Sekretarijata za
privredu i ekonomski razvoj (akt br.08-212/18 od
04.05.2018. god.).

2.1. S'hodno ¢&lanu 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata(,Sl.list CG“
br.64/17 od 06.10.2017. god.), u zaknskom utvrdenom
roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva,
nijesu dostavljeni tehnicki uslovi, slede¢ih nadleznih
organa:

- Dopisom broj 05-222/2-18 i 05-223/2-18 od
06.04.2018. godine, postupajuci u smislu ¢lana 74 stav
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je JP "Vodovod i kanalizacija" - Ulcinj, trazio
izdavanje tehnickih uslova za vodovod i kanalizaciju, za
izgradnju objekta za kolektivno stanovanje na
urbanistickoj parceli br.75, 05-222/2-18 i 05-223/2-18 od
06.04.2018.godine sa datumom validnog dostavljanja -
potpis primaoca od 23.04.2018.godine.

- Dopisom broj 05-222/3-18 i 05-223/3-18 od
06.04.2018. godine, postupajuci u smislu ¢lana 74 stav
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od Sekretarijat za komunalne djelatnosti i
zatitu ambijenta, Ops$tine Ulcinj, traZio izdavanje
saobracajnih uslova, za izgradnju objekta za kolektivno
stanovanje na urbanisti¢koj parceli br.75.

- Dopisom broj 05-222/5-18 i 05-223/5-18 od
06.04.2018. godine, postupajuci u smislu &lana 74 stav
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od Sekretarijat za komunalne djelatnosti i
zastitu ambijenta, Opstine Ulcinj, trazio misljenje o
potrebi/nepotrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, za
izgradnju objekta za kolektivno stanovanje na
urbanisti¢koj parceli br.75.
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Izmjena i Dopuna DUP-a "Ulcinj grda" za lokalitet Pinjes 1
Karta br.1 Geodetska podloga
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes§ 1"
Karta br.5 analiza postojeceg stanja i oblici intervencije
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Legenda

M granica zahvata

|> ] postojeci objekat

postojeCi pomoc¢ni objekat
Su+P+1 spratnost postojeCeg objekta
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Izﬁﬁena i ;iopuna DUP-a I'J'Icinj Grad za lokalitet "Piiljeé 1"
Karta br.6 namjena povrsina
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Legenda

P+1

1,12

1,12

Fzzo,seo

granica zahvata

objekat

planirana spratnost objekta

broj urbanisticke parcele sa postojec¢im objektom

broj urbanisticke parcele sa novoplaniranim objektom
broj urbanisticke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad"
povrsine za individualno stanovanje (porodiéno)

povrsine za kolektivno stanovanje (vi§eporodi¢no)

povrsine za turizam

povrsine za poslovanje

kolsko-pje$acke povrsine
(Javne povrsine, pristupne staze i platoi)

povrsine za pejzazno uredenje

trafostanica




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.7 parcelacije i UTU
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Legenda
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L — { gradevinska linija

|l P+1  planirana spratnost objekta

|| 1, 12 |' broj urbanisticke parcele sa postojeéim objektom

[‘ 1,12 |' broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranim objektom

E220, 660 broj urbanisticke parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad"
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Izmjena i Dopuna DUP-a "Ulei
Karta br.8 Koordinate
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granica zahvata

broj urbanisticke parcele sa postojecim objektom

broj urbanistiCke parcele sa novoplaniranim oE.m_m@:

broj urbanisticke parcele iz DUP-a "Ulcin;j - grad"
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"l
/ Karta br.8a koordinate prelomnih tadaka
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.9 saobraéaj
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.10 elektroenergetika
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Legenda
EEEm Jranicazahvata

. NDTS 10/0,4kV ( postojeéa )

NDTS 35/10i 10/0,4kV ( nove )

S trasa postojecih 10kV kablova

S—— trasa planiranih 10kV kablova
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Karta br.11 TK infrastruktura

ﬁnjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad

za lokalitet "Pinjes IT
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 1"
Karta br.12 hidrotehni¢ka infrastruktura
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Legenda

M granica zahvata

‘ 1,12 ‘ broj urbanisti¢ke parcele sa postojeéim objektom
{ 1,12 ’ broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranim objektom

E220, 660 broj urbanistike parcele iz DUP-a "Ulcinj - grad”

linearno zelenilo

zelenilo uz saobraéajnice

park

pjaceta

zelenilo individualnih stambenih objekata

zelenilo kolektivnih stambenih objekata

ZT zelenilo za turizam
ZP@iil  zelenilo poslovnih objekata
21K zelenilo infrastrukture
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PODRUCNA JEDINICA
ULCIN]J
Bl‘oj: 108-956-1454/2018

Datum: 16.03.2018
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE 1 ODRZIVI RAZVOJ BR 956-
1-70/2018 OD 15 03 2018 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 607 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Bro: Plan B Potes ili Natin koriséenja Bon. i 2 g
Broj Podhmj zgra{lc Skica | Datum upisal 0§ kucni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Priosy
3460 1 32 18/11/2014  [PINJES Staimbenc Zgrade 491 ALY
100 =
491 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002006235 - - Svojina CG-Subjekt raspolaganja OpStina Ulcinj Svojina 171
ULCINJ ULCINJ  Uleinj
Podaci o objekfima 1 posebnim djelovima
- E : Natin Koriscéenja PD " 5 Osnov prava
Broj Podbroj z';;:gle Osnov sticanja Godina  |Spranost/ bpml Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
3460 1 | Stambene zgrade p3 [Svoiina 1
& 0 1 DS.OPSTINA ULCINI AIBBO000004 |
HORISA KIDRICA BR 5 Ulcin)
3460 1 Stambeni prostor | p [T T
& MATUEVIC. BLAZIMIR MILOMIR BRI
20 “7 |PINIES  Ulewnj
3460 1 Stambeni prostor 5 P |ovonn 7T
RECICA ERMUSD SAHBAZE: ROD) 1510033234010
20 b ﬁ:l!:{\l Uleiny
3460 1 Stambeni prostor 3 pp [Pronne AL
" BIHORAC MUHAREM ESAD 601965783912
25 ULCETINISKA BR33  Novi Pazar
3460 1 Stambeni prostor 4 Pl Svojina T71
6 BIHORAL SEDAT 1506973781937
20 NOVI PAZAR NOVI PAZAR Sow
Pazar
3460 1 Stambeni prostor 5 P2 Tvajing 77
- ARSLLANI  SABAN  LULA 805954065070
10 N UROSEVAC UROSEVAL  Liowsac
3460 1 Stambeni prostor o Pa | 7T
5, [KumaNa svimLana S
25 MOSKVA-RUSIA RUSHA  Ulcinj
| Svojina 121
PAJOVIC VESELIN DRAGOLIUB VSB35
20 48 WNOVEMBAR  Ulain
3460 I | Stambeni prostor 7 E 7T
ORAC BECIR 956201 8406807
0 : a 4 ISTHRS  Uleny
3460 1 | Stambeni prostor Y T
NASLIEDE IQ RAZE 2410957228011
20 > Ukemmy
Datum i vrijeme $tampe 16.03.2018. 12:02:03 172




Podaci o objekfima T posebnim djclovima
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Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama (
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11),

Datum i vrijeme $tampe 16.03.2018. 12:02:03
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SEKRETARIJATU ZA PROSTORNO PLANIRANIJE | ODRZIVI RAZVO]
Ovdje

Postovani,

Shodno Vasem zahtjevu br:05-222/4-18 i br:05-223/4-18 od 06.04.2018 godine, u prilogu

akta dostavljamo Vam RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, za investitora investitore Ponovi¢
K. Edina i Osmanovi¢ C. Tlimiju iz Ulcinja.

S postovanjem,
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Sekeratrijat za privredu i ekonomski razvoj Opstine Ulcinj, na osnovu &l.117 st.2 Zakona o
vodama (,,SL.list CG br:27/07, 32/1 1, 48/15%) i 18 i 22 Zakona o upravnom postupku(,,SLlist CG
br:56/14, 20/15, 40/16, 37/ 17%) , rijesavajuéi po zahtijevu Sekretarijata za prostorno planiranje i
odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, donosi

RIJESENIJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih voda za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta za kolektivno stanovanje ( viSeporodi¢no ) na
urbanisti¢koj parceli br.75, koju &ine katastarska parcela br.3460 KO Ulcinj i dio katastarske
parcele broj 3461/1 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana

»Ulcinj — Grad“ za lokalitet ~Pinje§ 1%, Op3tina Ulcinj za investitore Ponovié K. Edina i
Osmanovié¢ C. llimiju iz Ulcinja.

Ispustanje otpadnih voda treba rijesiti u skladu sa tehni¢kim uslovima izdatih od JP “Vododvod i
kanalizacija“ Ulcinj, odnosno planirati priklju¢enje na javni kanalizacioni sistem, prema
specifinim potrebama korisnika i to pod slede¢im uslovima:

1.Kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u javnu kanalizaciju, mora biti u skladu
sa ¢lanom 3 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u

recipijent i javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda .

2.Uredaje za kontrolu kvaliteta otpadne vode postaviti da se nesmetano moze obavljati
revizija i eventualna popravka objekta;

3.Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
pravilima i normativima vezanim za izgradnju uredaja za prikupljanje, preciS¢avanje, odvodenje
i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent;

Investitor je duZan ovom organu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije i revizije Glavnog
projekta podnijeti zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118 Zakona o vodama.



Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u
tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj je u ime investitora
Donovi¢ K. Edina i Osmanovi¢ . llimiju iz Ulcinja, podnijelo ovom organu zahtjev za

izdavanje vodnih uslova za regulisanje ispustanja otpadnih voda, broj zahtjeva 08-212/18 od
20.04.2018.godine.

Uz zahtjev je priloZen:
-Nacrt Urbanisti¢ko—tehnigki uslovi, izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi
razvoj. Predmet urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta za kolektivno stanovanje ( viSeporodiéno ) na urbanistickoj parceli br.75,
koju ¢&ine katastarska parcela br.3460 KO Ulcinj i dio katastarske parcele broj 3461/1 KO Ulcin;j,
u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana »Ulcinj — Grad* za lokalitet »Pinjes
1%, Opstina Ulcinj za investitore Ponovié K. Edina i Osmanovié C. llimiju iz Ulcinja.

Shodno &lanovima 112 i 113 Zakona o vodama (,,Sluzbeni list RCG*“,broj 27/07, 32/11 i 48/1 s
¢lanovima 7,9,12 i 13 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju ,naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda , minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(-SluZbeni list CG*,broj 45/08 ,9/ 10), rijeseno je kao u dispozitivu.

Na osnovu naprijed navedeno g rjeSeno je kao u dispozitivu rjesenja.
Pravna pouka: Protiv ovog Rjesenja mozZe se podnijeti Zalba Glavnom administratoru u
roku od 15 dana od dana njegovog dostavljanja , a taksira se sa 5 € administrativne takse.

Dostaviti:

1. Sekretarijatu za
planiranje i odrZivi razvoj
2.Arhivi




