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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

[ ..
Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor Cll\-nnaa}i(i;cZ’:a
dhe zhvillim té qéndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-211/6-18 KOMUNA E ULQINIT
Ulcinj / Ulgin, 26.04. 2018. god.
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
5 lokalne samouprave (,Sllist CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika o blizem
| sadrzaju i formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Drzavne studije lokacije ,Rt
Djeran-Port Milena“ — sektor 65 ("“Sluzbeni list CG” broj 17/10 od 01.04.2010.god.), na
zahtjev Elezovi¢ Marko Deda, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ]
za izradu tehnic¢ke dokumentacije
za izgradnju / dogradnju / nadgradnju postojeéeg objekta u urbanistickoj zoni 3,
4 na urbanisti¢koj parceli broj 51, podzona S namijenjena za postojece stanovanje,

| na dijelovima katstarskih parcela br.1456 i 3538/1 KO Doniji Stoj u zahvatu Drzavne
_| studije lokacije ,,Rt-Deran-Port Milena® - Sektor 65, Opstina Ulcinj

5 . PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Elezovié Marko Deda iz Ulcinja
| 6 POSTOJECE STANJE
Na grafi¢kom prilogu br.08 "Postojece stanje sa analizom i tretmanom objekata”
prikazana je katastarska parcela br. 1456 KO Doniji Stoj kao povrsina na osnovu kojeg je
formirana urbanisti¢ka parcela br.51 u urbanistickoj zoni 3. Na katastarsku parcelu br.
1456 KO Donji Stoj odnosno na urbanisti¢koj parceli br. 51 prikazan je izgradeni objekat
spratnosti P+2 (prizemlje i dva sprata).
___ _URBANISTICKA ZONA 3
Urbanisti¢ka parcela broj 51 ]
Ostvareni indeks zauzetosti 0,13
Ostvarena povrsina prizemlja ( m2) 373,57
Ostvareni indeks izgradenosti 0,38
Ostvarena bruto gradjevinska povrina( m2) 1.120,71
Ostvarena spratnost objekta P+2
7 PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokacije

__| legalizuju ili afirmi$u i privede namjeni.

Namjena planiranog objekta je stanovanje postojece ( S' ) - dato kroz
urbanisticko-tehniéke uslove za uredenje prostora sa numeri¢kim pokazateljima u
tekstualnom, a i u grafiékom prilogu na karti br.11. , Plan Namjene povrsina“

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za zonu “stanovanje postojece” ( S')

Planskom dokumentacijom je predvidena legalizacija postojecih objekata samo
pod uslovom da se isti uklapaju u definisane urbanisticke parametre i da se nalaze u
zoni planiranje gradenja. Investitorima je omoguceno da postojece objekte djelimigno ili
u cjelosti poruse, rekonstruiu, saniraju, dograde ili nadograde, i na taj nagin ih konaéno
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Uslovi u pogledu namjene povrsina

U okviru Urbanisticke zone 3, UP 51 u podzoni S' je planirana namjena -
postojece stanovanje (S').

PredloZena tipologija za ove postojeée objekte su dvojni objekti ili slobodno
stojecCi objekti, propisno udaljeni od bo&nih granica sa susjednim parcelama, sa $§to
viSe slobodne povrSine urbanisti¢ke parcele i zelenila u sklopu urbanisti¢kih parcela,
kako bi se investitori podstakli na izgradnju/ dogradnju/ nadogradnju ifili rekonstrukciju
postojecih neplanski izgradenih objekata, koji bi dali prepoznatljiv imidZ ovog inace
prestiznog i reprezentativnog podrugja.

Planskom dokumentacijom je predvidena legalizacija postojecih objekata samo
pod uslovom da se isti uklapaju u definisane urbanisticke parametre i da se nalaze u
zoni planiranje gradenja. Investitorima je omoguéeno da postojece objekte djelimi¢no ili
u cjelosti poruse, rekonstruisu, saniraju, dograde ili nadograde, i na taj nacin ih konaéno
legalizuju ili afirmi$u i privede namjeni definisanoj ovom Studijom.

Postojedi objekti pretezno stambene namjene u smislu sanacije prostora i njihove
legalizacije trebaju zadovoljiti minimalno &etiri (4) uslova:

- svaki objekat/parcela treba imati kolski pristup;

u okviru parcele treba se rijesiti pitanje parkiranja ili garaZiranja vozila;

svaka parcela treba imati rijeeno pitanje komunalne opremljenosti, i

svaki objekat koji se legalizuje treba da u potpunosti ispunjava Studijom lokacije
zadate urbanisticke parametre, §to se moze postici intervencijom na samim
objektima (u dijelu smanjenja ili poveéavanja gabarita i po horizontali i po
vertikali, ruSenjem djelova objekta ili kompletnih objekata i njihovom izgradnjom
u zoni gradenja uz apsolutno postovanije gradevinske linije, koja je jasno
definisana Studijom lokacije.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa opstim uslovima po pitanju visina,
boja, tipologije gradnje i upotrebe materijala.

Regulacione i gradevinske linije precizno su definisane koordinatama, a i date su
u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije I nivelacije.

Postojeci objekti prema gore navedenim uslovima mogu se dogradivati i
rekonstruisati unutar odredenih gradevinskih linija- zoni gradnje. Objekti mogu biti i
dvojni. Kote vijenca objekta trebaju biti max. 10 m mjereno od najnize tacke na parceli.

Urbanisticki parametri koji su radeni za zonu (8') dati su u tabeli iz ovih uslova,
bilansa povrsina i urbanisti¢ki pokazatelji.

Kod adaptacije postoje¢ih objekata potrebno je koristititi prirodne materijale
podizuci kvalitet krajolika i po moguénosti postovati tip tradicionalne mediteranske kuce.

U sklopu urbanisticke parcele omoguditi prostor za automobil, najvise dva po
mjestu stanovanja. Nisu predvidene podzemne konstrukcije, kako bi se smanjio uticaj
na tlo. U skladu sa smjernicama razvoja, izrazenim kako u nacionalnim tako i u lokalnim
planovima, smatra se da ova oblast ima zanimljive potencijale za turisticki razvoj. Njene
prirodne i kulturne karakteristike nude razligite alternative turistickog prijema, takve da
mogu da zadovolje razli¢ite ciljine grupe i da odgovore zahtjevima internacionalnog
trzista.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa opstim uslovima po pitanju visina,
boja, tipologije gradnje i upotrebe materijala.

Regulacione i gradevinske linije precizno su definisane koordinatama, a i date su
u grafickom prilogu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Pozicija objekta, odnosno njegova gradevinska linija je definisana sa
minimalnom udaljeno$¢u 3 metra od regulacione linije, kako je inace definisano i u
grafickom prilogu plana “Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”. Njegova visina e modi
da dostigne 3 etaze (P+2).

Kao $to se moze vidjeti planskog dokumenta, predmetna urbanisticka parcela
ima povrsinu od 2.950,17 m?2.

Objekat, projektovati- rekonstruisati tako da njegovi kapaciteti kao i pratedi
sadrzaji pruzaju puni konfor korisnicima i da u potpunosti korespondiraju sa
ekskluvizitetom Port Milene i kontaktnom zonom Velike plaze.




Opsti uslovi uredenja prostora

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih
radova izvr§iti odgovarajuce saniranje terena ako se za to pojavi potreba.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijeSanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa jasnom seizmitkom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Granica urbanistitke parcele u odnosu na javnu saobracajnu povrdinu je
regulaciona linija. Ulicna ograda urbanistitke parcele podize se iza regulacione linije u
odnosu na javnu saobracajnicu.

Urbanisti¢ke parcele moraju biti uredene tako da najmanje 20% njihovih povrsina
bude uredeno kao zelena povrsina.

Zavr$na visina poda, u prizemlju gradevina, treba da bude maksimalno +1.00
duzni metar od kote pristupne saobracajnice;

Uslovi za uredenje parcele i parkiranje, garaziranje

Glavni kolski prilaz parceli je sa gradske saobracajnice u skladu sa grafickim
prilogom koji €ini sastavni dio ovih UTU.

U okviru urbanisti¢ke parcele mora biti jasno definisan kolski pristup, pjesagki
pristup i nacin parkiranja.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru urbanisti¢ke
parcele: kao parking ili u okviru podrumskog dijela objekta kao garaza. Nije dozvoljena
izgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na parceli.

Sastavni dio projektne dokumentacije je projekat uredenja terena, koji sadrzi
saobracajno, hortikulturno i parterno uredjenje terena.

Pod uredenjem zelenih povr§ina, u konkretnom sluCaju treba obezbijediti
2.212,63 m? slobodne zelene povrsine u okviru urbanisti¢ke parcele, podrazumijeva se
zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti autohtonim vrstama i stvoriti |
ocuvati.

£l

Pravila parcelacije

Uslovi parcelacije, regulacije, nivelacije i maksimalni kapaciteti

Povr§ina urbanisti¢ke parcele UP 51 u Urbanistickoj zoni 3, iznosi 2.950,17m? i
definisana je koordinatama tacaka 445, 446, 492 i 493, koje se Citaju u grafickom prilogu
ovih UTU na listu: Plan parcelacije, requlacije i nivelacije.

Koordinate tacaka kojima je definisana UP 51, u urbanisti¢koj zoni 3 su:

Br. X Y

445. 6605049.73 4641844.64
446. 6605100.15 4641831.00
492. 6605034.76 4641789.85
493. 6605085.38 4641776.85

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:
URBANISTICKA ZONA 3

Urbanisti¢ka parcela (broj) 51
Katastarska parcela 1456/1 i 3538/1
Namjena S'- stanovanje
_Povrsina urbanisticke parcele ( m2) 2.950,17
Max dozvoljeni indeks zauzetosti 0,25
Max dozvoljena zauzetost parcele pod objektom (m2) 737,54
Slobodne zelene povrsine u okviru parcele (m2) 2.212,63
Max dozvoljeni indeks izgradjenosti 0,50
Max dozvoljena bruto gradjevinska povrsina( m2) 1.475,09
Max dozvoljena spratnost objekta _ o P+2 |
Zelene/slobodne povrsine /m2/ u okviru parcele po
| krevetu-korisniku usluga 30




| Broj kreveta (turista) N /
Broj kreveta (stanovnika) 74
Broj zaposlenih /
'Ukupan broj korisnika 74

U grafiCkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su
gradevinske linije za objekat na UP 51 Urbanisticka zona 3. Pozicija objekta, odnosno
gradevinska linija definisana je sa minimalnom udaljeno$éu 3 metara od regulacione
linije. Regulaciona linija je granica urbanisti¢ke parcele.

- U okvirima postavljenih gradevinskih linija, dozvoljeno je slobodno postavljanje i
formiranje gabarita objekta (objekata) u skladu sa specifiénim zahtjevima ove namjene.

- Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli, osim otvorenog bazena, i terasa
na terenu u funkciji objekta.

- Podrumske etaZe se ne uracunavaju u BGP, ako su namijenjene za saobracaj u
mirovanju odnosno za garaZiranje vozila. Potkrovlja se u cjelini uradunavaju u BGP.

- Gradevinska linija podrumske etaZe, u cjelini ukopane, sa namjenom
podrumskih ostava i podzemnih garaza, moze se odrediti do 8m od granice urbanisticke
parcele prema saobracajnici i susjednim parcelama.

- Erkeriterase balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju.

- Minimalna udaljenost objekta od granice susjednih boénih urbanisti¢kih parcela
je od 5 metara, Cime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu
insolacije.

- U tabeli ,Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima“ su dati maksimaini
urbanisiCki parametri i kapaciteti. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe
investitora, ali nije dozvoljeno “probijanje” zadatih | usvojenih urbanisti¢kih parametara.

- Ukoliko investitor Zeli izvrSiti rekonstrukciju na objektu u ovoj zoni, rekonstruisani
objekat mora u potpunosti ispostovati definisane urbanisticke parametre za konkretnu
urbanisticku parcelu.

Uslovi za izgradnju i arhitektonsko oblikovanje objekta

- Horizontalni gabarit objekta u zoni S', na UP 51 urbanisticka zona 3,
preporucene maksimalne povrsine do 737,54m2, mora biti uklopljen u pejsaz.

- U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacie u postujuci
postavljenu gradevinsku liniju dozvolieno je slobodno postavijanje i formiranje
dozvoljenih gabarita, a gradevinska linija sprata moze biti i smaknuta, ali da ne izlazi iz
gabarita (linije), koja definise gradevinsku liniju.

- Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti vida od 13,0 m.

- Krovovi mogu biti ravni ili kosi.

- Kosi krov treba biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep.
Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji.

- Ukoliko se projektuje kosi krov nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od
vilenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se
odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u tom slugaju taj dio
krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega.
Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz «belvederi»), Sirine do 1.2m,
bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe Iu¢nih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika.

- Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove preporuduju se neprohodne
terase pokrivene odgovarajuéim pokrivatem-od lomljenog kamena ili zatravljene, a
ukoliko investitor projektuje prohodnu terasu, ista ée se raéunati u BGP.

- Treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

- Uliéna ograda urbanisticke parcele u ovoj zoni podiZe se iza regulacione linije u
odnosu na javnu povrSinu. U granicama rezidencijalnih zona, ogradivanje urbanistickih
parcela mora da bude realizovano uz kori§¢enje Zive ograde, kapija, zidova i sl. Visina
ograde ne smije biti vec¢a od 1,50m, s time da kameno ili betonsko (obloZzeno kamenom)
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podnozje uliéne ograde ne moze biti vie od 40 cm. Nisu dozvoljene montazne ograde
od armiranog,prefabrikovanog betona.Dio uliéne ograde iznad punog podnozja mora biti
providan. Nije dozvoljeno postavljati betonske barokne stubié¢e/balustrade!. Ogradu je
moguce izvesti od kamenih zidi¢a i/ili kao zeleni nasad (autohtonih vrsta).

- Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla (minimum dva
stabla) a na razmaku cca 6 m. Odabir vrsta za zelenilo u sklopu urbanisti¢ke parcele
mora biti u skladu s prirodnim uslovima- autohtonim vrstama biljki, otpornih na posolicu,
vijetrove, susu i sl. Takode treba birati dekorativne biljne vrste koje su tipicne za ovo
podrucje.

- lzvan gradivog dijela urbanisticke parcele, a u njenom okviru, mogu se graditi
prilazne stepenice, terase i mali bazeni u nivou terena ili do najvise 20 cm iznad visine
terena, ali na nacin da se na jednoj strani urbanisticke parcele osigura nesmetan prilaz
na njen straznji dio.

- Teren oko objekta, zelene povrsine, terase, bazene, pjesacke staze i sl. treba
izvesti na nagin da se ne narusava izgled ekskluzivnog kompleksa za stanovanije, te da
se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
objekata.

- U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji/ rekonstrukciji/ dogradnji ili nadogradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja
energije. Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije.

- Koristiti dopunske izvore energije (solarna); Pri izvodenju radova koristiti
tradicionalne materijale i energetski tedne.

- Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu i
planiranoj namjeni zone. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim
oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa
tradicionalnom slikom naselja.

Kao nacdin tumacenja za uspostavijene kriterijume preventivne zadtite
ambijentalnih vrijednosti sredine, preporuguju se slededi preoviadavajuéi tradicionalni
oblici, kao i mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni proelja bez kori$éenja ogradnih
«baroknih» stubi¢a (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama;
bijela boja kao osnovna boja fasade objekta

Tad

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za nivelaciju i regulaciju

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija je granica urbanistitke parcele u odnosu na javnu
saobracajnu povrsinu, Cije su koordinate prikazane u grafikom prilogu: Karta br.12
parcelacija, nivelacija i regulacija.

Koordinate kojim je definisana RL-regulaciona linija UP 51 u Urbanistickoj zoni 3,
su:

Br. X Y
492. 6605034.76 4641789.85
493. 6605085.38 4641776.85

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja liniju
do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinske linije su prikazane kroz graficki prilog
Karta br.12 parcelacija, regulacija i nivelacija. Na ovaj naéin je umjesto linije na koju se
smjestaju objekti svojim ulicnim fasadama, definisana zona gradnje objekata u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez potrebe da se omoguci dovoljna
fleksibilnost pri projektnoj razradi planiranih objekata kako bi realizacija bila olak&ana.
Koordinate kojim su definisane GL-gradevinske linije UP 51 u Urbanistickoj zoni 3, su:
Br. X g
96. 6605037.40 4641799.51
97. 6605088.05 4641786.63




Visinska regulacija definisana je oznatenom maksimalnom spratno$éu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo rauna u prosje¢noj visini od cca 3m za
etaZze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju ukoliko se u njima planira
poslovni sadrZaj, Urbanisticko-tehni¢kim uslovima (grafiéki prilog ) za svaku zonu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno podzemnih etaza. Dozvoljava se i
maniji broj.

Nadzemne etaZe mogu biti: prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne:
suteren i podrum.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena. (maksimalna visina poda u odnosu na okolni uredeni teren ili pristupnu
saobracajnicu je maksimalno +1,0 m1).

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavrSna etaZa objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi od 1,8m.

Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena.

PriizraCunavanju postignutih urbanistickih parametara na urbanistiékim
parcelama uzete su u obzir samo nadzemne etaZe, a podzemne, ukopane namijenjene
za parkiraliSta i garaZe se ne uracunavaju u bruto povrsinu izgradenosti.

Bazeni koji se izvedu, moraju biti tretirani kroz projekat uredenja terena konkretne
urbanistiCke parcele, njihova povrsina ne moze biti veéa od 10% neizgradene povrsine
urbanisticke parcele | njihova povrsina se ne uradunava u bruto povrdinu izgradenosti,
ako povrsina bazena ne prelazi 25 m2, ali se u zavisnosti od usvojenih Odluka jedinice
lokalne uprave, za povrsine planiranih bazena moze obraunavati naknada za uredenje
opremanja komunaline infrastrukture)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke mikrorejonizacije, predmetna zona se nalazi u zoni
IXc, sa seizmickim koeficijentom 0,12 ks, odnosno u zoni jakih zemljotresa. U ovoj zoni
su moguce pojave nestabilnosti u seizmi¢kim uslovima. Kod projektovanja gradnji na
ovom terenu potrebno je prethodno izvrsiti odgovarajuc¢a geotehnitka istraZivanja, za
odredivanje stabilnosti terena i eventualnih sanacionih mjera. U zoni zahvata planskog
dokumenta deSavaju se snazni zemljotresi, &iji se maksimalni intezitet krece oko 9° MCS
skale.

Podobnost za urbanizaciju

Teren je na karti pogodnosti za urbanizaciju,0znaéen kao povoljan

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi u pogledu mjera zastite

Predvidjeti i sledece mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i
prate¢im propisima,

- zaStite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spadavanju i
Pravilniku o0 merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,SI. list RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na zZivotnu sredinu,

- zastite na radu shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04),
a za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno &lanu 8.
istog zakona.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG ,
br. 54/16).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo uz objekte stanovanija

Zelene povrSine doprinose stvaranju povolinih mikroklimatskih uslova sredine.
Zeleni zasadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta §to zavisi od zelie samih
vlasnika. Granica parcela moze biti naglaSena zivom ogradom ili odgovarajuéom
ogradom.

Smijernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

- da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima
estetsku ulogu i sadrzl kolski prilaz, parking, rasvijetu i sl.

- Uz sami objekta sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koii
prakti¢no predstavlia produZetak dnevnog boravka.

- prostor za odmor se smjesta dalie od objekta, tu se moze smijestiti pavilion,
pergola i sl., sa detaliima kao §to su ¢esma, bazengi¢ i sl.

- staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne dijelove vrta. Kod maniih
vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povréina ostala
kompaktna.

- gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude
prirodan: drvo, kamen, lomlieni kamen, §ljunak i sl.

- naroCito je vaZan izgled zelene povr§ine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrsina. Na tim povr§inama predvidijeti visoko dekorativne reprezentativne
vrste, -

- ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higiienskog i funkcionalan
karakter jer je potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ée boraviti u novim
objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova
tako i zbog oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godignjim dobima.

- Zzelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40%
od ukupne povrsine parcele.

- obodom, granicom parcele narocito prema saobracéajnicama preporuguje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelenilo u regulaciji
saobracajnih i pjeSackih koridora)

- obzirom na topografiju terena, tamo gdie nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja
planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
estetskog dozZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanije sprovesti ozelenjavanjem
fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat i primjenom pergola.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka
stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja dieluje svojim mikroklimatskim i sanitarno
higijenskim pokazateljima.

- na objektima sa ravnim krovom poZelino je planirati krovno ozelenjavanje uz

neophodnu pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavania.

Studijom se predvida udalienost od granica tudeg imanja ve¢a od 5 duznih
metara ili tano 5 duznih metara sa istoéne strane, a promijenliivu sa juzne i zapadne
strane, jer zavise od veli¢ine parcele i neophodnosti zasadivanja zelenila. Udaljenosti
koje su uspostavliene izmedu rezidenciia u grupi u velikoj mijeri prevazilaze uobicajenih
10 metara koje primjenjuju evropske zemlie, jer uzimaiju u obzir i principe bio-klimatske
arhitekture. Na ovaj nacin, naime,unutradnje prostorije mogu da primaju sunéevu
svietlost i tokom zime, a zahvaljujuéi Sirokoj upotrebi i pravinom rasporedu drveca,
mogu da budu zastiéene od velike vrucéine tokom lieta.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE OKOLINE

/

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




/

13 .| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA i -
i ! . .
14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA
f -
15 .| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
; .
16 .| MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 . USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivhu mrezu bice odredjen
u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije* — koje investitor treba da dobije od
Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 ( Il
dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja,

- Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu investitor
¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija® Ulcinj. HidrotehniCke instalacije
projektovati prema vazecim tehniCkim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleZznog javnog preduzeca.
T Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
/
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 40/13),

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 33/14), kojim se propisuju nacin
i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Praviinik o zajednickom kori§éenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog koriS¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;
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. POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA |
DRUGIH ISPITIVANJA

Uslovi stabilnosti terena i konstrukcije objekata

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duZan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno é&lanu 7.
Zakona o geolo$kim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i
26/07) izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog
ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”. br. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiékim
podrucjima (I List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

ProraCune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode.

Konstrukciju novih ili rekonstruisanih objekata oblikovati na savremen nagin sa
krutim tavanicama, bez mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

19 |

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20 .

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE |

Oznaka urbanisticke parcele | 51

Povrsina urbanisti¢ke parcele 2.950,17

Maksimalni indeks zauzetosti 0,25

Maksimalni indeks izgradenosti 0,50

Bruto gradevinska povrsina 1.475,09

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+2

Maksimalna visinska kota Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti visa
objekta od 13,0 m.

Broj parkiralisnih/garaznih mjesta (u nastavku: PM)
za potrebe koriStenja objekta, posebno za individualne
stambene objekte obvezno je obezbijediti na pripadajuéu
urbanisticku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj PM-a (min.
PM) na urbanistickoj parceli utvrduje se primjenom
normativa 1PM/ 100 m2 stambenog prostora, 1 PM po
jednom apartmanu, 3 PM /50 m2 ugostiteljskog objekta,
Parametri za parkiranje 2PM/50 m2 objekta za svakodnevno snabdjevanje. Ukoliko
odnosno garaziranje vozila drugacije nije reeno, pod PM-om se podrazumijeva
parking mjesto za li¢ni automobil.

Za svaki stambeni prostor mora biti dodijeljeno bar
jedno parking mjesto za automobil, na povrsini od minimum
12.5 m? a dva parking mjesta za automobil za prostore koji
imaju i turisticku aktivnost

PreporuCuje se izbjegavanje pravljenja podzemnih
garaza, s obzirom na prirodu mjesta i morfologiju terena;
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Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu ha ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za uredenje prostora, izgradnju i
arhitektonsko oblikovanje objekta

Parkovske povrS§ine  imaju znacajnu ulogu u
prostoru zahvata plana, pa ga je potrebno dosledno i
realizovati od strane lokalne uprave.

Ovo su javne povrSine duz kanala i isti ée biti
opremljeni adevatnom parkovskom opremom,
napravljenima u drvetu i drugim laganim materijalima.

U skladu sa gore navedenim, plan predlaze
teritorijaine zahvate koji ¢e postaviti u harmoniéan odnos
arhitekturu sa prirodnom sredinom u koju se ona uklapa.

Pejzazno oblikovanje i ocuvanje postojece
vegetacije te naglaSavanje karakteristicnog prirodnog
pejzaza daje nedvosmisleno visoko znacenje turizmu koje
¢e u ovom podrucju razvijati.

U podru¢ju zahvata uredenih parkovskih povrsina
potrebno je ispostovati sljedece:

- Rasvjeta treba biti S$tedna (koristiti solarnu

| energiju).

- Zabranjena je izgradnja objekata
- Prilikom uredenja terena nije dozvoljena izgradnja
podzida visine preko 50cm .

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Mjere za racionalno kori§c¢enje energije i
pobolj$anje energetske efikasnosti

- U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u

objektima.

- Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.Kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju protiv pretjerane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasjenu gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.).

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra
i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

- QOdrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, te implementaciom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog

sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih
segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po
Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili
ruSenja objekata.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi
idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve

' Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog
spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U
cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione

| materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
pretieranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
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zasjenu u ljetnjim mjesecima

- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera
projektovanja pasivnih kuca. To moZe ukljuciti izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata
uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih dozvoljenih
vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguée

- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir
kod kuénih sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
KoriScenje bazenskih prekrivaéa ¢e se takode uzeti u obzir

' zbog zadrzavanja toplote

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih
procesa Ce se koristiti za predgrijavanje tople vode za hotel,
vile i vode u bazenima

- Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu
snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja,
kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.
Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa &lanovima 172 do 195 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.)

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno dono$enja
novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,

21 . 1 x UrbanistiCko - gradevinskoj inspekciji
1 x U spise predmeta
1 x Arhivi
> | OBRABIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
‘| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica,dipl.ing.grad.
( é@
= /
& A 3 . SEKRETAR,
20 .| QVLASCEND SLU_EBENO HICE: Arh. Aleksandar Dabovi¢, dipl.ing.
F i
-',E .
24 2
j @; potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25 |PRILOZI ucw

- GrafiCki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

1. Sastavni dio urbanisticko - tehni¢kih uslova
su i graficki prilozi iz Drzavne studije lokacije ,Rt
Djeran-Port Milena“ — sektor 65 u R=1/500.

2. Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova je i
riesenje o utvrdivanju vodnih uslova, za izradu tehnicke
dokumentacije dobijeno od strane Sekretarijata za
priviedu i ekonomski razvoj (akt br.08-171/18 od
18.04.2018. god.) i

2.1. Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o
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List nepokretnosti

planiranju prostora i izgradnji objekata(,Sl.list CG*
br.64/17 od 06.10.2017. god.), u zaknskom utvrdenom
roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva,
nijesu dostavljeni tehnicki uslovi, sledeéih nadleznih
organa:

- Dopisom broj 05-211/2-18 od 06.04.2018.
godine, postupajuéi u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o
planiranju  prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od JP "Vodovod i kanalizacija" - Ulcinj,
trazio izdavanje tehnickih uslova za vodovod i
kanalizaciju, za izgradnju objekta za stanovanje u
urbanistickoj zoni 3, na urbanistickoj parceli br.51,
br.05-211/2-18 od 06.04.2018.godine sa datumom
validnog dostavljanja - potpis primaoca od
12.04.2018.godine.

- Dopisom broj 05-211/3-18 od 06.04.2018.
godine, postupajuci u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o
planiranju  prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od Sekretarijat za komunalne djelatnosti
i zaStitu ambijenta, Opstine Ulcinj, traZio izdavanje
saobracajnih  uslova, za izgradnju objekta za
stanovanje u urbanistickoj zoni 3, na urbanisti¢koj
parceli br.51.

- Dopisom broj 05-211/5-18 od 06.04.2018..
godine, postupajuci u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o
planiranju  prostora i izgradnji objekata, ovaj
Sekretarijat je od Sekretarijat za komunalne djelatnosti
i zastitu ambijenta, Opstine Ulcinj, trazio mislienje o
potrebi/nepotrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
za izgradnju objekta za stanovanje u urbanisti¢koj zoni
3, na urbanisti¢koj parceli br.51. ]

Grafi¢ki izvod iz plana za Urbanisti¢éku zonu 3 UP 51
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DSL RT Derane-Port Milena(sektor 65)
Karta 08.postojece stanjesa analizomi tretmanom
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Savjetnik I za urbaniz
Mehmet Tafica, dipl.ing. aﬁ.

Arh.Aleksandar Dabovi¢ dipl.ing.,
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DSL RT Derane-Port Milena(sektor 65)

Karta 09.Analiza kontaknih zona
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HERCRRLE

TURIZAM

MJESOVITI VID TURISTICKOG SMJESTAJA

STANOVANJE SA USLUZNIM DJELATNOSTIMA

STANOVANJE

KULTURNE AKTIVNOSTI

USLUZNE DJELATNOSTI

CENTRALNE FUNKCIJE, TURIZAM, STANOVANJE

SERVISNA ZONA

ZELENE POVRSINE

UREBDENQ KUPALISTE

OBALNO SETALISTE

TURIZAM
STANOVANJE

POSLOVNE ZGRADE U VANPRIVREDI

SUME, PASNJACI | LIVADE
NEPLODNO ZEMLJISTE
POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - NJIVE
VOENJACI

INDUSTRIJA | RUDARSTVO
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DSL RT Berane-Port Milena(sektor 65)

Karta 10.Generalni koncept
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Savjetnik I za urbanizar : % Sekretar,
&rh.Aleks

Mehmet Tafica, dipl.ing#rad. andar Dabovi¢ dipl.ing.

125NAaoxd %NOILVDHUH WMSIA0ILNY NV A9 AIHNAONd



PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

TURIZAM
MJESOVITI VID TURISTICKOG SMJESTAJA

STANOVANJE SA USLUZNIM DJELATNOSTIMA

STANOVANJE
KULTURNE AKTIVNOSTI

USLUZNE DJELATNOSTI
CENTRALNE FUNKCIJE, TURIZAM, STANOVANJE

SERVISNA ZONA

ZELENE POVRSINE

UREDENO KUPALISTE

JOREEROUENN

OBALNO SETALISTE
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DSL RT Derane-Port Milena(sektor 65)

Karta 11.Plan namjena povrsina

Savijetnik I za urbanizany
Mehmet Tafica, dipl.ing/erad.
— /
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LEGENDA

GRANICE

LEGENDA

GRANICE sa oznakama urbanisti¢kih parcela
LS TER T GRANICA MORSKOG DOBRA
- e - GRANICA ZAHVATA STUDILIE LOKACIJE NA KOPNU
GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACLIE NA MORU
GRANICA KATASTARSKIH OPETINA
GRAMICA KATASTARSKIH PARCELA
e BROJEV| KATASTARSKIH PARCELA

GRANICE URBANISTICKIH ZONA

| 1" BROJ URBANISTICKE PARCELE
..................... - GRANICA URBANISTICKE PARCELE

IZGRADENE POVRSINE
% HOTEL

STANOVANJE
STAMBENO-KOMERCIJALNE DJELATNOST)

m’tﬁ USLUZNE DIELATNOSTI

SERVISHA ZONA
NE IZGRADENE POVRSINE

VODENE POVRSINE - JEZERC

PARK

ZELENE JAVNE POVREINE

ZELEN| POJAS UZ SACBRACAJNICU

ZELENILO U SKLOPU URBANIST| CKiH PARCELA
SUMA | MAKIIA

Sport | rekreacia

oo OZNAKA ZONE KONKURSA

BROJ ZONE KONKURSA

OBALNO SETALISTE

PROSIRENJA OBALNOG SETALISTA

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKA SACBRACAJNICA SA POSTOJECOM TRASOM
S KANALA ZA NAPAJANJE SOLANE MORSKOM VODOM

PODZEMNA TRASA POSTOJECEG KANALA
ZA NAPAJANJE SOLANE MORSKOM VODOM

...... e PJESACKE STAZE
| E——— | PJESACKI PRODORI

(L8 GRANICA PRISTANISTA
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DSL Rt Peran-Port Milena (sektor 65)
Karta 12. Plan parcelacije,regulacije i nivelacije
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Sekretar, _
andar Dabovic dipl.ing.
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LEGENDA

GRANICE
s GRANICA MCRSKOG DOBRA
- e GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACLIE NA KOPNU
GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACLIE NA MORLU
GRANICA KATASTARSKIH OPSTINA
GRANICA KATASTARSKIH PARCELA
E- BROJEVI KATASTARSKIH PARCELA

GRANICE URBANISTICKIH ZONA

PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA

L GRABEVINSKA LINLIA
. REGULACIONA LINIIA
1] BROJ URBANISTICKE PARCELE
ST ——— GRANICA LRBANISTIEKE PARGELE
IZGRADENE POVRSINE

GBR o
sTaovane
STAMBENO-KOMERCIALNE DJELATNOSTI

USLUZNE DJELATNOSTI

SERVISNA ZONA

NE IZGRABENE POVRSINE

VODENE POVR SINE - JEZERD
PARK

ZELENE JAVNE P OVRSINE

ZELEN| POJAS UZ SACBRACAJNICU

ZELENILD U SKLOPU URBANISTI SKIH PARCELA

SUMA | MAKIM

Spaort | rekreacia

veoe OINAKA ZONE KONKURSA

BROJ ZONE KONKURSA

OBALNO SETALISTE

FROSIREMIA OBALNOG BETALIETA

SAOBRACAJNE POVRSINE
KOLSKE SACBRACAINICE
KOLSKA SACBRACAJNICA SA POSTOJECOM TRASOM

—— KANALA ZA NAPAJANJE SOLANE MORSKOM VODOM

PODZEMMA TRASA POSTOJECEG KANALA
ZA NAPAJANJIE SOLANE MORSKOM vODOM

......... PJESALKE STAZE
| S| PUESALKI PRODORI

iLs) GRANICA PRISTANIZTA
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DSL RT bPerane-Port Milena(sektor 65)

Karta 13.Plan mjera za sprovodijenje
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Savjetnik I za urbani
Mehmet Tafica, di g.grad.

<o 4prh. Aleksandar Dabovi¢ dipl.ing.
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LEGENDA

GRANICE
. GRANICA MORSKOG DOBRA
—_— . - GRANICA ZAHVATA STUDLIE LOKACLIE NA KOPNU
GRANICA ZAHVATA STUDHJE LOKACLIE NA MORL
GRAMNICA KATASTARSKIH OP STINA
GRANICA KATASTARSKIH PARCELA
ey BROJEWVI KATASTARSKIH PARCELA

GRANICE URBANISTICKIH ZONA

PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA
: L GRADEVINSKA LINUA
..... e REGULACIONA LINLIA
1 | BROJ URBANISTI EKE PARCELE
................ GRANICA URBANISTI CKE PARCELE

IZGRADENE POVRSINE

% HOTEL
- - STANOVANIE
STAMBENC-KOMERCLIALNE DJELATNOSTI
USLUZNE DUELATROST

SERVISNA ZONA

NE IZGRADENE POVRSINE

VODENE POVR $INE - JEZERD

PARK

ZELENE JAVNE POVRSINE

ZELENI POJAS UZ SADBRA CAJNICU

ZELENILC U SKLOPU URBANISTI EKIH PARCELA

SUMA | MAKLIA

Sper | rebreacijn

CZNAKA ZONE KONKURSA

BROJ ZONE KONKURSA

oo
OBALNG SETALISTE
52

PROSIRENJA OBALNOG SETALISTA

SAOBRACAJNE POVRSINE

KOLSKE SAOBRACAINICE

KOLSKA SADBRACAJNIC A SA POSTOUE COM TRASOM
— KANALA ZA NAPAIANJE SOLANE MORSKOM VODOM

PODZEMNA TRASA POSTOJE CEG KANALA
ZA NAPAJANJE SOLANE MORSKOM YODOM

......... PUESACKE STAZE
| e | PUESAZKI PRODORI

L5} GRANICA PRISTANI 5TA
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DSL RT Perane-Port Milena(sektor 65)

Karta 14.Plan saobracaja
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Mehmet Tafica, dipting.grédd.
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Poprecni presjeci:
-presjek 1-1

E::T‘_‘_\!‘""—_‘_ Ir—_l
4200 , 250 , 700 200,
-presjek 2 - 2
I—';__—l __‘l_"""ﬁ
Ol 700 200,
-presjek 3-3
L2200, — . B jE
-presjek 4-4
e 1 o Fseeny S gE———
200 i 700 o 500 200 ,
-presjek 5 - 5
= oy
L200 , 1000 200,
-presjek 6 - 6
= e
L200 , 600,200,
-presjek 7 - 7
— g T e
200 7.00 g B0 200,
-presjek 8 - 8
R '._|' T I _]I'_ —
=B — 650 L 200 | 6.50 R - . {1
-presjek 9 - 9
— = b — 4 e ————————— e
300 150, R | 200 . 650 150, 300
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DSL RT Derane-Port Milena(sektor 65)

Karta 15.Plan elektroenergetska infrastruktura
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Savjetnik I za urbani Sekretar,

Mehmet Tafica, dipl.i Arh.Aleksandar Dabovi¢ dipl.ing.
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LEGENDA

GRANICE sa oznakama ...:“ istitkih parcela
|

GRANICA MORSKOS DOBRA

GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACLIE NA KOPNU
GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACLE NA MORL

GRANICA KATASTARSKIH OF STINA
GRANICA KATASTARSKIH PARCELA
A BROJEVI KATASTARSKIH PARCELA

GRANICE URBANISTICKM ZONA

IZGRADENE POVRSINE

HOTEL

C2]  smovme
STAMBENo -KOMERCIJALNE DJELATNG ST|

USLUZNE DJELATMa ST

SERVISNA ZONA

NE IZGRADENE POVRSINE
| @ ] VODENE POVRAINE - JEZERD
o
ZELENE JAVNE POVRSINE
ZELENI POJAS UZ SADERA L AINICU
@ ZELENILO U SKLOPU URBANISTI EXIH PARCELA
E@}j SUMA | MAKIJA
Sport | rekraacija
i CZNAKA ZONE KONKURSA
=
T

BROJ ZONE KONKURSA

OBALNo. SETALISTE

PROSIRE NJ4 OBALNo G SETALIETA

SAOBRACAJNE POVRSINE

KOLSKE SADBRACAINICE

KOLSHA SADBRACAINIC A SA POSTOJEEOM TRASOM
— = KANALA ZA NAPAJANJE SOLANE MORSKOM VOOOM

PODZEMNA TRASA POSTOJE CEG KANALA
ZA NAPAJANJE SOLANE MORSKOM VODOM

--------- FJESALKE STAZE

—_—) PJESACK| PRODORS

@ GRANICA PRISTANISTA

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
postojete stanje
POSTOJEC| KABAL 10 kv

DV 10 kY
s @130 TS 10/0,4 KV 1x630 KVA
sl STUBNA TS 10/0,4 kV 50 kvA
‘ POSTOJECA T8 85/10 KV

planirano stanje
PLANIRAMI KABAL 10 kv

& PR BLANIRANA TS 1010.4 KV 11000 kvA

m POSTOJECA TS 3510 kY

Iyt @« =l ss s n s om— - —
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DSL RT Perane-Port Milena(sektor 65)

Karta 16.Plan Hidrotehnicka infrastruktura
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Mehmet Tafica, dipl.ing'grad. Arh.Aleksandar Dabovi¢ dipl.ing.
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LEGENDA

GRANICE sa oznakama urbanisti&kih parcela

GRANICA MDRSKOG DOBRA
......... GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIJE NA KOPNU
GRANICA ZAHVATA STUDLIE LOKACLIE NA MORL
GRANICA KATASTARSKEH OP S TINA
—l GRANICA KATASTARSKIH PARCELA
F BROJEVI KATASTARSKH PARCELA

GRANICE URBANISTICKIH ZONA

IZGRADENE POVRSINE

HOTEL

B

STANOVAMIE

STAMBENO-KOMERCIALNE DJELATNGET]

USLUZNE DJELATNOSTI

SERVISNA ZONA

NE IZGRADENE POVRSINE

VODENE POVR SINE - JEZERD

PARK

ZELENE JAVNE POVREINE

ZELENI POUAS L2 SADERA G AINICU

ZELENILD U SKLOPU URBAMISTI £ KIH FARCELA
SUMA | MAKLIA

Spart | rekreacis

OZNAKA ZONE KONKURSA

BRI ZONE KONKURSA

OEALNG SETALISTE

B o: HEEEEEE

PROSIRENJA OBALNOG SETALETA
SAOBRACAJNE POVRSINE

KOLSKE SA OBRACAINICE
KOLSKA SAOBRACAMIC A 54 POSTOJE COM TRASOM
KANALA Z4 NAFAJANJE SOLANE MORSKOM VODOM

PODZEMNA TRASA POSTOUE CEG KANALA
ZA NAPAJANJE SOLANE MORSKOM vVODOM

PJESACKE STAZE

= | PUESALKI PRODORI

_II r@_! ]— GRANICA PRISTAN §TA

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

——— POSTOSE CA FEKALNA KANALIZACLIA

---------------- PLANIRANA FEXALNA KANALIZACLIA
P5 - PUMPNA STANICA

POSTOJE A VODOVODNA MRERS

e A i POSTOJE CA VODOVODNA MREZA . VOO
Zh UKIDANJE
e PLANIRANI VODOVCO

-

I AAMAAYL L IR Il B S o m— - e —— -
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DSL RT DBerane-Port Milena(sektor 65)

Karta 17.Plan Telekomunikaciona infrastruktura
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Savjetnik I za urba;«iz'"" Sekretar, e
Mehmet Tafica, digl.i g.grad. Arh.Aleksandar Dabovié dipl.ing.
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LEGENDA

GRANICE sa oz

GRANICA MORSKOG DXOBRA

CRANICA ZAHVATA STUDLIE LOKACISE N& KOSNL
GRANICA ZAHVATA STUDLE LOKACIZE N& MORL

GRANICA KATASTARSIH 0P §TiNA

T~ GRAMICA KATASTARSKIN FARCELA
- BECUEV KATASTARSKS PARCELA
GRANICE URBANISTIEKIH Z0M8
IZGRADENE POVRSINE

MOTEL

CEIEET]  smewme

STAMBENDHOMERCUALNE DJELATHOAT)

USLUINE DUELATHOST)
SERVISHA 2004

NE IZGRADENE POVRSINE
VELENE POVRENE - JEZERD
3 -
TELENE JAWNE POVREINE

ZELENI POUAS UZ SA0BRALEAINICY

- ZELENLO U SKLOPU URBANSTHKIH PARCELA
=] SUMA | MAKLLA

Hpont i mbwesh

bl ODNAKA PONE KONKURSA,

BHC ZONE KONKURSA

O
- DRALNG SETALSTE
=]

PROSIRENIA CBALN OG SETALETA

SAOBRACAJNE POVRSINE

WOLEKE S4 OBRACAINICE

HOLSK A SADBRACAINIC A SA POSTOE SOM TRASON
e KANALA Z4 NAPALANE SOLANE MORSKDM WODOM

PODZEMNA TRASA POSTOUE CEG KANALA
24 MAPAJAN.IE SOLANE WORSKOM VODOM

PUESACKE STAZE
FIESALKS FRODOR)

—
TE‘ T TRANICA PRISTAN STA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
POSTOJE A MFRASTRUKTURA

e POSTORL! TELEXOMUNKAGON CVOR RSS VELMA PLAZA
B POSTOE CE TELEKOMUNMKACION O KNG
B POSTOUECA TELEKOMUNMKACITNA KANALZACLA
B POETOIEC! SPOLA SR TELERGMUNKACION) ZVO0
-3 TELEKDMLY, 00
PLAMPANA INF RASTRUKTURA
= PLANIRAND TELEXOMUNBACIONG DKNG
-l PLANFANA TELEKDMUNKACIGNA KANAL ZACLIA

BFRG 110mm PYE CLUEV U PLANIRANG J
TELEXOMUNIKACIING.) SANALIZALY

BROL PLANIRANG, 8 TELEKOMUMKACIONGG GaNe
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Karta 18.Plan Pejsazno uredjenje

DSL RT Perane-Port Milena(sektor 65)

/_)/

Savjetnik I za urbani
Mehmet Tafica, dipling.grad.

Sekretar,

Arh.Aleksandar Dabovi¢ dipl.ing.
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LEGENDA

GRANICE sa oznakama urbanisti¢kih parcela
GRANICA MORSKOG DOBRA

--------- GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACLIE NA KOPNU
GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIJE NA MORU

GRANICE URBANISTICKIH ZONA

- Obalno $etalifte
- Prosirenje obalnog &etalista
m Vodene povriine

1 ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

00O oo

Zelene povrsine u regulaciji
saobracajnih i pjedackin tokova

Zastitno zelenilo duz vodotoka

Postojeca suma

“ Parkovsko zelenilo

Zelene povriine hotelskih kompleksa

Zelene povrdine u okviru stanovanja

Zelene povréine u okviru stambeno
komercijalnih djelatnosti

Zelene povrdine u okviru
sportsko-rekreativne zone

[z Zelene povréine u okviru

servisne djelatnosti
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Crna Gora / Mali i Zi

OPSTINA ULCINJ i S

KOMUNA E ULQINIT VS Oeiing Hicint - Komuna e lain

-Sekretarijat za privredu i [k s e
ekonomski razvoj T i ey e (S T
dhe zhvillim ekonomik -

Br./Nr.08- 171/18
Ulcinj/Ulqin,18.04.2018.god/vit

SEKRETARIJATU ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ
Ovdje

Postovani,

Shodno VaSem zahtjevu br:05-211/4-18 od 06.04.2018 godine, u prilogu akta dostavljamo
Vam RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, za investitora Elezovié Marka Dedu iz Ulcinja.

S postovanjem,

V.D. SEKRETA
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Br./Nr.08-171/18
Uleinj/Ulqin,18.04.2018.god/vit

Sekeratrijat za privredu i ekonomski razvoj Opstine Ulcinj, na osnovu &l.117 st.2 Zakona o
vodama (,,SLlist CG br:27/07, 32/11, 48/15%) i 18 i 22 Zakona o upravnom postupku(,,SLlist CG
br:56/14, 20/15, 40/16, 37/17%) , rijeSavajui po zahtijevu Sekretarijata za prostorno planiranje i
odrzivi razvoj Opétine Ulcinj, donosi

RIJESENIJE
O UTVRBPIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih voda za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnjuw/dogradnju/nadogradnju postojeéeg objekta na urbanisti¢koj
zoni 3, na urbanisti¢koj parceli br.51, podzona ,,S“, namijenjena za postojeCe stanovanje, na
dijelovima katastarskih parcela broj 1456 i 3538/1 KO Donji Stoj, u zahvatu Drzavne studije
lokacije ,,Rt — Perane — Port Milena* — Sektor 65, Opstina Ulcinj za investitora Elezovié Marko
Deda iz Ulcinja.

Ispustanje otpadnih voda treba rijesiti u skladu sa tehnitkim uslovima izdatih od JP “Vododvod i
kanalizacija“ Ulcinj, odnosno planirati prikljutenje na javni kanalizacioni sistem, prema
specifiénim potrebama korisnika i to pod sledeé¢im uslovima:

1.Kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u javnu kanalizaciju, mora biti u skladu
sa ¢lanom 3 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda .

2.Uredaje za kontrolu kvaliteta otpadne vode postaviti da se nesmetano moze obavljati
revizija i eventualna popravka objekta;

3.Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim

pravilima i normativima vezanim za izgradnju uredaja za prikupljanje, pre¢idéavanje, odvodenje
i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent;

Investitor je duZan ovom organu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije i revizije Glavnog
projekta podnijeti zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118 Zakona o vodama.



Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u
tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazlozZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odr¥ivi razvoj Opstine Ulcinj je u ime investitora
Islamsku zajdenicu Ulcinj, podnijelo ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova za
regulisanje ispustanja otpadnih voda, broj zahtjeva 08-171/18 od 10.04.2018.godine.

Uz zahtjev je priloZen:
-Nacrt Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi, izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi
razvoj. Predmet urbanistiéko tehnitkih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za
izgradnju/dogradnju/nadogradnju postojeéeg objekta na urbanisti¢koj zoni 3, na urbanisti&koj
parceli br.51, podzona ,,S“ namijenjena za postojeée stanovanje, na dijelovima katastarskih
parcela broj 1456 i 3538/1 KO Donji Stoj, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Rt — Derane —
Port Milena“ — Sektor 65, Opstina Ulcinj za investitora Elezovi¢ Marko Deda iz Ulcinja.

Shodno ¢lanovima 112 i 113 Zakona o vodama (;»,SluZbeni list RCG*,broj 27/07, 32/11 i 48/15) ,
¢lanovima 7,9,12 i 13 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnidkim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju ,na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda , minimalnom broju ispitivanja i sadraju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(-»SluZbeni list CG*,broj 45/08 ,9/10), rijeseno je kao u dispozitivu.

Na osnovu naprijed navedenog rjeeno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Pravna pouka: Protiv ovog RjeSenja moZe se podnijeti Zalba Glavnom administratoru u
roku od 15 dana od dana njegovog dostavljanja , a taksira se sa 5 € administrativne takse.

Dostaviti:

1. Sekretarijatu za
planiranje i odrZivi razvoj
2.Arhivi
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PODRUCNA JEDINICA
ULCINIJ]
Broj:  108-956-1455/2018

Datum: 16.03.2018
KO: DONII §TOJ

Na osnovu &lana 173. Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE I ODRZIVI RAZVOJ] BR 956-1-
71/2018 OD 15 03 2018 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 411 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koriSc¢enja Bon. 2 .
Broj Podbroj zgm-}ie Skica | Datum upisa| ey i kuéni broj Ostiov: sticanja klasa | Povriina m Prihod
1456 6 DONJI STOJ Pafnjak 3. klase 1520( T
15 NASLJEDE
1456 6 DONJI STOJ Dvorivie 500 0.00
15 NASLIEDE
1256 1 I3 DONJI §TOI Porodiena siambena zgrada 248 0.00
15 GRADENJL
1456 ¥ 6 DONII §TOQJ Pomodna zgrada 27 .00
15 GRADENJE
46060 412,14
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
9992018402366 ELEZOVIC MARKO DEDA Susvojina 1/4
D.STOJ  Donji Stoj
0402943224995 ELEZOVIC MARKO DJEKA 174
DSTOI  Donji Stoj
0610940223019 ELEZOVIC MARKO MARAS 114
UL.26.NOVEMBRA 88  Ulcinj
2811949223014 ELEZOVIC MARKO NIKOLA I
DATOJ  Donji §toj
odaci o objekfima i posebnim djelovima
s ; B Natin kori§éenja PD - Osnov prava
Broj Podbroj zg::g'!:le Osnov sticanja Godina Spralnlllﬁpf ?prnt Viasnik ili nnl.:ilnc prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
1456 | | Porodiéna stambena zgrada P /
GRADENIE
0 248
1456 1 Stambeni prostor | P [Frorm T7T
GRADENIE ELEZOVIC MARKCO DEDA 0992018407366
50 198 | 5101 ponji S0
1456 Z Pomoéna zgrada p [Fvoima T77
GRADENIE 0 ELEZOVIC MARKO DEDA T s
18 lostor  uni $toj

Podaci o teretima 1 ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj PD Redni

Datum upisa
zgrade broj P

Nactin koriSéenja Vrijeims upisa

Opis prava

Datum i vrijleme $tampe 16.03.2018. 12:05:41 172




Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni ¥ s Datum upisa .
) ] agrois | T | “bire) Natin koriiéenja Vrijeme upisa Opis prava
1456 1 Pasnjak 3. Klase ot et
0:0
1456 2 Dvoitte Morsko dobro
0:0
RIESENJE 933-149/3018 OD 02022018G. - OBIEKAT
020022018 BEZ GRADJEVINSKE DOZVOLE - NA KAT.PARC.BR.
1456, ZGRADA BR.|.SPRATNOST P21, PORODICNA
1456 1 1 Poroditna stambena zgrada STAMBENA ZGRADA U POV. OD 334 M2,
JEDINIM DJELOVIMA: SPRATNOST P, Y
11:51 OBNOST3, STMB.PROSTOR U POV. OD 293 M2, |
SPRATNOST PI. PD2 SOBNOST 7, STAMBENI PROTOR
U POV. OD 294 M2.
1456 1 3 Porodicna stambena zgrada ey soevely
0:0
1456 2 4 Pomoéna zgrada Nema dozvolu
0:0

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 16.03.2018. 12:05:41
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