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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor Crna_(:.-iczn_'a
dhe zhvillim té qéndrueshém OPé#::« IUIiCINJ
Br./ Nr.:05-4178/6-18 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 17.09. 2018. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SlLlist CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.), Uredbe
0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sl.list CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.), Pravilnika o blizem sadrzaju i

.| formi planskih dokumenata (kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke

regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima i Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet
Kodre 1 u Ulcinju donijetim Odlukom Skupstine Opstine Ulcinj br.02-127/16-10 od
27.04.2016.godine (,Sl.list CG“ — opstinski propisi, br.22/16 od 18.05.2016.god.), na
zahtjev Dodli¢ N. Fadil broj 05-4178/18 od 29.08.2018.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanisti¢koj parceli br. 300, koju ¢ine

.| dijelovi katstarskih parcela odnosno katstarske parcele br.5759, 5760 i 7501/1 KO

Ulcinj, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet Kodre 1 u Ulcinju.

] PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Dodié N. Fadil iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Na karti postojeceg stanja list br.1. "Katastarsko-topografska podloga sa prikazom
granice plana", list br.4. "Postojeéa namjena - na&in kori§¢enja" i karti postojeceg stanja
list br.5. "Analiza postojeéeg stanja-fizicke strukture" na katastarsku parcelu br.5759 KO
Ulcinj prikazan je objekat sa namjenom "porodi¢no stanovanje sa djelatnostima®,
spratnosti Su+P+1 (suteren,prizemlje i sprat).

Na karti postoje¢eg stanja list br.6. "Analiza postojeCeg stanja - valorizacija
objekta", objekta spratnosti Su+P+1 (suteren,prizemlje i sprat) prikazani kao objekat
dobrog kvaliteta.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planiranog objekta na urbanisti¢koj parceli br.314: je MN - Mjes$ovita
namjena, graficki prilog ovih uslova prikazan je na karti br.1 ,Namjena povr§ina“.

Prema Detaljnom urbanistickom planu za lokalitet Kodre 1 na urbanisti¢ku parcelu
br. 300, planirana je izgradnja objekata sa sledeéim planskim pokazateljima:

Planski pokazatelji:

urbanisti¢ka parcela (broj) UP 300
PovrsSina urbanisticke parcele ( m2) 451,00 |




max indeks zauzetosti 0,50

max zauzetost parcele pod objektom ( povrina 225,50

gabarita) (m2)

max indeks izgradjenosti 2,00

max bruto gradjevinska povr$ina( m2) 902,00 ]
max spratnost objekta P+5

namjena Povrsina za mjeSovite namjene

Max.bruto gradevinska povrsina prizemlja je 225,50m? (indeks zauzeto. 0,50).
Max.bruto gradevinska povrsina objekta 902,00m? (indeks izgradenos. 2,00).

U tabeli dati su maksimalni o&ekivani kapaciteti za urbanisticku parcelu koje je
moguce ostvariti na osnovu zadatih parametara.

Postojeci objekti koji su prekoradili parametre zadate planom kao takvi se mogu
zadrzati, a u slucaju rusenja istih i ponovne gradnje moraju se postovati parametri zadati
planom za datu zonu.

U grafickim prilozima dati su objektni podaci za urbanisticku parcelu u skladu sa
parametrima za datu zonu i vaZe za nove objekte koji ¢e se graditi ili za postojece objekte
koji se mogu dograditi ili nadgraditi do maksimalno zadatih parametara.

Vertikalni gabarit: Prema polozaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i to je
podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).

U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili vise etaza, suteren samo jednu.

Prizemlje samo jednu etazu, takode potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti
smaknuta.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena, ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaZza koja mozZe biti na ravnom i
denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige
od 1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1m.

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za garaZze i tehnicke prostorije do 3,0 m:

- za stambene etaZe do 3,5 m:

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visinaZ prizemne etaZze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Uslovi za postojeée objekte

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a prikazani su u
grafiCkom prilogu postojece fizicke strukture, mogu se kao takvi zadrZati. Ukoliko
postoji zahtev ili potreba korisnika ovi objekti pod uslovom da nisu prekoragili planom
zadate parametre (spratnost, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) mogu se nadograditi
ili dograditi do maksimalno zadatih parametara.




Objekti koji su u izgradnji, a za &iju izgradnju nije pribavljena gradevinska dozvola
ilil UTU mogu se zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara za namenu u
okviru koje se nalaze.

Objekti koji su u izgradnji i koji su svojim izgradenim delom prekoracili indeks
zauzetosti parcele mogu se zavrsiti do planom definisane maksimalne spratnosti i
maksimalnog indeksa izgradenosti.

Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele uklju€uju sve objekte na
parceli i pomocne objekte. Ukoliko na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom se
nije mogla izvrsiti preparcelacija u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom postojeéem
objektu, objekti se kao takvi mogu zadrzati i na njima su moguce intervencije u okviru datih
parametara.

Postojeci objekti koji su planom evidentirani, bez obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole, a prikazani su u grafickom prilogu postojece fizicke strukture, a
zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju i ne narusavaju planiranu regulativu, kao takvi
S€ mogu zadrzati, s tim da ukoliko se ruse i gradi novi objekat pri postavljanju novog
objekta mora se postovati zadata gradevinska linija.

Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradenivsku liniju zadatu na nivou
bloka a ne ugrozava planiranu regulativu isti, ukoliko nije prekoracio zadate parametre
gradnje, moZe se dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara.
Nadgradnja se moze izvr$iti nad &itavom osnovom a dogradnju objekta vrsiti iza zadate
gradevinske linije.

Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od
susadne parcele nadogradnja nad takvim postoje¢im gabaritom moguca je uz uslov da se
na fasadi prema susedu ne postavljaju otvori, osim za pomocne prostorije; ili otvori moraju
biti na propisanoj udaljenosti (uvuéeni u lode, terase) kako bi se na taj nagin obezbedila
neophodna udaljenost od suseda. Objekat mora biti udaljen od objekta na susednoj
parceli min.3m, ili da se od suseda pribavi saglasnost za nadgradnju na odstojanju
manjem od propisanog.

Prilikom bo¢ne dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimainu
udaljenost, osim ako se parcela granici sa javnom saobracajnicom, pristupom i zelenilom.

Postojeci objekti mogu pretrpeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeéi objekat
se moze porusiti i izgraditi novi, pri €emu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju
novog objekta, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linijja, odnos prema
susednim parcelama kao i zadati urbanisticki parametri.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa“ sa prepustima.

Pre intervencije na postojeéem objektu potrebno je izvrsiti proveru statiGke
stabilnosti postojeceg objekta.

Pomocni objekti na parceli se mogu zadrzati.

Dozvoljava se izgradnja novog pomoénog objekta na parceli u skladu sa
raspolozivim kapacitetima parcele i opstinskom odlukom.

Spratnost pomoénog objekta je maksimalno P.

Nije dozvoljeno nadzidivanje pomoénih objekata.

Nije dozvolijena prenamena pomoénih objekata u stanovanje, ali je moguca
prenamena u poslovni prostor, ako njegov polozaj na lokaciji, povr§ina, visina i sl.
zadovoljavaju uslove za obavljenje odredene poslovne delatnosti.

Uslovi za izgradnju objekta - mje$ovite namjene

U okviru ove namene pored stanovanja, koje moze biti organizovano i kao
viseporodicno, moguca je organizacija i drugih sadrzaja poslovnog karaktera, a pre svega
sadrzaja koji su u funkciji turizma.

Sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.

Objekte postavijati kao slobodnostojeée na parceli, objekte u nizu ili formirati
komplekse ukoliko se radi o veéim parcelama. Komplekse sa (depandansima)
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apartmanima tretirati kao kompozicione celine, sa zasebnim smestajnim jedinicama, a
poslovne komplekse takode kao kompozicione celine sa zasebnim objektima u funkciji
poslovanja.

Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 0.5

Maksimalni indeks izgradenosti je2.0

Maksimalna spratnost objekta P+5, uz mogucénost izgradnje podrumske i
suterenske etaze

U objektu je moguca izgradnja i suterenske ili podrumskih etaza (broj etrza pod
zemljom nije ogranigen) vec je u skladu sa uslovima lokacije Ukoliko je u suterenskoj etazi
organizovano garaZiranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obra&un koeficijenata
izgradenosti i zauzetosti.

Tavanski prostor u okviru objekta se moze koristiti za stanovanje ukoliko visina
zbog raspona krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija, pri éemu
Se za potrebno osvetljenje prostorija mogu formirati iskljugivo krovni prozori.

Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblike parcela je
2.5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela graniCi sa zelenilom ili povr§inom na kojoj nije
planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).

Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacijone linije izuzev na potezima gde
su vec izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne dozvoljava veée odstojanje od regulacione
linije, u ovim slu&ajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje isklju¢ivo u okviru objekta.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povr$ina van
objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geoloskim uslovima terena bez ograni¢enja eteza pod
zemljom.

Za objekte koji su namenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbediti
dovoljno manipulativnih povrsina u skiadu sa delatnostima koje se obavljaju, a prema
vazecoj regulativi.

Ogradivanje parcela je moguce transparentnim ogradama visine do 1.4m ili Zivom
zelenom ogradom, a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama korisnika.

Ukoliko se u prizemlju objekta obavlja delatnost nije neophodno postavljati ograde
prema javnim povrs§inama.

7.2

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela br.300: Detaljnim urbanisti¢kim planom za lokalitet Kodre 1
u Ulcinju, formirana je urbanisticka parcela br. 300 povrsine od 451,00 m2 od dijelova
katstarskih parcela odnosno katstarskih parcela; br.5759 sa lista nepokretnosti broj 5888
KO Ulcinj, br.5760 sa lista nepokretnosti broj 7030 KO Ulcinj i br. 7501/1 sa lista
nepokretnosti broj 4854 KO Ulcin;.

Parcelacija i preparcelacija

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su graficki prilozi; saobracaja i nivelacije
i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela.
Osnov za parcelaciju | preparcelaciju predstavlja postojece katastarsko stanje, vlasnistvo
u okviru predmetnog prostora i mreza novoplaniranih saobracajnica.

Minimalna $irina parcele za postavijenje slobodnostojeceg objekta je 12m, na
parcelama koje su uze od 12m postavijaju se dvojni objekti (jednostrano ugradeni) ili
objekti u nizu (obostrano ugradeni objekati) pri éemu nije potrebna posebna saglasnost
suseda. Dvojne i objekte u nizu graditi i postavljati (izgradnja ili rekonstrukcija) prema
svim vazec¢im propisima i standardima gradevinarstva i posebnim uslovima bezbednosti.
Zid na granici parcele mora biti vatrootporan, a sleme krova obavezno okrenuto upravno
na susednu granicu parcele na kojoj se objekat gradi (ili rekonstruiSe) i bez krovnog
prepusta.

Ne dozvoljavaju se bilo kakvi otvori na zidovima koji su postavljeni na granici
parcele.




U sluéaju da se parcela koja zadovoljava uslove za postavijane slobodnostojeceg
objekta granic¢i sa parcelom koja je uza od 13m na istoj je dozvoljeno postavljanje objekta
do granice sa parcelom uzom od 13m bez s
parceli moze graditi slobodnostojeéi objekat

Moguce je izvrsiti udruZivanje urbanisti¢kih parcela radi izgradnje jedinstvenog
objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu u skladu sa

uslovima plana.

aglasnosti suseda (to znaci da se na ovakvoj
» dvojni objekat ili objekat u nizu).

7.3

Gradevinska i re

gulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivel

organizovati.

Urbanisticka parcela 300 definisa
grafickom prilogu ovih UTU na kartu br.7
Koordinatne tacke kojima je definisana UP 300 su:

Br.
2191
2873
2874
2191
2873
2874
2875
2876
2877
2878
3108
3109

X
6602278.49
6602302.14
6602297.37
6602278.49
6602302.14
6602297.37
6602293.19
6602289.41
6602287.14
6602281.75
6602314.49
6602302.20

acija
Namena parcele definise namenu i sadrzaje koji se na urbanistickoj parceli mogu

Y
4643430.32
4643434.35
4643432.08
4643430.32
4643434.35
4643432.08
4643435.95
4643431.88
4643433.98
4643427.33
4643444.18
4643459.34

na je koordinatama tacaka, koje se Citaju u
"Parcelacija".

Koordinatne tacake gradevinske linije:

Br. X Y

1018 6602317.35 4643432.71

1019 6602298.97 4643455.39

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sl.list CG* br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrsina
predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiéku parcelu 300. Elaborat
izraduje ovlagéena geodetska organizacija.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povr§inu od povrSina namenjenih za
druge namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definige profil  saobracajno
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima LPlan
parcelacije, regulacije i UTU" ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije“ i ,Smernice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obeleZavanje, odnosno koordinate tadaka gradevinske linije
i definisana je analiticko geodetskim elementima.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta:

Povrsinu pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj
parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele €ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povriina obuhvaéena erkerima,
lodama i balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrine sve etaze

| uracunavaju se sa 100% (uklju€ujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaZe).
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U bruto gradevinsku povrginu ne uracunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze
Zza obezbedenje kapaciteta mirujuceg saobradaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljiSta na nivou urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuije intenzitet izgradenosti,
odnosno iskori§éenosti gradevinskog zemljita na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta
prilagodava njoj.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekta moze biti smesten na bilo
kojoj visini, ili etaZi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi
objekta, to se visini, ili etai objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem objekta i
da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.), a iznad
nje spratovima (+1... itd.). Razligita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja ovim
odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza objekta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
8 . USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

/

9 . USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu 0 Zivotnoj sredini (
SluZbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g) i Zakonu o strateskoj proceni uticaja
na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.9), kao i svim vazeéim pravilnicima
vezanim za ovu oblast.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj
80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sl.list CG , br.
54/16).

10 . USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

URBANO NASELJSKO ZELENILO

Zelene povrsine ogranicenog kori§éenja

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Ova kategorija zelenila javlja se u okviru parcela opredeljenih za me$ovite namene.
U skladu sa tim i organizaciju slobodnog prostora potrebno je prilagoditi preteznoj nameni
konkretne pacele.

Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u kombinaciji sa razligitim
delatnostima, me$ovite namene razliGitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva
koriS¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih
prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nagin
organizovanja blokovskog zelenila.

Sto se tice floristickog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve
vrste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vode¢i pri tom rauna o nameni
koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

11 .| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
[T /
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjenje
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/1 9).

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vi§e stanova moraju se projektovati i
izgraditi na nacin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta odnosno najmanje
1 stambene jedinice na svakih 10 stanova Za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad
lica smanjene pokretljivosti.

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

..

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bice
odredjen u ,uslovima za izradu tehnicke dokumentacije“ — koje investitor treba da dobije
od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcin;.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
CEDIS-a:

- Tehnicka preporuka za prikljuCenje potroa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (n
dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja,

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-CEDIS
10/0,4 kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljugenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu investitor
e pribavti od nadleznog JP Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnigke instalacije
projektovati prema vazeéim tehniékim propisima i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

/

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 40/13),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se propisuju nacin
i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, eletronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;




- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korigéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 59/1 5), koji propisuje uslove za
planiranje, izgradnju, odrzavanije i koris¢enje pojedinih vrsta eletronskih komunkacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori:

- Pravilnik o zajedniékom koriscenju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog kori¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje raspoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi:

18 .

., POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA |
DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa ¢lanom 7 stav 1 tacka 18 Zakona o geoloskim istraZivanjima (,Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94 i 26/07 i (,Sl.list CG*, br.28/11 i 42/11) detalina geologka
istraZivanja tla obavezno se vrse prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata u kojima se skuplja veéi broj lica (pozorisne, bioskopske, sportske, izloZzbene i
slicne dvorane), fakulteta, instituta, Skola, predskolskih ustanova, bolnica, stadiona,
hotela, poslovnih i stambenih objekata povrsine preko 1000m?2 i objekata koji imaju éetiri
i vise nadzemnih etaza, autobuskih i zeljeznickih stanica. Prije izrade tehnicke
dokumentacije shodno &lanu 7 stav 1 tacka 18 Zakona, izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istraZivanja.

19 .

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

20,

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele 300
PovrSina urbanisti¢ke parcele 451,00
Maksimalni indeks zauzetosti 0,50
max zauzetost parcele pod 225,50
objektom ( povrsina gabarita) m2)
Maksimalni indeks izgradenosti 2,00
Bruto gradevinska povrsina 902,00
| objekata (max BGP)
Maksimalna spratnost objekata P+5
Namijena Povrsina za mjesovite namjene
Maksimalna visinska kota objekta !
Broj parking mesta za postojeée objekte je planiran
Parametri za parkiranje odnosno PO normativu 1 parking ili garazno mesto po stambenoj
garaZiranje vozila jedinici, odnosno 60m? poslovnog prostora na jedno

parking mesto.




Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonski volumen objekta mora biti pazljivo
projektovan sa ciliem dobijanja homogene slike naselja.
Oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu
namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu
objekata. Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni
krovovi.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao
poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa
delatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani
na visokom likovnom nivou.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba
predvideti tehni¢kom dokumentacijom pri ¢emu svaka
etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim
propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. U
ogradivanju koristiti tradicionalne elemente, forme i
materijale.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom
mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih
segmenata odrZivog razvoja koji ukljuduje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni
po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje
ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom
orijentacijom zgrade i kori$¢enjem sunéeve energije

- Kori§€eniju obnovljivih izvora energije u zgradama
(biomasa, sunce, vjetar itd)

- Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori§¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost koriséenja solarne
energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odrZzive sisteme (zasenu $kurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

10




DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,

21 . 1x Urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji
1 x u spise predmeta i
1 x arhivi.
2o | OBRABIVAC URBANISTICO- Sam. savjetnik | za urbanizam,
| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
.//
e,
[ #
23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE: _V.D.SEKRETAR-a,
ed Mila, spec.sci.arh.
\
24 M.P. .
ascenog sluzbenog lica
25 | PRILOZI
1. Graficki prilozi iz planskog 1. Sastavni dip urbanisti¢ko - tehnickih uslova su
dokumenta i graficki prilozi iz Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet

2. Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

3. List nepokretnosti i kopija

| katastarskog plana

Kodre 1 u Ulcinju u R=1/500

2. Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova jei
rieSenje saobracajne saglasnosti, za izradu tehnicke
dokumentacije, dobijeno od strane Sekretarijata za
komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta ( akt br.06-
449/18 od 07.09.2018.godine).

2.1. Za dobijanje tehnickih uslova, s'hodno &lanu 74
stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sllist CG* br.64/17 od 06.10.2017.god.), nadleznim
organima, dostavijeni su Nacrti Urbanisticko-tehnickih
uslova za izgradnju objekta mjeSovite namjene na
urbanistickoj parceli br. 300 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana za lokalitet ,Kofre 1 i to:

- JP "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj, dopis broj
05-4178/2-18 od 03.09.2018. godine (tehnicki uslovi za
vodovod i kanalizaciju),

- Sekretarijatu za komunalne djelatnosti i zastitu
ambijenta, Opstine Ulcinj, dopis broj 05-4178/4-18 od
03.09.2018. godine (misljenje o potrebi/nepotrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu )i

- Sekretarijatu za privredu i ekonomski razvoj,
Opétine Ulcinj, dopis broj 05-4178/5-18 od 03.09.2018.
godine (vodni uslovi).

. |
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TRIITITINIT]

DUP za lokalitet

WA x U] F ] |
..40.0..:. S e w p = H
| jmjm L ¥ i | h
o \ q
HE e g
__“R lllllll f— B _“_ 1y m
[ SSonuny 7 ke m
! —~ - £l
/ /..,.... ___ — _f__._
R g
::::::: S J_mur  Ima T o
’iaRsee" =
_.,“ b M
i d
w, L .q-._ e
M __..a * m
= / I
:::::::: / *
~
_
)
(
® {= [
Em#n_mqiil i
|
= " .-
N T B l.rL
. 5 4 X == B :ﬁrm_,.h.m_l.-. e n.llﬂﬂﬂ”k !
W SN 4 = i L
NN B Wﬂhﬂ.ﬁl S |
999 4% , = NN
\»\ N % 4 . ) \..\ . "
X A ) & £ R " x?/
/A/ “—. ../.\ J 0 el ” / d /
- N N P = Jh, ) 5 AN g a \
= m MRS \S g
—_ ey = II.MI A== DR e = o - 4
k____ P _“. ¥ — m e RS | \ .|D..
imasTameeny K §%s
r.~__ J_/ \\ P __1 ,____ 4 ,. ] —_ m
/ _ W 2 | b m o
_Aﬂwu-n = /bﬁlfk = — A W sl g - &
e A I |3 B B
A Il — X L e 7
A s I
| A | —————— |
: FN BT 77 | BSSSSSReSssessdl - o % N V/Z el
f ___‘ _\ Y _5‘_ e———= /| PROOOCEIONNIS / /r/// / / =
L —dat] Bk / 3 / RN _. =
L bFS |||||u||||||||l...




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
ZA LOKALITET "KODRE 1"
U ULCINJU

PLAN

LEGENDA:
POVRSINE ZA STANOVANJE

D porodiéno stanovanje
D vieporoditno stanovanje

POVRSINE Z&4 MESOVITE NAMENE
D porodino stanovanje sa delatnostima

(B i je - ap

CENTRALNE DELATNOSTI

poslovanje
trgovina

usluge

stovariita

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA | OBJEKTI
- objekti elektroanergetske infrastrukture

SLOBODNE | ZELENE POVRSINE
livade, baste | voénjaci

- autohfono zelenilo
— tohtone zelenilo d i g

POVRSINSKE VODE

-

POVRSINE SACBRACAJNE INFRASTRUKTURE

magistralni pravac

ulice u naselju sa asfaltnim zastorom

ulice u naselju sa betonskim zastorom
ulice u naselju sa makadamskim zastorom
kolsko-pesatki prilazi

POVRSINE SA OBJEKTIMA U IZGRADNJI

NEIZGRADENE POVRSINE

R 1:1000

Inwessilar

Obradwat

SKUPSTINA OPSTINE LLCIN

ODLUKA O DONOSENJU

DETALINOG URBANISTIEKOG PLAMA ZA LOKALI
BR. B2-427118-10 0D 27 04 2018

|zraca plassks g
dakumontacio ol

Dakion
ANDREJA ANDRIC, dipl g grad

Ddgoveeni planar ZORICA SRETENCVIC, dipling arh
Fraddieh |
Skupline Opthne Uksing LoRDNARe |
Sekiratarijal za odrivi v ALEKSANDAR DABOVIC |
infeastnaating AR08

TS,



' AI“D'UP”za llakélitet "Iiodre‘l" R
Karta br.05 PS-Fizicka strukture

TTT = TT11

Savjetnik I za/ufﬁaﬂ’izamw
Mehmet Tafica, dipl iﬁg.wg?pd.l




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
ZA LOKALITET "KODRE 1"
U ULCINJU

PLAN

LEGENDA;
STANOVANJE

E porodiéno stanovanje
E vifeporodiéno stanovanje

MESOVITE NAMENE
D porodiéno stanovanje sa delatnostima

E stanovanje i furizam

CENTRALNE DELATNOST|

-
-

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA | OBJEKTI
- objekli elektroenergetske infrastrukture

[
D objekti koji nisu u funkciji

pomoéni objekti
D ohjekti u izgradnji
P+l spratnost objekata
B .
i._.. granica DUP-a

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

[fizicke strukture/
R 1:1000

Envnsfitce

Comdiat

SKUPSTHNA OPETINE ULCING
KAODONOE';

O R
DETALJNOG URBANEETIEKOG PLANA Z4 LOKALITET KOO
BR. 02-12716-10 00 27.04 2018

Izrada planska

okumantacis

Ditgowcsri plnar ZORICA SRETENOVIC, dipling arh 1
Predsjadish LORC NREKIE

Skupting Opstine Uicin

Sektratanat 2a odrki razvo) ALEKSANDAR DABOVIG

i infrastruktury;




DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.06 PS Valorizacija objekta

I
TTT = 11
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~ Savjetnik I za urbam} , V.D. Sekretar-a

Mehmet Tafica,/dipl.ing.grad. ehmed Mila spec.sci.arh.
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. U ULCINJU

| DETALJNI URBANISTICKI PLAN

ZA LOKALITET "KODRE 1"

PLAN

L]

L

LEGENDA:

= objekti dobrog kvaliteta
= objekil lodeg kvalteta
= objski u izgradnji
[ eomotni obieki

P+l spratnost objekata

objekti planirani za uklanjanje

1 | granica DUP-a

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

e — katal
R 1:1000 ist br.6

"
Invastitor d Opttina k| /. E’":l .

——
SKUPETINA OPETINE ULCING
UKA £l

(FEANTE T PR TN,
ol Hn:n ROTOVE y&

U
DETALJNOG URBANISTIEROG PLANA 24 LOKALITET "KODRE 17 Uj
BR0212716-10 00 2704 2016

Lerada planaks
dakumentacii:

Oiagovarni planar

P i 0 KREKIE
Shptin Gpbtine Ui Lano s

‘Saktratarkst 28 odr3hv razvoj ALEKSANDAR DABSAC
i frantrukten |




DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.1 Namjena povrsina
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
ZA LOKALITET "KODRE 1"
U ULCINJU

PLAN

LEGENDA
POVRSINE ZA STANOVAMJE
Povriine za stanovanje male gustine

Fovriine za stanovanje srednje gustine

POVRSINE Z4 MESOVITE NAMENE
POLJOPRIVREDNE POVRSINE
Drugo poljopriviedno zemijidte

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elekiroenergetske infrastrukiure
Objekti telekomunikacione infrastrukture

Zona zastite dalekovoda

POVRSEINE Z4 PEJZAZNG UREDENJE

Povriine javne namena
SUMSKE POVRSINE

Zastitne Sume

POVRSINSKE VODE (regulisani potok)
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Drumski saobracaj

- granica DUP-a

P ENE POVRSINA

R 1:1000 listbr1

Irvestilar “‘ Qpbting Uieinj

SKUPETINA OPETINE ULCINI
GOLUKA O DONCEENJU

) - MREAEEE T

Otradivat
T LD |

DETALINOG URBANISTICKOS PLANA ZA LOKALITET "KODRE 17 U

BR. 02-127/16-10 0D 27.04 2010

lzrata

k-anpullty £ “URBANPROJEKT|

Diwhtor
ANDREJA ANDRIE,

Cidgevermi planes

Predajodni
Skupttre Opdss Likin LORG NREKK:

Tinfrastnsdury:

Sekirotarijat za odeihi mzvej ALEXSANDAR DABOVIE




"~ DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.02 Saobracaj
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
ZA LOKALITET "KODRE 1"
U ULCINJU

PLAN
L)
LEGENDA:
DRUMSK| SAOBRAGA
= Ulkce u naselju (kelovoz,trotoar i parkinzi)

- Kolsko-ped adke povidine
=T - . Gradewvinska linjja GL1

—_— Regulaciona linija

ELEMENT| SA0BRACAJINICA
Osovina saobradajnice
Tangenta osovine saobracajnice
¥ Oznaka mesta prikljutka

— R Oznaka preseka langenata
A A Oznaka preseka sacbratajnica
Usatbet _ Naziv saobracajnice

EOE Javni parking i garaza

. - Lineamo zelenilo {drvored)

: SR | granica DUP-a

PLAN SAOBRACAJA
NIVELACIJE | REGULACIJE

R1:1000 listbr2 |

Invesiior: d Gt kg

Obradwad

SKUPSTINA OPETINE ULCH
ODLUKA © DONOSENIU
DETALMOG URBANISTISKOG PLANA ZA LOKALITET "Kofif
BR 02-12716-10 O 77 04 2016

|¢Ho:ﬂﬂ Planshy
Drreicton
ANDRE.JA
Ordgovoeni planar ZORICA SRETENQYIE disting arn +
Te g man
Eradsgdiin, LORD NREKKE ===

Shupitne Optting Ulking

Sekbatariat za adriil oy ALEKSANDAR DABOWIE
§ myfrastrkiy:




" DUP za lokalitet "Kodre 1"
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
ZA LOKALITET "KODRE 1"
U ULCINJU

PLAN

LEGENDA:

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Zona zadtite dalekovoda

DRUMSKI SAOERACAJ
—
f— Ulice u nasslju (kolovoz trotoari | parkinzi)

- Kolsko-pedatke povrsine

0.9 i} Javni parking i garaza

PARCELACIA

e Granica urbanistitke parcele
3 wm.} Gradevinska linija GL1
—a Regulaciona linija

UP 680 Oznaka urbanistitke parcele
UP Z24 Oznaka urbanistitke parcele zelenih poviding

| respeer
Bl granica DUP-a

PLAN PARCELACIJE, REGL

R 1:1000

T
Iventitoe el : Ot
X1
/c}panu: ) :

|¥ SKUFSTINA CRETINE ULCING

DOLUKA O DC!N&E RJU
DETALINDG URBANISTICKOS PLANA ZA LOKALITET “KODRE 17U
BR.02-177118-10 OD 27.04.2018.

Lzradn plansie -

S planee URBANPROVEKT™ AD-EACAK
Dirskior:
ANDREJA ANDRIE, diphing grad.
—_—

Cdgavemi planer: ZORICA SRETENCVIC, dpling ah
_—

Prodsjodnik LORC NREKK:

Shptine Opasne Ulein

Sakirelarial za adrii rmree




DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.04 Smjernice

N i/
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Savjetnik I za urbgni i ey o> "V.D Sekretar-a,
Mehmet Tafica, dipking.grad. ehmed Mila spec.sci.arh.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
ZA LOKALITET "KODRE 1"
U ULCINJU

PLAN

LEGENDA:

POVRSINE 24 STANOVANJE

E Povrine za stanovanje male gustine
EO:] Fovriine za stanovanje srednje gustine

E(E POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE
POLJOPRIVREDNE POVRSINE
mﬂ Drugo poljopriviedno zemijiste

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

m Objekti slektroenergetske infrastrukture
Objekti ikac infr

Zona zaktite dalekovoda

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

“ Povriing javne namene

. = Lineamo zelenilo (drvared)
SUMSKE POVRSINE
Zabtitne Sume
m POVRSINSKE VODE (regulisani potok)
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

o) Drumski saobradaj
PARCELACIJA
. Granica urbanistitke parcele
- .. Gradevinska linija GL1

e Regulaciona linja
UP 680  Oznaka urbanisticke parcele
UPZ24  Oznaka urbanistitke parcele zelenih povrdina

- SPT— granica DUP-a

SMERNICE ZA SPROVODENJE

PLANSKOG DOKUMENTA

R.1:1000 :

invs ity “‘ Opitina

Obeadnad
£

/-snupsnm OPSTIME ULCIN
COLUKA © DONOSENIU

DETALMOG URBANSTICKOG PLANA ZA LOKALITET |
BR. 02-12716-10 OD 27.04 2018,

Izrada planske

dokumentacis

Ddgavami planar ZORICA SRETENOVIC, dipking.arh
) Pradajodik LORO MRERIE

Shilpdine Opsting Ui

Sekirataijat 2a cdrbv rarva ALEKSANDAR DABOVIE




"DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br5.hidrotehnika

5.8

Savjetnik I za anizam!
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad
R [

A e .,
2 A\ V.D. Sekretar-a

>/ Mghmed Mila spec.sci.arh.
3 3 i
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
ZA LOKALITET "KODRE 1"
U ULCINJU

PLAN

o

L

LEGENDA

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE
e posiojeci vodovod
——  vodovod kofi se ukida
esseses  planirani vodovod

FEKALNA KANALIZACLIA

tojeca fekalna kanalizaci)
fekalna k li

-mcm—  smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIIA

— smer odvodenja

I | granica DUP-a

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE
R 1:1000 list br

s b 3 Cpitina Uiciny

Obradivat: ulxa‘.’s L:'.w
M amat
g

SKUPETINA OPETINE ULCING

COLUKA O DONDAE

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA ZA LOKALITET *KggiR
BR. 02-127/16-10 00 77 04 2018

lzrada planshe
dokumentacifa:

Cidgovorni plarm

Pradsjadrib
Sxuptting Cpbtine Uk

/4

Sektrelariat za edris| mave] ALEKSANDAR DARCHA




" DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.6 elektrotehnika

: - — . G (Al e e PP
Savjetnik I za urbapiz ¢\ g V.D.Sekretar-a,
Mehmet Tafica,/dipl.irig. < 7 [ehmed Mila spec.sci.arh.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
ZA LOKALITET "KODRE 1"
U ULCINJU

PLAN

o

e

LEGENDA:

] Pustajeda trafostanica
Postojeti elekirovod 110KV
Postojedi elekirovod 35KV koji se ukida

Planirana trafostanica
------- Planirani elektrovod 10KV
Planirani elek d 35KV
Planirani elek 1 110KV

R | granica DUP-a

PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE
R 1:1000

-
I L

Cbeadivad A R
V.

f SKUPSTINA OPETINE ULCIN.
ODLUKA O DONGEENIU

DETALINOG URBANISTIEKOG PLANA ZA L

BR02-127/16-10 0D 2704 2016

i planska
difmmentacis

Ddgovoeni panar

Pradspdrsh
Eimriona Bipiting Uicin 1ORO AR

n
=
.
E
g
i
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DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.7 telekonomikacija

T
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o - L AN b
Y % - V.D. Sekretar-a, ]
& ehmed Mila spec.sci.arh. :
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~ Savjetnik I za{lr};;%gﬂ
Mehmet Tafica,/dipl.ing.grad.




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
ZA LOKALITET "KODRE 1"
U ULCINJU

PLAN
& \
LEGENDA
Flanirano TK okno
Planirani TK padzemni vod
iy

- granica DUP-a

PLAN TEI_.,EEQ MUNIKACIONE
INFRASTRL RE

R.1:1000

— ) V/
/_e":neau.e ]

SKUPSTINA OPSTINE I.ILCINJ

LKA O DOROSENS
ETALJNOG URSANBTIE.KDE PLANA ZA o Pl
BFL 02-12716-10 0D 27.04 2096

Izrada planshe

dokumentacin:

Odgovarni planes. ZORICA SRETENOVIC, dipling sk
FPros Inik. LORO MREKS

Blupiting Opsting Uicry

Sakin za odrdwi razva) ALEKSANDAR DABOVIE
] inﬁa-.mmnm




DUP za lokalitet "Kodre 1"
Karta br.08 Zelenilo

Savjetnik I za urba gZﬁ"’l’ e Vomd m V.D.Sekretar-a,
e

Mehmet Tafica, d_jp] grad hmed Mlla spec.sci.arh.




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
ZA LOKALITET "KODRE 1"
U ULCINJU

PLAN

LEGENDA;

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE
Zelenilo uz sacbracajnice
Lineamo zelenilo {drvored)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANIGENE NAMENE

Zelenilo indivi ih stambanih

Zelenilo stambenin objekata i biokova
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE

Zelenilo infrastrukture
SUMSKE POVRSINE

Zastitne Sume
POLJOPRIVREDNE POVRSINE
Drugo poljoprivredne zemiiste

POVRSINSKE VODE (regulisani potok)
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
Drumski saobradaj

Zona zadtite dalekovoda

[ e Javni parking i garaza

granica DUP-a

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA
R _1:1000 4

Investitor

A sKUPETINA OPE

NO?NE ULCINJ
I CDLUKA O DO ENJU.

DETALINGG URBANISTIEKDG PLANA ZA LOKALITET |
» / BR.02.12718-10 00 27 042018

Cdgavorni plarser ZORICA SRETENCVIL, dipling arh

Pracsmdnis ORD NREKK
Shupdting Cgdtine Uking v




CRNA GORA

MALI | ZI

OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT

Sekretarijat za komunalne djelatnosti 0 J
i zastitu ambijenta

Sekretariati pér veprimtari komunale

S’J;?J:"c?é“‘_""%zx.ﬁ”.?ﬁ‘_._,__.
0

Ulcinj — Ulgin 07.09 18.g.-v.

Sekretarijat za komunalne djelatmnosti i zastitu Zivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, za investitora Dodié N.
Fadila - Ulcinj, za izdavanje saobraéajne saglasnosti za , a na osnovu &l. 62 i 80 Zakona
0 uredenju prostora | izgradniji objekata ("Sl. list CG* br.

51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), &lana 16 Zakona o putevima ("SI.
list RCG" br. 42/04 i "Sl.list CG" br.21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11 i 40/11) i ¢lana 18.
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), donosi,

RJESENJE

Izdaje se Saobraéajna saglasnost za Dodié N. Fadilu iz Ulcinja, za izgradnju
objekta mjeSovite namjene, za situaciono rjesenje saobracajnice na urb. parc. broj 300,

na djelovima kat. parcela br. 5758, 2760 i 7501/1 KO Ulcinj, u zahvatu DUP-a za lokalitet
Kodre 1 u Opétini Ulcin,.

Na osnovu Zakona o putevima i situacionog riesenja iz Glavnog projekta, karta
saobracaja utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za priklu€enje predvidenog objekta na
saobracajnicu u okviru lokacije.

Obrazlozenje
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj na ime investitora Dodi¢ N. Fadil -
Ulcinj, obratio se ovom organu sa zahtievom broj 06-449/18 od 06.09.2018 godine, za

izdavanje saobradajne saglasnosti za pristup djelovima kat. parcela br.5758, 2760 |
7501/1 KO Ulcinj, ("Sl. list CG — opstinski propisi” br. 31/16).

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Glavni projekat u zasticenij digitalnoj formi.

Situaciono rjesenje saobracajnice u okviru lokacije, dato je na nacin da se jasno vide
da su predvidene saobracajnice u skladu sa propisanim urbanistickim uslovima.

Na osnovu naprijed izloZzenog, a na osnowu citiranih propisa, rijeseno je u skraéenom
postupku kao u dispozitivu rieSenja

, Shodno ¢&lanu 106. Zakona o upravnom postupku.

ETAR,

Dostavljeno:

1x Dodi¢ N. Fadil, Kodre - Ulcinj

1x Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj,
1x U spise, ..
Ixarhivi 33

J
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108556 TSAATO

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ
Broj:  108-956-7568/2018

Datum: 05.09.2018
KO: ULCINJ

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SL. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIJE I ODRZIVI RAZVOJ BR 956.
1259/18 OD 03 09 2018 GOD, ULCINJ, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5888 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan 2 Potes ili Natin koriSéenja Bon. g 2 .,
Broj Podbroj ,odfe | Skica |Datum upisa| i kéni broj Osnov sticanja klasa | PoviSina m%  Pprihod
5759 25 04/04/2018 [TOTOSI Dvoriste 223 0.00
170 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
5759 1 25 04/04/2018 [TOTOSI Poroditna stambena zgrada 112 0.00
170 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
335 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava |
1805964223019 DODIC NEZIR FADIL Svojina vl
ZOGANJE  Zoganj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nadin koriSéenja PD Os
Broj Podbroj Broj Osnov stimf:j?a Godina  |Spratnost/ Sprat Viasnik ili ;o‘é?l::aprava
zgrade Sobnost i i Povriina :
izgradnje Adresa, Mjesto
5759 1 | Porodi¢na stambena zgrada p [Sveiina 11
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA i 113 [PORNCBEZM FADIL 1805964223019
ZOGANJE  Zoganj
Podaci o teretima i ogranitenjima
il Broj Redni . " Datum upisa "
Broj P"dh“’i' zgra-lle PD | Natin kori§éenja Vrijeme “l:)im Opis prava
19/11/2001
5759 1 1 Porodiéna stambena zgrada Moot S s i
0:0
142

Datum i vrileme $tampe 05.09.2018. 09:58:46



Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

N
A
L

M:T Capri¢i D7evdet /

Datum i vrijeme stampe 05.09.2018. 09:58:46 212



UPRAVA ZA NE
PODRUCNA JEDINICA: ULCI
Broj: 956-1-259-18
Datum: 05.09.2018.

7

Katastars}
_'_.__Jh—._
ij_li_sta‘g@___ okretnosti!

Broj pldnaji_‘%fﬂ—_
Parcela: 5759

SKICA PARCELA

Razmijera 1: 1000

75017

46836

5769°37




= =

956-1-259-18

*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE **¥*

PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

KO: ULCINJ, R 1:1000

Po zahjevu broj: 956-1-259-18, od: 05.09.2018. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka
ofitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 05.09.2018 10:03

Parcela: 5759 (P=305)

44858
44861
45063
45064
45065
45263
45527
45528
45533
45534
45535
46896
46924
46925
46926
46931
46932
46941
46957

Frontovi:

od do duzina(m)
45063-46896 23.92
46896-45533 6.00
45533-45534 12.01
45534-46925 0.57
46925-46924 1.40
46924-45535 0.69
45535-45528 3.09
45528-45527 1.60
45527-44861 8.70
44861-44858 1.13
44858-45065 1.28
45065-46931 4.53
46931-46941 3.90
46941-46932 1.80
46932-46926 3.47
46926-45263 5.57
45263-45064 8.56
45064-46957 4.49
46957-45063 0.55

zgrada: LN:-1, Parcela: 5759, Porodi¢na stambena zgrada, zgrada: 1, P= 112 m2
0

45534
46925
46924
45535

6602301.21
6602302.14
6602278.02
6602281.75
6602300.12
6602287.14
6602308.95
6602307.92
6602297.29
6602305.03
6602305.93
6602293.43
6602306.42
6602305.43
6602290.65
6602297.37
6602293.19
6602294.51
6602278.44

4643435.00
4643434.35
4643430.72
4643427 .33
4643435.68
4643433.98
4643439.77
4643440.99
4643453.61
4643444.43
4643443.36
4643449.02
4643443 .85
4643444 .84
4643438.31
4643432.08
4643435.95
4643434.73
4643430.36

6602297 .24 4643450.91
6602304.42 4643443.82
6602305.03 4643444 .43
6602305.43 4643444.84
6602306.42 4643443.85
6602305.93 4643443.36

Page 1

katastarskih parcela

.10
.00
.90

OO0 O0O0OO0OO0OO0OO0O0O0OWWPILIW
o
o

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00




46923
44037

Frontovi:

od do duzina(m)
45534-46925 0.57
46925-46924 1.40
46924-45535 0.69
46923-44037 3.69

radio:

6602300.97
6602299.98
6602297.39
6602290.21

956-1-259-18
4643438.34
4643439.33
4643436.70
4643443.79

Page 2




REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
Uprava za nekretnine

Podrucna jedinica ULCINJ
Katastarska opstina ULCINJ

Skica katastarske parcele broj 5759 R = 1:500

643
400
)]

00€
209




Rbr Broj Y X
2 B060017.. $602293.974 J!sﬂ:'.?.me | ||

2 B060017.. $602309.163 $643439.518 i 0.00 I| null

k- 2 8179 |6602278.02 |4643430.72 } - {3.00I 3

4 2| 12217 |6602301.21 |4643435.00 0.00 | null

K 2 B060017.. 6602293.123 4643436.709 1.00 .

6| 15 94 22 2 9251 |6602293.43 |4643449.02 0.00 <

7 15 94 22 2 BO60017.. $602292.276 4643437.45 1.00 09

8] 15 94 22 2 10828 |6602306.42 |4643443.85 0.00 -

o 9 15 94 22 2 10946 |6602281.75 |4643427.33 0.00 -

10 15 94 22 2 B060017.. 6602294.828 4643436.701 1.00 -

11 15 94 22 2 16613 |6602300.97 |4643438.34 0.00 null

12 15 94 22 2 B060017.. 6602282.636 #643426.521 0.00 null

13 15 94 22 2 13876 | 6602297.29 | 4643453.61 0.00 -

14 15 94 22 2 9221 | 6602287.14 | 4643433.98 0.00 null

15 15 94 22 2 [B060017.. §602291.797 4643436.946 1.00 10

| 16 15 94 22 2 | 13012 |6602290.65 | 4643438.31 0.00 | null

’: 17 15 94 22 2 13798 |6602304.42 |4643443.82 0.00 null

'| 18 15 94 22 2 B060017.. 6602299.823 4643431.902 1.00 -

T 19 15 94 22 2 | 14289 |6602305.43 |4643444.84 0.00 -

20 15 94 22 2 13672 |6602290.21 |4643443.79 0.00 null

21 15 94 22 2 12878 | 6602297.39 |4643436.70 0.00 -

| 22 15 94 22 2 B0B0017.. §602297.428 4643434.178 1.00 -

‘ 23 15 94 22 2 8940 |6602302.14 | 4643434.35 0.00 null

‘ 24 15 94 22 2 14689 | 6602297.24 |4643450.91 0.00 null

’7 25 15 94 22 2 16163 | 6602308.95 |4643439.77 0.00 -

‘7 26 15 94 22 2 14742 | 6602299.98 |4643439.33 0.00 -

( 27 15 94 22 2 10214 |6602305.93 |4643443.36 0.00 -

lﬁ 28 15 94 22 2 15151 | 6602305.03 |4643444.43 0.00 -

‘ 29 15 94 22 7] 12280 | 6602300.12 |4643435.68 0.00 null
E 30 15 94 22 2 9968 | 6602278.44 | 4643430.36 0.00 - _[




