Nacrt

Na osnovu ¢lana 239 stav 4 Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj

64/17), ¢lana 38 tacka 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list CG*, br. 2/18) i ¢lana 42, stav 1.

tacka 2. Statuta opstine Ulcinj ("Sl. list CG - opstinski propisi”, br 5/07 9/09 i 16/11), uz prethodnu

saglasnost Vlade Crne Gore br. od 2018, Skupstina opstine Ulcinj na sjednici odrzanoj
2018 godine, donijela je

ODLUKU
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

| OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista.

Clan 2
(1) Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu: komunalno
opremanje gradevinskog zemljidta) vrsi se u skladu sa Programom uredenja prostora.
(2) Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista placa se naknada.

Il USLOVI | VISINA NAKNADE

Clan 3
(1) Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada) plaéa
investitor.

(2) Naknada se obracunava po m2 neto povrine objekta i po m?2 otvorenog prostora na parceli
namjenjenog za obavljanje djelatnosti na osnovu revidovanog glavnog projekta i izvjeStaja o reviziji.

(3) Obracun povrSina objekta vrSi se prema propisu kojim je ureden nacin obraCuna povrsine i
zapremine objekata tokom izrade tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata.

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od:
- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
- prosjecnih troSkova komunalnog opremanja i
- ucesca investitora u komunalnom opremanju.

Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa grafi¢kim prilogom
koji je sastavni dio ove odluke, i to:

PRVA A. ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:
- UrbanistiCki projekat "Pristan",

- Urbanisticki projekat za lokalitet hotela ,Galeb",
- Urbanisticki projekat za lokalitet hotela ,Mediteran",

- Detaljni urbanisti¢ki plan za hotele i vile visoke kategorije u PinjeSu“ (izmedu vila hotela “Galeb” i
vila hotela “Albatros),

- Drzavna studija lokacije "Stari - Grad Ulcinj" - Sektor 63 — Ulcinj,
- Urbanisticki projekat "Stari grad" u Ulcinju.

- Drzavna studija lokacije "Rt Peran — Port Milena" — turisti¢ki kompleks — dio Sektora 66,



Drzavna studija lokacije "Dio sektora 66 - modul I" — Velika plaza
Drzavna studija lokacije "Dio sektora 66 - moduli IV i V" — Velika plaza.
Eko naselje i rizorti “Ada Bojana”

TuristiCko naselje Rt “Stari Ulcinj”

PRVA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

Prvi red objekata, odnosno urbanisticke parcele sa detaljne razrade planskih dokumenata

ID - DUP-a "Ulcinj- Grad" uz saobracajnice i to: ulica “Ali Riza Ul¢inaku”, Bulevar “Derd Kastrioti
Skenderbeg” Bulevar “Sami FraSeri”, ulica “Simon Filipaj” (magistralni put Ulcinj — Bar od stare do
nove bezinske stanice)ulica "Majka Tereza", bulevar "Teuta" i ulica “Turizma”;

ID DUP-a "Ulcinj- Grad" u djelu saobraéajnica i to ulica "Majka Tereza" u zahvatu od Doma Zdravlja
"Bogdan VujoSevi¢" do bulvara "Teuta",

Drzavna studija lokacije “Rt Perane — Port Milena” — sektor 65;

Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-grad® za lokalitet “Pristan”

Lokalna studija lokacije "Kru€e 1" u Ulcinju,

Detaljni urbanisti¢ki plan za lokalitet “Pinje§ — Borova Suma”.

DRUGA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

ID DUP-a ,Ulcinj- Grad"- za lokalitet "TotoSi"

Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-grad" za lokalitet "Pinie$ 1"

Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-grad” za lokalitet "Pinie$ 2"

Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-grad" za lokalitet "Meterizi 1"

Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-grad" za lokalitet "Meterizi 2"

Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-grad” za lokalitet "Meraja 1"

Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-grad” za lokalitet “Meraja 2

Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-grad za lokalitet ,Nova Mahala — Bijela Gora”,
LSL ,Liman II" u Ulcinju,

Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-grad“ na katastarskoj parceli broj 6502/1 u PinjeSu.
Detaljni urbanisti¢ki plan ,Ulcinjsko polje",

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinjsko polje" u okviru urbanistickih parcela
br.47, 48, 49 i planirane saobrac¢ajnice (bulevara) u Ulcinju,

LSL ,Oliva park" na lokalitetu Liman u Ulcinju,

Izmjena i dopuna za odredene urbanistiCke i katastarske parcele u zahvatu - Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plan ,Ulcinj-grad“ za lokalitet ,Meraja 1 u Ulcinju



Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinjsko polje“ u okviru Zone podzone 7 i 9 za
urbanisticke parcele broj 50, 51 ,59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,67, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14
bulevara od raskrsnice kod JP Vodovod i kanalizacija do novog mosta ,Teuta“ i u okviru Zone B
podzone 3 za urbanisti¢ke parcele broj 9, 10, 11 i 12 u Ulcinju,

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj-grad“ za lokalitet ,Liman 1 u Ulcinju

Izmjena i dopuna za odredene urbanistiCke i katastarske parcele u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ulcinj - Grad" za lokalitet ,,Pinje$ 1" u Ulcinju

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet ,Ulcinjsko polje" u okviru urbanisti¢kih
parcela br. 8, 8a, 9, 10, 22, 39 i saobracajnice Nova 8 u Ulcinju

Dio DUP-a “Kodre 1” —zahvat izmedu ulica “Majka Tereza” i “Simon Filipaj” (kontakt zona sa DUP-
om “TotoSi” i DUP-om “Ulcinjsko polje”).

Lokalna studija lokacije “Gorniji $toj” — prva faza u Ulcinju,
Lokalna studija lokacije "Donji $toj" u Ulcinju

UrbanistiCki projekat “Novi centar Ulcinja” u Ulcinju,

Lokalne studija lokacije "Barbana" u Ulcinju,

Izrada Lokalne Studije lokacije turisti¢ki kompleks visoke kategorije na lokalitetu ,Basbuluk”,
Detaljni urbanisticki plan za lokalitet “Pinjes 3”,

Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-grad za lokalitet ,Djerane 17,
Detaljni urbanisti¢ki plan za lokalitet “Djerane 27,

Vjerski turizam “Doniji Stoj” u Ulcinju,

Detaljni urbanisti¢ki plan za lokalitet "Liman 2" u Ulcinju,
Lokalna studija lokacije “TuristiCki kompleks Mavrijan” u Ulcinju.
TRECA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-grad" za lokalitet "Meterizi 3"
LSL za eco-seosko turisti¢ki centar na lokalitetu Sas,

Detaljni urbanisticki plan za lokalitet “Kodre 1” u Ulcinju

Izrada Lokalne Studije lokacije za turistiCko - stambeno naselje na lokalitetu ,Kruce"
Lokalna studija lokacije "KruCe - seoski turizam" u Ulcinju

Lokalna studija lokacije za naselje ,Vladimir® — Ulcin;j,

CETVRTA ZONA

Obuhvata prostor koji zahvata:

LSL ,Zoganje"



- LSL- za turisticki kompleks visoke kategorije na lokalitetu Briska Gora,

- LSL- za Golf teren sa 18 rupa sa smjestajnim kapacitetima na lokalitetu ,Briska Gora 2",
- Detaljni urbanisticki plan "Ulcinjsko polje 2",

- Lokalna studija lokacije servisno - skladiSna zona "Vladimirske Krute",

- Eko naselje rizort “Zoganje”, “Kruge”, “Basbuljuk’, “Sas” i “Briska gora”,

LI T] LT3

- Etno sela “Mozura”, “Pistula”, “Sveti Dorde”, “Sas”, “Bratica” i “Darza”.

PETA ZONA
- Obuhvata prostor koji zahvata pojas prve linije parcela pored magistralnih i regionalnih puteva na
teritoriji opstine Ulcinj izvan zahvata prve druge, trece i Cetvrte zone.

- SESTA ZONA

- Obuhvata sva ostala seoska naselja i zemljiSte na podrucju Prostornog urbanistickog plana Opstine
Ulcinj.
Clan 6

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po zonama, na
osnovu pripadajucih vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu trzisnog
kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom polozaju i udaljenosti od
gradskog centra, pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredenu

namjenu i to:
PRVA A. ZONA................... 1,50
PRVAZONA .....cccoovven. 1,00
DRUGA ZONA .......co.o..... 0,80
TRECA ZONA .......ccco........ 0,60
CETVRTA ZONA ............... 0,40
PETA ZONA ........c....... 0,30
SESTA ZONA .......c........ 0,00

Clan7
Prosjecni troSkovi komunalnog opremanja procijenjeni na osnovu planskih

pokazatelja na nivou svih zona iznose 60,00€ po m?.

Clan 8

Iznos naknade po m? neto povrSine objekta odnosno otvorenog prostora na

parceli projektovanoj za obavljanje djelatnosti obraCunava se kao proizvod
prosjecnih troSkova komunalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i
iznosi:

ZONA IA | I Il \Y Vv Vi
Iznos | 90,00 60,00 48,00 36,00 24,00 18,00 0,0
(€/m2)

Il NACIN, ROKOVI | POSTUPAK PLACANjA NAKNADE

Clan 9
Visinu, nacin, rokove placanja i sredstva obezbjedenja pla¢anja naknade utvrduje rjeSenjem organ
lokalne uprave nadlezan za poslove komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta (u daljem tekstu: nadlezni
organ) u roku od 30 dana od dana podno$enja zahtjeva od strane investitora.

Clan 10
(1) Investitor je duzan da zahtjev za utvrdivanje naknade podnese nadleznom organu najkasnije 30
dana prije podnoSenja prijave gradenja.



(2) Uz zahtjev iz stava 1 ovog €lana, investitor dostavlja i izjavu revidenta sa potrebnim podacima za
obrac¢un naknade za komunalno opremanje, u skladu sa ovom odlukom.

(3) Nakon upisa objekta u katastar nepokretnosti, nadlezni organ moze u postupku revizije rieSenja iz
¢lana 9 ove odluke utvrdi konacni iznos naknade, u skladu sa zakonom.

(4) Obrazac zahtjeva iz stava 1 ovog ¢lana utvrduje nadlezni organ i objavljuje na sajtu Opstine.

Clan 11
(1) Naknada se uplac¢uje u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjeseénim ratama, na posebni uplatni
racun budzeta Opstine.

(2) Jednokratno pla¢anje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od sedam
dana od dana donoSenja rjeSenja, u kom slu€aju investitor ima pravo na umanjenje za 15% od obradunate
vrijednosti naknade.

(3) Investitor moze naknadu platiti u jednakim mjese¢nim ratama, i to:

- za porodi¢ne stambene zgrade do 200m? ukupne neto povrsine na period od ...... 10 godina;
- za objekte do 500 m? ukupne neto povrsine na period 0d ..........c..cceueeeeeeieeeeeeeenne. 5 godina;
- za ostale objekte Na Period Od ...........uiiiiiiiii 3 godine.

(4) Ukoliko se investitor odluci za pla¢anje naknade u skladu sa stavom 4 ovog ¢lana, prva rata se
utvrduje u visini od 20% od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se utvrduje u jednakim
mjesecCnim ratama.

(5) Ako se investitor u postupku donoSenja rjeSenja ne opredjeli za nacin pla¢anja naknade,
plac¢anje naknade se utvrduje u jednokratnom iznosu.

(6) U slucaju pla¢anje naknade na rate, investitor ima pravo da u bilo kom trenutku zahtjeva da
preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, u kom slu€aju ostvaruje pravo na umanjenje
preostalog iznosa od 15%.

Za ostale investitore, Cija ukupna obaveza naknade za komunalno opremanje prelazi iznos od
100.000,00 € odlozeno plac¢anje moze se utvrditi najduze na rok od tri godine, s tim $to se prilikom
donosenja rjeSenja placa 40% od ukupne obaveze, a ostatak u jednakim mjesecnim ili polugodiSnjim
ratama, sa pripadaju¢om kamatom, koju obracunavaju poslovne banke na oro¢ena sredstva (depozite) do
godinu dana.

Clan 12
(1) Kod pla¢anja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuc¢a
sredstva obezbjedenja placanja.
(2) 1znos mjesecne rate uvecava se za iznos redovne kamate koju pla¢a domicilna banka na
oroCena sredstva do godinu dana.
(3) U slu€aju da investitor zakasni sa placanjem naknade, obraCunava se zatezna kamata u skladu sa
zakonom.
(4) Kao uslov za utvrdivanje pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi sredstva
obezbjedenja placanja i dostavi dokaz o tome, i to:
- za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na
utvrdenii iznos naknade, u skladu sa vazecCim zakonskim propisima, bankarsku revolving garanciju
"bez prigovora" naplativu "na prvi poziv" u vrijednosti od 12 mjesecnih rata utvrdene naknade,
fiducijarni ugovor o prenosu prava svojina na drugoj nepokretnosti, odnosno upis zaloZznog prava -
hipoteke.

- za dio duga koji nije obezbijeden bankarskom revloving garancijom, investitor je duZan da
obezbijedi hipoteku na nepokretnosti Cija vrijednost mora biti za 50% veca od vrijednosti preostalog
duga. Upis fiducijarnog ugovora o prenosu prava svojine i hipoteke radi obezbjedenja isplate duga
moze se vrsiti samo na nepokretnosti po izboru povjerioca, Cija vrijednost mora biti za 50% vecéa od
vrijednosti preostalog duga. 1zuzetno predmet upisa zaloznog prava - hipoteke moze biti i zemljiSte
na kojem se gradi i na budu¢em objektu koji treba da se gradi (ekstenzivnost);



- za fiziCka lica — investitor je duzan da obezbijedi hipoteku | (prvog) reda na nepokretnosti Cija
vrijednost mora biti za 50% veca od vrijednosti preostalog duga.

(5) Kod obezbjedenja pla¢anja hipotekom, investitor je duzan da uz dokaz o upisu hipoteke u katastar
nepokretnosti, dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane ovlaS¢enog procjenitelja, na kojoj je
uspostavljena hipoteka.

(6) Predmet hipoteke mozZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ogranienja i
to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisti¢ka parcela, a izuzetno, ukoliko Opétina Ulcinj ima interesa i
katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opSteg interesa koji sluze komunalnom
opremanju.

(7) Na ponudenu nepokretnost investitora na koju ¢e biti uspostavljena hipoteka, prethodnu
saglasnost daje organ lokalne uprave nadleZan za zastitu imovine op[ine Ulcin;.

(8) Ukoliko investitor zakasni sa placanjem duze od tri mjeseca, smatraée se dospjelim cjelokupni
iznos duga - sve neisplaéene rate, pa ¢e Opstina aktivirati sva sredstva obezbjedenja.

Clan 13
(1) Ako se vrsi rekonstrukcija objekta odnosno rusenje legalno izgradenog objekta, radi izgradnje novog
u postojec¢im gabaritima, kojom se ne dobija novoizgradena povrsina, a ne zahtijeva se dodatno komunalno
opremanje lokacije, naknada se ne placa.

Odredba stava 1 ovog €lana ne primjenjuje se na objekte koji nijesu izgradeni u skladu sa zakonom
(nelegalni), osim objekata koji su izgradeni u periodu kada za njihovu izgradnju nije bilo potrebno izdavanje
gradevinske dozvole, za lokalitet na kojem je izgraden objekat, za koje se pribavlja dokaz Uprave za
nekretnine sa podacima o povrsini objekta.

(1) Ukoliko se vrsi rekonstrukcija u smislu dogradnje i nadgradnje objekata, odnosno ru$enje radi nove
izgradnje novog objekta u ve¢im gabaritima, za razliku u povrsini investitor placa naknadu u skladu
sa ovom odlukom.

(2) U slucaju da je povrSina objekta iz stava 1 ovog €lana koji se rusi ve¢a od povrSine objekta koji se
gradi, investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.
(5) U slu¢ajevima iz stava 1 ovog ¢lana Opstina nema obavezu opremanja lokacije investitora.

Clan 14
(1) I1znos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se:

- za objekte ¢iji je investitor Opstina, ili

privredno drustvo Ciji je osniva OpsStina, Za .. ....cccccvveeeiiiiiiiieee e 100%;

- otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti za ............ 50%;
- objekte projektovane za proizvodnju servise, preradu i skladidtenje —za ............... 70%,
- objekte na zemljiStu u svojini Opstine u biznis zoni-za ..o 100%,
- za pretvaranje zajednickih djelova stambene zgrade u stambeni prostor, za .......... 50%;
- za rekonstrukciju sa pretvaranjem pomoc¢nog prostora u poslovni prostor, za......... 50%;
- za samostalni objekat nadzemne garaze i nadzemnu garazu u objektu, za ............ 80%;
- za samostalni objekat podzemne garaze, za ...........ccccceeeei i 50%;
- za podzemne etaze VISOKOGradnj€ Za ..........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 50%;
- za vjerske objekte sa prateCim sadrzajem, za ............cccooiiiiiiii 90%,

pri ¢emu Opstina ima obavezu pripreme za komunalno opremanje i komunalnog
opremanja najviSe do iznosa uplacene naknade,

- apart hoteli, kondo hotelii garnihoteli, za ... 50%,
- zaizgradnju - obnovu objekata na starim temeljima i rekonstrukciju objekta koji
se nalaze u kulturno - istorijskoj cjelini Starog grada Ulcinjaza ........................ 80%,

- za objekte na kojima su ugradeni solarni paneli u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada se umanjuje za iznos naknade za komunalno opremanje po m?neto



povrsine u zoni u kojoj se gradi objekat za 1m? ugradenog panela a najvise do 50% obracunate
naknade (povrsine objekta);

(2) Za umanjenje iznosa naknade iz stava 1 ovog Clana, investitor je duzan da dostavi izjavu
revidenta o ispunjenosti uslova o pla¢anju naknade o umanjenom iznosu, u skladu sa zakonom.

(3) U slu€aju iz stava 1 alineja 2 ovog €lana, investitor je duzan da u roku od Sest mjeseci od
konacnog izvjesStaja struénog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole dostavi od
nadleznog drzavnog organa odgovaraju¢i akt (odobrenje, saglasnost, prijavu i dr.) sa
preciziranjem djelatnosti koja se u predmetnom objektu obavlja.

(4) U sluCaju iz stava 1 alineja 9 ovog ¢&lana, investitor je duzan da u roku od 30 dana od dana
utvrdivanja kategorizacije objekta, dostavi od nadleznog drZzavnog organa odgovarajuéi akt o kategorizaciji
objekta.

(5) U slu€aju iz stava 1 alineja 11 ovog ¢lana, investitor je duZan da u roku od 30 dana od kona&nog
izvijeStaja stru¢nog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole dostavi konacéni izvjestaj
struénog nadzora.

(6) Ako investitor u navedenom roku ne dostavi odgovarajuci akt sa preciziranjem djelatnosti, ili ako
iz akta proizilazi da investitor, vlasnik objekta, buduéi vlasnik ili zakupac objekta ne obavlja djelatnost na
osnovu koje je ostvareno umanjenje naknade, obavezan je da u narednom roku od 30 dana plati ukupni
obracunati iznos naknade.

(7) Opéstina ima mogucnost da u svakom trenutku preko posebne komisije koju obrazuje Predsjednik
opstine, izvrsi provjeru ispunjenosti uslova po osnovu kojih je izvr§eno umanjenje naknade.

(8) Opstina nema obavezu da obezbjedi uredivanje gradevinskog zemljiSta za objekte koji su shodno
Zakonu kojim se ureduje oblast izgradnje objekata ili ovom Odlukom oslobodeni pla¢anja naknade.

(9) Naknada moze predstavljati u¢eS¢e Opstine u javno-privatnom partnerstvu.

Clan 15
Za stambeni prostor kojim investitor rjeSava stambeno pitanje (objekat osnovnog stanovanja),
povrSine do 200m?, naknada se umanjuje za 50%.
Za stambeni prostor preko 200 m? naknada se ne umanijuje.

Da bi investitor ostvario pravo iz stava 1 ovog €lana, duzan je priloziti:

- dokaz da ima stalno prebivaliSte na podru¢ju Opstine Ulcin;,

- dokaz da investitor, kao i njegov brac¢ni drug i ¢lanovi njegovog porodichog domacinstva nemaju
drugi stambeni objekat, kucu ili stan na teritoriji Crne Gore, izdat od strane nadleznog organa,

- dokaz da je investitor punoljetan.

Clan 16
Na rjeSenje o utvrdivanju naknade za komunalno opremanje moze se izjaviti zalba organu drzavne
uprave nadleznom za poslove planiranja i izgradnje — Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma.

Clan 17
(1) Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moZze izvrSiti investitor Cija lokacija se komunalno
oprema pod sledeéim uslovima:

- da se opremanje izvrSi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, na osnovu
revidovanog glavnog projekta objekta odnosno uredaja komunalne infrastrukture pribavljenog od
strane investitora ili nadleznog organa lokalne uprave, u skladu sa zakonom;

- da je nadlezni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na
komunalnom opremanju, odnosno donio rjeSenje o eksproprijaciji nepokretnosti ili zakljucio
sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika nepokretnosti;

- da organ lokalne uprave nadlezan za poslove realizacije razvojnih programa Opstine odobri cijene
izrade i revizije tehniCke dokumentacije, da saglasnost na predmijer i predracun radova komunalnog
opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti ve¢e od prosjecnih cijena iz poslednja tri tendera
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koje je sprovela Opstina i po istim zakljucila ugovor za istu ili sli€nu vrstu i koli¢inu radova, odnosno
usluga;

- da stru¢ni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture imenuje Predsjednik
opStine, u skladu sa zakonom.

(4) Medusobna prava i obaveze iz stava 1 ovog ¢lana izmedu Opstine i investitora ureduju se
ugovorom.
(5) Predsjednik zaklju€uje ugovor iz stava 2 ovog ¢lana u ime Opstine Ulcin,j.

Clan 18
Rokovi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, koje realizuje lokalna samouprava, ugovaraju se
na sljedeci nacin:

- 3 (tri) godine od pla¢anja cjelokupnog iznosa naknade pod uslovom da su rijeSeni imovinsko pravni
odnosi,

- U skladu sa Programom uredenja prostora, ukoliko su troSkovi opremanja lokacije po planskom
dokumentu, procijenjeni veéi od ukupne naknade obracunate po ¢lanu 8 ove Odluke.

IV NADZOR

Clan 19
(1) Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSi nadlezni organ lokalne uprave odreden Odlukom o
organizaciji i na€inu rada organa lokalne uprave.
(2) Za utvrdivanje ispunjenosti uslova za umanjenje naknade Predsjednik opstine moze formirati
posebnu komisiju.

PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 20.

Skupstina Opstine Ulcinj, na prijedlog Predsjednika opstine izuzetno, u interesu razvoja Opstine i u drugim
opravdanim slu¢ajevima moZze donijeti posebnu odluku kojom djelimi¢no ili potpuno oslobada investitora od
placanja naknade za izgradnju objekata drustvenog standarda Skole, fakulteti, dje¢je ustanove, bolnice,
zdravstvene stanice, objekte kulture, i sportske objekte.

Clan 21.
Za objekte koji su uklopljeni u planski dokumenat naknada se umanjuje za povrsinu za koju je ranije
pla¢ena naknada.
U slucaju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja gradevinskog zemljita nadlezan je Sud.

Clan 22
(1) Postupci zapoCeti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zaklju¢en ugovor,
okoncace se po odredbama ove odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.

(2) Zapocetim postupkom iz stava 1 ovog ¢lana smatra se podno$enje zahtjeva od strane investitora
nadleZznom organu lokalne uprave za obracun naknade za komunalno opremanje ili podnosenje
zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole.

Clan 23.

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, br. 13/13, 15/13i 2/18).

Clan 24
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore -
opstinski propisi”.

Broj:
Ulcinj 2018. Skupstina Opstine



PREDSJEDNIK

OBRAZLOZENJE
I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje ove odluke sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, broj 64/17), Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list RCG*, br. 42/03,
28/04, 75/05, 13/06 i ,Sluzbeni list CG*, br. 88/09, 03/10, 38/12, 10/14 03/16) i Clana 42, stav 1. tacka 2.
Statuta opstine Ulcinj ("SI. list CG - opstinski propisi", br 5/07 9/09 i 16/11).

Clanom 239 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da do dono$enja plana
generalne regulacije Crne Gore, investitor placa naknadu za komunalno opremanje, odnosno oslobada se
placanja iste u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 51/08,
34/11, 35/13 i 33/14), dok je ¢Elanom 66 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*,
br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) propisano je da uslove, nacin, rokove i postupak placanja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta propisuje jedinica lokalne samouprave, uz prethodnu
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saglasnost Vlade. Nadalje, ¢lanom 239 je propisano da se naknada za komunalne opremanje utvrduje
rieSenjem nadleznog organa lokalne uprave, na koje se moZe izjaviti Zalba Ministarstvu.

U Clanu 45 tac. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi propisano je da skupstina donosi propise i druge opste
akte i utvrduje visinu opstinskih poreza, taksa i naknada.

Clanom 42 Statuta je propisano da skupstina donosi propise i druge opste akte i utvrduje visinu opétinskih
poreza, taksa i naknada.

Saglasno ¢lanu 239 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Vlada Crne Gore je aktom
br. od 2018. dala saglasnost na Predlog Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.

! RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Skupstina Crne Gore je usvojila Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata na sjednici odrzanoj 30.
septembara 2017. godine koji je stupio na snagu 14. oktobra 2017. godine. Ovim zakonom je, izmedu
ostalog, propisano da ¢e se do uvodenja naknade za uredenje i gradske rente, ubirati naknada za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta kao prihod jedinice lokalne samouprave.

11} OBJASNJENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

Poglavlje | - Osnovne odredbe - Clanom 1 utvrdeno je da se ovom odlukom propisuju uslovi, visina,
nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Clanom 2 propisano je da se priprema za komunalno opremanje i komunalno opremanje gradevinskog
zemljidta vrSi u skladu sa Programom uredenja prostora, odnosno Planom komunalnog opremanja, te da
se za ove poslove lokalne samouprave pla¢a naknada.

Poglavlje Il — Uslovi i visina — Clanom 3 utvrdeno je da ivestitor plaéa naknadu za komunalno opremanje

gradevinskog zemljiSta, koja se obraCunava po m?2 neto povrsine objekta i po m?2 otvorenog prostora na
parceli namjenjenog za obavljanje djelatnosti, na osnovu revidovanog glavnog projekta i izvjestaja o reviziji,
te da se obracun povrSina vrsi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata
(,Sl.list CG*, broj 47/13).

Clanom 4 je utvrdeno da visina naknade zavisi od stepena opremljenosti gradevinskog zemljista i
prosjec¢nih troSkova komunalnog opremanja, dok je

Clanom 5 utvrden broj zona, &ije su granice definisane u skladu sa granicama zahvata planskih
dokumenata.

Clanom 6 je utvrdeno da se stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje koeficijentom
opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajuée vrijednost izgradenih objekata i uredaja komunalne
infrastrukture i na osnovu trZiSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna
njenom polozaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim
pogodnostima za odredenu namjenu. Na osnovu navedenih kriterijuma, utvrdeni se Kkoeficijenti
opremljenosti po zonama Glavnog grada/Prijestonice/Opstine.

Clanom 7 iskazani su trokovi komunalnog opremanja prosjeéni troskovi komunalnog opremanja na nivou
svih zona, kao glavni parametar od kojeg zavisi utvdivanje visine naknade.

Clanom 8 propisan je iznos naknade po m? neto povrsine objekta, odnosno otvorenog prostora na parceli
projektovanog za obavljanje djelatnosti, koji se obraCunava kao proizvod prosjecnih troSkova komunalnog
opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama. U pripadajuéoj tabeli dat je prikaz visina naknade po
zonama, sa jedinstvenom vrijednoscu, bez obzira na namjenu objekta.

Poglavlje Il — Naéin, rokovi i postupak plaéanja naknade — Clanom 9 propisano je da ¢e nadlezni
organ za utvrdivanje naknade biti organ lokalne uprave nadlezan za poslove planiranja prostora i izgradnje
objekata, te da se naknada utvrduje rjeSenjem ovog organa u roku od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva od strane investitora.
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Clanom 10 propisano je da zahtjev za utvrdivanje naknade, &iji sadrzaj utvrduje nadlezni organ i koji se
objavljuje na sajtu Opstine, investitor podnosi nadleznom organu najkasnije 30 dana prije podnoSenja
prijave gradenja, kada dostavlja i izjavu revidenta sa potrebnim podacima za obracun naknade za
komunalno opremanje. Ovim ¢&lanom je, takode, predvideno da nadlezni organ moze, nakon upisa objekta
u katastar nepokretnosti, u postupku revizije rjeSenja, utvrditi konacan iznos naknade.

Clanom 11 utvrdeno je da se naknada pla¢a u nov&anom iznosu (jednokratno ili u jednakim ratama) na
posebni uplatni racun budzZeta OpStine, a data je i moguénost pla¢anja naknade kroz izvodenje radova na
komunalnom opremanju gradevinskog zemljista ili ustupanje izgradenog prostora. Za jednokratno placanje
utvrdeno je umanjenje za 15% od obracunate vrijednosti naknade. Ukoliko se, pak, investitor opredijeli za
placanje u jednakim mjesecnim ratama, ovaj ¢lan daje mogucnost da se naknada za objekte sa kojima
investitor rjeSava stambeno pitanje placa na period do 10 godina, za objekte do 500m? ukupne neto
povrSine na period do 5 godina, a za ostale objekte na period do 3 godine. Ako investitor, u slu¢aju placanja
naknade na rate, odlu¢i da u odredenom trenutku preostali iznos plati jednokratno, ima pravo na umanjenje
preostalog iznosa duga po osnovu naknade za 15%. Ako se investitor u postupku donoSenja rieSenja o
utvrdivanju naknade ne opredjeli za nacin placanja naknade, placanje naknade ¢e mu se utvrditi u
jednokratnom iznosu.

Clanom 12 utvrduju se redovna i zatezna kamata, shodno Zakonu o poreskoj administraciji. Pored toga,
utvrduju se i odgovarajuéa sredstva obezbjedenje pla¢anja naknade na rate za pravna lica (neopoziva
bankarska garancija ,bez prigovora“, bankarska revolving garancija ,bez prigovora®, fiducijarni ugovor o
prenosu prava svojine na drugu nepokretnost i hipoteka) i fiziCka lica (hipoteka). Za slu¢aj obezbjedenja
plac¢anja hipotekom, ista se upisuje u katastar samo na nepokretnosti na koje nema tereta i ogranienja u
listu nepokretnosti, pri ¢emu je investitor u obavezi da dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti na koju je
upisana hipoteka izvrSena od strane ovlas¢enog procjenitelja. Sredstva obezbjedenja Ce se aktivira u
slu¢aju kada investitor zadocni sa placanjem duZe od tri mjeseca, kada ¢e se cjelokupni iznos duga
smatrati dospjelim.

Clanom 13 utvrduje se da se naknada ne plac¢a u sluéaju rekonstrukcije objekta odnosno rusenje objekta
radi izgradnje novog u postojeCim gabaritima, kojom se ne stvara nova povrsina i kojim se ne zahtijeva
dodatno komunalno opremanje, a da se naknada umanjuje za slu€aj rekonstrukcije (dogradnja ili
nadgranja) objekta koje ne zahtijeva dodatno komunalno opremanje lokacije, pod uslovom da su objekti
izgradeni u skladu sa zakonom. U oba ova slu¢aja, Opstina nema obavezu komunalnog opremanja lokacije
investitora. Medutim, za povrSine izgradene van postojecih gabarita, utvrdeno je da se naknada pla¢a u
skladu sa odlukom, dok za objekte koji su maniji od postojecih gabarita, investitor nema prava za povracaj
sredstava od naknade.

Clanom 14 propisuju se umanjenja visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
odredene vrste objekata, kao i uslove pod kojima se ova umanjenja ostvaruju. Propisano je, takode, da je
investitor duzan da dostavi izjavu revidenta o ispunjenosti uslova o placanju naknade u umanjenom iznosu.
Osim toga, utvrduje se da ce investitor platiti ukupan iznos obracunate naknade ukoliko ne dostavi dokaze
na osnovu kojih se utvrduju ova umanjenja. Ovim ¢lanom se propisuje da oslobadanje od obaveze pla¢anja
naknade moze predstavljati u¢esSce Opstine u javno privatnom partnerstvu.

Clanom 15 je utvrdeno pravo investitora na Zalbu na rje$enje o utvrdivanju naknade koja se, u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, izjavljuje organu drzavne uprave nadleznom za poslove
planiranja i izgradnje — Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma.

Clanom 16 se utvrduju uslovi pod kojima se omogué¢ava komunalno opremanje gradevinskog zemljista od
strane investitora, u kom slu¢aju se medusobna prava i obaveze Opstine utvrduju posebnim ugovorom.

Poglavlje IV — Nadzor utvrdeno je da nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSi organ nadlezan za
poslove planiranja prostora i organ lokalne odreden Odlukom o organizaciji i nac¢inu rada organa lokalne
uprave. Gradonacelnik/Predsjednik opstine moze, u skladu sa ovim &lanom Odluke, formirati posebnu
komisiju za utvrdivanje ispunjenosti uslova za umanjenje naknade.

Prelazna i zavrSne odredbe propisano je da Skupstina Opstine Ulcinj, mozZe na prijedlog Predsjednika
opstine izuzetno, u interesu razvoja OpsStine i u drugim opravdanim slu¢ajevima moze donijeti posebnu
odluku kojom djelimi¢no ili potpuno oslobada investitora od plac¢anja naknade za izgradnju objekata:
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- kada je investitor Opstina ili privredno drustvo Ciji je osniva¢ Opstina;
- objekte drustvenog standarda Skole, fakulteti, dje€je ustanove, bolnice, zdravstvene stanice, objekte
kulture, i sportske objekte.

Clanom 21 propisano je da ¢e se za objekte koji su uklopljeni u planski dokumenat naknada se umanijuje
za povrSinu za koju je ranije placena naknada.

Investitori koji su sa Opstinom zaklju€ili ugovore i uplatili sredstva na ime avansa za izradu planske
dokumentacije odnosno avansa za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, a kojima nije uraden
konaCan obraCun naknade za komunalno opremanje, ukoliko je izgradeni objekat uklopljen u planski
dokumenat (i stekli uslovi za izdavanje gradevinske dozvole), konaCan obracun naknade uradit ¢e se po
iznosima naknade iz odluke koja je vazila na dan uplate, dok ¢e se naknada za razliku povrSine obracunati
u skladu sa iznosima naknade iz ove odluke.

Clanom 22 propisano je da ée se postupci zapo&eti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije
zaklju€en ugovor, okonCace se po odredbama ove odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora, ted a se
zapocCetim postupkom iz stava 1 ovog Clana smatra se podnoSenje zahtjeva od strane investitora
nadleznom organu lokalne uprave za obracun naknade za komunalno opremanje ili podnoSenje zahtjeva
za izdavanje gradevinske dozvole.

Clanom 23 propisano je da danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista ("Sluzbeni list CG - opSstinski propisi", br. 13/13, 15/13 i
2/18).

Clanom 24 predloZeno je da odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu
Crne Gore - opstinski propisi®.

Iv FINANSIJSKI EFEKTI PRIMJENE ODLUKE

Primjenom ove odluke o€ekuje se ostvarivanje sopstvenih prihoda Opstine.

Za sprovodenje ove odluke potrebno je obezbjediti sredstva za rad sluzbenika koji ¢e vrSiti utvrdivanje
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, za rad sluZbenika koji ¢e vrsiti obracun naknade
za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, za rad sluzbenika koji ¢e vrsiti kontrolu i naplatu naknade
za komunalno opremanje gradevinskog zemljista u organu lokalne uprave odredenom Odlukom o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave i softver za administriranje godiSnje naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista.

Ono sto usvajanje ove odluke Cini specificnim je procedura koja nalaze da nacrt, prije nego $to bude
upucen na usvajanje Skupstini, a nakon provedene javne rasprave, treba dostaviti Vladi Crne Gore radi
davanja prethodne saglasnosti.

SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE DJELATNOSTI | ZASTITU AMBIJENTA
OPSTINE ULCINJ
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