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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu clana 3 
stay 1. tacka 5 i 16., clana 4, 5 i 6 Odluke 0 izgradnji lokalnih objekata od opsteg 
interesa ("Sl.Iist CG" br. 21/14 - opstinski propisi) i Odluke 0 odredivanju lokacije 
sa elementima urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od 
opsteg interesa, 1 - 1847/15 od 15.godine, na zahtjev Sekretarijata 
za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta, V.D. Sekretara Avdula Dervisi, 
izdaje: 

URBANI5TICKO - TEHNICKE U5LOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju navoza i regulisanja 


prostora "Mandrac" u Pristanu - Ulcinj na dijelovima katastarskih parcela 

br.3575, 3585/4 i 3573 sa lista nepokretnosti br.976 KO Ulcinj i dio 


jadranskog mora ( priobalje ), Opstina Ulcinj 


P05TOJECE 5TANJE 
Lokacija: 
Na osnovu grafickog prikaza lokacije na Topografski katastarski plani, 

uraden od strane 0.0.0. "URI & LONI" iz Ulcinja, dana 11.09.2015.godine 
lokalitet Mandrac povrsine od 1.813,00m2, formiraju: 

- dio katastarske parcele br.3575 sa lista nepokretnosti br.976 KO Ulcinj, 
svojina 1/1 Crna Gora, raspolaganje Vlada Crne Gore, povrsinom od 997,00 m2, 

- dio katastarske parcele br.3585/4 sa lista nepokretnosti br.976 KO Ulcinj, 
svojina 1/1 Crna Gora, raspolaganje Vlada Crne Gore, povrsinom od 254,00 m2, 

- dio katastarske parcele br.3573 sa lista nepokretnosti br.976 KO Ulcinj, 
svojina 1/1 Crna Gora, raspolaganje Vlada Crne Gore, povrsinom od 46,00 m2i 

- dio jadranskog mora ( priobalje ), povrsinom od 516,00 m2. 
" Graficki prikaz lokacije na Topografski katastarski plani " u R=1/500 sa 

koordinatnim tackama je sastavni die ovih urbanisticko - tehnickih uslova. 
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Lokacija za rekonstrukciju i uredenje "Mandrac" je u zahvatu Drzavne 
studije lokacije "Stari Grad Ulcinj" - sektor 63 ("SI,CG" br.71/2009), a izgradnja 
navoza nije planirana ovim planskim dokumentom. 

Na zahtjev JP za uprav/janje morskim - erne Gore,dir.Rajko L. Barovic 
izdati su Urbanisticko - tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za 
rekonstrukciju i uredenje mandraca, na dijelovima katastarskih parcela br. 
3575, 3585 i 3573 KO Ulcinj sa Drzavne studije lokacije "Stari Grad Ulcinj" 
sektor 63 ("SI,CG" br.71/2009), br.05-221/1-14 od 14.05.2014. godine koji 
donosenje Odluke 0 odreaivanju lokacije sa elementima urbanisticko tehnickih 
uslova za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa ad 
Opstine , br.01 - 1847/15 09 15.godine, prestaju da vaze. 

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu u skladu sa Odlukom 0 izgradnji 
lokalnih objekata od opsteg interesa za izgradnju navoza i regulisanja prostora 
uMandrac", u cilju pobolsanja kvaliteta usluga koje ce maksimalno ispunjavati 
sanitarno - tehnicke uslove, koje su u zahvatu Plana, a navoz nije Planom 
predviaen, pristupilo se izradi ovih uslova za izgradnju navoza i regu/isanja 
prostora "Mandrac". 

USLOVI ZA URE£>ENJE PROSTORA MANDRAC 

Uslovi regulacije i nivelacije: 
Povrsina lokaliteta Mandrac za izgradnju navoza i regulisanja prostora 

iznosi 1.813,OOm2 i definisana je koordinatama tacaka od 1 do 40, koje se citaju 
u "Grafickom prikazu lokacije na Topografski katastarski plani " u R=1/500. 

Urbanisticko-tehnicki uslovi 
Izgradnju navoza i regulisanja prostora "Mandrac" u Pristanu, uraditi u 

skladsu sa tehnickim propisima, standardima i normativima za ovu vrstu objekta, 
na dijelovima katastarskih parcela br.3575, 3585/4 i 3573 sa lista nepokretnosti 
br.976 KO Ulcinj, svojina 1/1 Crna Gora, raspolaganje Vlada Crne Gore i die 
jadranskog mora ( priobalje ) sa ukupnom povrsinom od 1.808,00m2. 

Za izgradnju g/avnog projekta navoza i regulisanja prostora Mandrac 
koristiti postojece podatke uticaja plime, osjeke, morskih struja i ruze vjetrova, 
odnosno neophodne standarde za adekvatno funcionisanje i eksploataciju 

Glavnim projektom pedvidjeti prilaznu saobracajnicu koja omogucava 
transport plovila malih dimenzija, uzimajuci u obzir izgradene prisutne 
saobracajnice u urbanom djelu Opstine Ulcinj (ul.Ulcinjskih moreplovaca i 
ul.Hafiz Ali Ulqinaku). 

Glavnim projektom predviditi rjesenje zatvaranja i poplocivanja postojecih 
povrsina Mandraca i oko njega, koje su pokrivene muljem, pjeskom, vodom i 
betonom. 

Predlozenim rjesenjem projektovati izgradnju betonskog navoza sa ciljem 
izvlacanja i porinuca plovila u raznim vremenskim periodima, sa ciljem 
poboljsanja i povecanja manipulativne povrsine za izvlacenje, parkiranje i 
odrzavanje plovila. 

Poziciju navoza i ostalih neophodnih hidrotehnickih objekta neophodnih za 
njegovo funkcionisanje projektovati u varijanti sto manjeg uticaja na zivotnu 
sredinu, tj. koristiti postojece stijene koje bi sljuzile kao podloga za izgradnju 
navoza sa ciljem smanjenja mehanickog iskopa u tom prostoru. 
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Na cijelom ovom prostoru neophodno je ocuvati javnost pristupa morskoj 
obali. 

Mala plaza sa gradskim setalistem kao urbani element predstavlja mjesto 
gdje se odvija najveci dio javnog zivota mediteranskog grada. Tu su isprepletane 
mnoge urbane i turisticke aktivnosti: pristajanje i vezivanje brodica i camaca, 
setaliste, kupaliste, mjesto socijalizacije, radna zona i dr. 

Cijelom povrsinom plaze i setnice potrebno je obezbjediti javnost 
koriscenja. 

Glavni projekat treba da sadrzi sve faze za izgradnju objekata, a po 
potrebi investitora moze da sadrzi i druge objekte tehnicke infrastrukture 
uredenja terena. 

Glavni projekat uraditi u skladu sa odredbama 
prostora i izgradnji objekata i drugih propisa, kao i 
normativima, standardima i normativima kvaliteta. 

Zakona 
vazecim 

0 uredjenju 
tehnickim 

Prije izrade glavnog projekta investitor je duzan da: 
- od Agencije za elektronsku komunikaciju i postansku djelatnost -

Podgorica pribave posebne uslove za projektovanje predmetnih objekata 
odnosno podatke 0 postojecim Tk instalacijama-mreze u okviru lokacije. 

- od JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj pribave posebne uslove za 
projektovanje predmetnih objekata odnosno podatke 0 postojecim instalacijama 
vodovodnim cijevima u okviru lokacije. 

Rjesenja infrastrukture 
Prikljucci za elektricne instalacije, vodovod i kanalizaciju koje moraju biti u 

sklopu objekta u djelu predvidenom za lake popravke vozila. 

Zastita od odronjavanja kamenja sa litice poluostrva "5uka" 
Predvdjeti zastitu Ijudi, objekata i stvari od odronjavanja kamenja sa litice 

poluostrva Suka ( bivsi Hotel Jadran). 

Urbanisticko-tehnicki uslovi za materijale i 
likovnu obradu fizickih struktura 
Sve intervencije planirane su sa ciljem sto kompatibilnijeg odnosa 

nasljedenog i rekonstruisanog ambijenta i planiranog novoizgradenog prostora 
sa prirodnim priobalnim i spomenickim okruzenjem. 

Sa ciljem postizanja cjelovitog i jedinstvenog dozivljaja autenticnosti 
mjesta, precizno definisane smjernice urbanistickog oblikovanja iziskuju i 
precizne smjernice za arhitektonsko oblikovanje. Prilikom arhitektonskog 
oblikovanja treba narocito obratiti paznju na oblikovanje i materijalizaciju. 
Preporucuje se upotreba savremenih materijala a ukoliko se koristi kamen, 
svesti ga na nivo dekoracije (nacinom i nivoom obrade). 

Preporucuje se upotreba kamenog materijala iz iokalnih majdana, 
posebno za parterno uredenje i za gradenje kako bi se intervencije u ambijentu 
prepoznale obimom, nivoom i nacinom obrade. 
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Uslovi zastite zivotne sredine i kulturnog dobra 
Uslovi zastite zivotne sredine 
Koncepcija optimalnog koriscenja prostora, koja treba da je rezultat 

svakog plana u osnovi predstavlja akt zastite zivotne sredine. Naime, zivotna 
sredina se stiti koristeci je na adekvatan nacin i pod odgovarajucim uslovima. 

Za osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su: 
- da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem 

adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju zivotnu 
sredinu; 

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora; 
- da se traze prostorna resenja koja u najvecoj, mogucoj mjeri stite 

postojeci pejzaz i zelenilo - makiju. 
Za sve objekte koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine, 

obavezna je izrada Procjene uticaja na zivotnu sredinu, shodno odredbama 
Zakona 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SI. list RCG br. 80105). 

Hidrografske karakteristike 
o reljefu morskog dna duz ovog dijela obale nema blizih podataka, osim 

za dio akvatorijuma koji gravitira obalama opstine Ulcinj (na osnovu istrazivanja 
Instituta za biologiju mora-Kotor), gdje su jasno razvijeni zal i self, odnosno 
litoralni prsten (do 200 m dubine) i pocetni dio batijalnog sistema. lal je uski 
pojas morskog dna, koji lezi izmedu visoke i niske vode i tako ima amfibijski 
karakter, jer je za vrijeme plime pokriven morem, a za vrijeme osjeke ostaje 
iznad morskog nivoa. Ovaj pojas je jako izlozen mehanickom djelovanju morske 
vode i odlikuje se cestim i periodicnim promjenama fizicko-hemijskih uslova 
sredine. Ulcinjske plaze su tipicni predstavnici razvijenog zala. Self iii litoraln; 
sistem je dio morskog dna, koje se nastavlja na zal obicno laganim padom i 
prostire u akvatorijumu ispred Ulcinja do oko 200 m dubine. U fizickoj strukturi 
morskog dna razlikuju se tri glavna i dobro razvijena tipa - hridinasto, pjeskovito i 
muljevito dno - cije cestice su terigenog (kopnenog) i pelagicnog morskog 
porijekla. 

Morske struje duz Crnogorskog primorja pod neposrednim su uticajem 
struja u juznom Jadranu, cije su najvece brzine od 42 (ulazna struja) do 88cm/s 
(izlazna struja, uz italijansku obalu) i do sest puta vece od onih U ostalim 
djelovima Jadranskog mora. Glavna povrsinska struja krece se od jugoistoka ka 
sjeverozapadu brzinom od 42cm/s prateci liniju morske obale od Otranskih vrata 
ka sjevernom dijelu Jadrana. 

Salinitet morske vode varira. Na podrucju pod uticajem Bojane 
registrovane su vrijednosti od 29,70%0 i nize. Istovremeno, ove vrijednosti na 
otvorenom moru penju se i do 39%0, u vrijeme jacih dotoka mediteranske vode. 

Boja mora duz obale Crnogorskog primorja je plava, plavo-zelena iii 
zeleno-plava, u zavisnosti od oblacnosti, prirode dna i vegetacije uz obalu. Ona 
je u preko 90% slucajeva nepromijenjena, a mijenja se samo na dijelu obale koji 
je u podrucju uticaja Bojane. Na samom uscu Bojane boja vode se krece od 
zuto-zelene do prljavo zute i tamno zute. Izrazito modra do tamno plava boja 
karakterise vode na pucini juznog Jadrana. 

Providnost vode na najvecem dijelu priobalja Crnogorskog primorja seze 
do dna, izuzev na dijelu izlozenom uticaju Bojane. Smanjena a cesto i mala 
providnost vode na uscu Bojane prostire se sve do Male ulcinjske plaze. Prema 



pucini providnost se povecava, da bi u sredisnjem dijelu akvatorijuma dostigla 
najvece vrijednosti - do 60m. 

Srednja godisnja temperatura mora iznosi 17,1 DC. 
Srednja mjesecna vrijednost iznosi za Uleinj 17,6°C. Srednje mjesecne 

vrijednosti sa temperaturom visom od 20,1 °c javljaju se u periodu jun-oktobar 
(max 2S,8°C u avgustu). 

Srednje dnevne temperature mora pokazuju veoma stabilne vrijednosti. 
Na citavom Primorju 20 % dana godisnje ima temperaturu ispod 16,SoC; SO% 
dana ispod 17,9°C; 90% dana ispod 20,1°C; dok u svega 10% dana tempratura 
prelazi 20,1°C (40% dana imaju temperaturu izmedu 17,9°C i 20,1°C). 

Smjer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu 
registrovane ucestanosti na pojedinim stanieama, uz izdvajanje pojava kada je 
more bez talasa (tiho). Iz raspolozivih podataka, more bez talasa nije 
registrovano je na staniei Ulcinj. Izrazenu ucestanost kretanja talasa na stanici 
Ulcinj ima istocni (41 ,S%), juzni (28,8%), te jugozapadni i zapadni smjer (12,7%, 
odnosno 12,S%). 

Talasi su ucestaliji u zimskom periodu ito: iz sjevernog pravea Uanuar, 
februar, mart) odnosno juznog pravea (novembar). Najucestaliji su talasi visine 
O,S do 1,S (S9-71%), dok je nize ucesce velikih talasa preko 1,S m (6-8%) i to 
uglavnom poslije dugotrajnih vjetrova i iz juznog pravea, a talasi preko 4,S m su 
najrjedi (0,1 %). 

Stanje povrsine mora opisano je koristeci medunarodnu gradaeiju od 0 
do 9. Gradacija mirno glatko more (0) se u Ulcinju prakticno ne javlja; mirni 
talasici (2) javljaju se u 66,9% slucajeva, a malo talasasto (3) u 16,0%. 
Ucestanost ostalih stanja povrsine mora (4-7) je znatno manje izrazena, dok su 
ekstremne situaeije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i izvanredno jako 
uzburkano (9) veoma rijedak slucaj. 

Ostali uslovi 
Osnov za izradu tehnicke dokumentacije su ovi urbanisticko - tehnicki 

uslovi. 
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu 

tehnicke dokumentaeije za izgradnju predmetnih objekata uz obavezno 
postovanje urbanisticko-tehnickih uslova. 

POSEBNI USLOVI: 
- Tehnicku dokumentaciju uraditl prema Odluei 0 izgradnji lokalnih 

objekata od opsteg interesa ("Sl.Iist CG" br. 21/14 - opstinski propisi), 
Zakonu 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata (sl.list CG br.S1/08, 
40/10, 34/1, 47/11, 3S/13, 39/13, 33/14) i Pravilniku 0 nacinu izrade i 
sadrzini tehnicke dokumentaeije ("Sl.lst RCG" br.22/02), a u skladu sa 
tehnickim propisima normativima i standardima za ovu vrstu objekata. 

- Projektno dokumentaeijom, shodno clanu 7 Zakona 0 zastitu na radu 
("SLlist RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu. 

- Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini ("Sl.Iist CG " 
br. 48/08). 
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Objekat projektovati u skladu sa tehnickim proplslma, noramativima 
standardima za projektovanje ove vrste objekata ito: 

- Pravilnik za beton i armirani beton (SLlist SFRJ br. 11/87) 
- Pravilnik 0 tehnickim normativima za projektovanje proracun 

inzenjerskih objekata u seizmickim podrucjim (1986-nacrt) 

Pri sprovodjenu ovog plana ukliko se pojave bilo kakave arheoloske 
naznake, neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska ispitivanja a prije 
pristupanja vecim zahvatima eventualna izvrsiti preliminarna arheoloska 
ispitivanja. 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju sa Izvjestajem 
o izvrsenoj Reviziji u svemu u skladu sa cL 7, 8 i 9 Odluke 0 izgradnji lokalnih 
objekata od opsteg interesa ("SLlist CG" br. 21/14 - opstinski propisi) i Pravilnika 
o nacinu vrsenja Revizije idejnog i glavnog projekta (SLIist CG br.81/08 od 
26.12.2008 god.), dostavi sluzbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi 
razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih 3 (tri) u analognoj i 7 (sedam) u 
zasti6enoj digitalnoj formi i ista 6e se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. 

Satavni dio urbanisticko - tehnickih uslova je i graficki prikaz lokacije 
na katastarskoj podlozi, Topografsko - katastartski plan u razmjeri 1 : 500, 
uraden od strane 0.0.0. "URI & LONI" iz Ulcinja 11.09.201S.godine. 

Sam. savjetnik I za urbanW7· KRETAR-a, 
Mehmet Tafica, diPI.ing.~w I Mustafa na, dipl.ing.mas. 

Dostravljeno: . 
3x imenovanom, I 

1 x uz predmet, 
1xa/a 
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