Crna Gora

Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-1151/1-15
Ulcinj / Ulgin, 18.09.2015.god.

Osmanovié S. Hamdi

ULCINJ
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Doastavljaju se urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju pomoc¢nog objekta - garaze na urbanisti¢koj parceli
br.39 u zoni B, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,,Ulcinj-Grad“ za lokalitet
»Pinjes 2“ Opstina Ulcinj
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Crna Gora

_ MaliiZi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-1151/1-15
Ulcinj / Uiqin, 18.09.2015.god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 117. stav 1
tackal Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekta (,Sl.list CG", br.51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Odluke o izgradnji pomo¢nih objekata (,Sl.list CG*,
br.24/12 ~ opstinski propisi ) i Izmjena i dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad* za lokalitet ,Pinje§
2", usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/4 od 31.01.2012. godine (sl.CG br.8/12—
opstinski propisi), na zahtjev Osmanovié¢ Hamdi, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju pomo¢nog objekta - garaze
na urbanistickoj parceli br.39 u zoni B, koju ¢ine katstarska parcela br. 3516 KO
Ulcinj i dio katstarske parcele br. 3523/1 KO Ulcinj, u zahvatu lzmjena i dopuna
DUP-a ,,Ulcinj-Grad“ za lokalitet ,,Pinjes 2, Opstina Ulcinj

POSTOJECE STANJE:
Na osnovu situacije urbanistiCke parcele br. 39 u zoni B, utvrdeno je da
urbanisticku parbelu br.39 u zoni B povrsine od 315,00m? formiraju:
- katastarska parcela br.3516 sa lista nepokretnosti br.308 KO Ulcinj, svojina 1/1
Osmanovi¢ S. Hamdi iz Ulcinja sa povrdinom od 302,00 m? i
- dio katastarske parcele br.3523/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, 1/1
svojina Crne Gore, raspolaganje Opstina Uicinj sa povr§inom od 3,00 m2
Na urbanistickoj parceli br.39 u zoni B nalazi se izgradjeni objekat spratnosti P+2
(prizemlje i dva sprata).
Situacija urbanisti¢ke parcele br. 39 u zoni B u R=1/250 i Karta br.5 Postojece
stanje u R=1/500 su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih usiova.



Za izgradjeni porodi¢ni stambeni objekat spratnosti P+1 (prizemlje i jedan sprat)
izdato upotrebna dozvola, rieSenje br.03-1882/1-2002 od 18.07.2002.godine.

Analiticki podaci postojec¢eg stanja objekta iz tektuanog dijela 1zmjena i dopuna
DUP-a ,Uicinj-Grad" za lokalitet ,Pinje$ 2",

Povrsina Bruto gradevinska l
ZonaB BrojUP | prizemlja (m2) povrsina {m2) Spratnost ~ Namijena
39 88 264 7 P+2 | Stanovanje

Prema lzmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistiCkog plana ,Ulcinj-Grad® za
lokalitet ,Pinje$ 2“, u okviru urbanisticke parcele br.39 u zoni B, planirano je izgradnja
objekta sa sledecCim parametrima:

Zona B — Planski parametri za postojece objekte;

Max. Max. 1

Br. | Povrsina | indeks | poovrsina | Indeks BRGP Namjena Max.
UP | UP(m2) | zauzet. | prizemlja | izgraden | (m2) Spratnost |
(m2) . | i
stanovanje- ;
39 315,00 0,4 126,12 1,2 378,36 | poslovanje- P+2 ,
turizam | |

USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNOG OBJEKTA - GARAZE

NA URBANISTICKOJ PARCELI BR.38 U ZONI ,,B“

Na osnovu €lana 117. stav 1 tatkal Zakona o uredjenju prostora i izgradnji
objekta (,Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i ¢lana 1 Odluke o
izgradnji pomocnih objekata (,Sl.list CG*, br.24/12 — opStinski propisi ), odredena je
vrsta pomocnih objekata koji sluze koriSéenju stambenog ili drugog objekta, a grade se
na istoj urbanistiCkoj parceli.

Parcelacija i regulacija:

Na katastarsku parcelu br.3516 sa lista nepokretnosti br.308 KO Ulcinj i dio
katastarske parcele br.3523/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, formirana je
urbanisticka parcela br.39 u zoni B sa povrdinom od 315,00 m? i na njoj je planiran
objekat spratnosti P+2 (prizemlje i dva sprata).

GrafiCkim prilogom na karti br.7. ,Parcelacija i UTU-i, dati su elementi parcelacije
i preparcelacije.

Urbanisticka parcela ima direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu
"Parcelacija i UTU" grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, moze biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne
mrezZe, pri ¢emu je potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okolnim ulicama.

Namjena planiranog pomoc¢nog objekta je: garaza.

Gabarit objekta:

Ukupno bruto gradevinska povr$ina pomocnog objekta - garaze je do 35,00 m2 i
svijetle visine do 2,60 m..

Pomoéni objekat — garaza gradi se na urbanistiCkoj parceli br.39 u zoni B na
udaljenosti od najmanje metar i po (1,50m) od njene granice.
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Odstojanje od susjedne urbanisticke parcele moze biti i manje, odsnosno na
granici urbanistiCke parcele uz predhodnu pribavijenu saglasnost vlasnika susjedne
parcele.

Spratnost pomocnog objekta: max. sprstnost objekta je P (prizemlje).
Pomo¢éni objekat — garaza se gradi se kao prizemni objekat.

Krov: Ravan krov.

Preporuke koje se ticu seizmi¢nosti zone:

Proracun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vazecim tehnickim
propisima za gradnju u seizmi¢kim podrugjima. Prepoprucuje se i proradun na osnovu
odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se ticu gradevinskog materijala:

- Armirano-betonske i €elicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom ¢vrstodom, zilavoscu i krutodéu tako da su poZeljne za jate zemljotrese.

- Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema:

- Mogu biti zastupljeni najrazli&itiji konstruktivni sistemi.

- Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim
serklaZzima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine(do 2 sprata)

- Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Saobraéaj u mirovanju

Parkiranje treba rije$iti u okviru urbanisti¢kih parcela uzimajuéi u obzir da za
jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni parking
za svakih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) m2
poslovnog prostora. Parkiranje mozZe biti povrSinsko na parceli ili smjesteno u suterenu
ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom
saobracéajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrsini,
uzimajuéi u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno
rieSenje objekta.

POSEBNI USLOVL:

I Tehni¢ku dokumentaciju uraditi prema Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG*, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Odluke o izgradnji pomocnih objekata (,Sllist CG", br.24/12 — opétinski
propisi) i Pravilniku o na&inu izrade i sadrzini Tehnicke dokumentacije (sl.Ist
RCG br.22/02), a u skladu sa tehnickim Propisima normativima i standardima
za ovu vrstu objekata.

. Nacin priklju¢enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu investitor
treba da dobije od Elektrodistribucije - Ulcinj. Pri izradi tehnicke
dokumentacije za elektritne instalacije obavezno postovati tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG. Elekiricne instalacije
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projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima i na iste

pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

. Objekat projektovati u skladu sa tehniCkim propisima, noramativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton (Si.list SFRJ br. 11/87)

- Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

- Pravilnik o tehni€kim normativima za projektovanje i proradun inZenjerskih

objekata u seizmi¢kim podruéjim (1986-nacrt)

- Opterecenje vjetrom (JUS U.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za temelje gradjevinskih objekata.

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa Odlukom
o izgradnji pomoc¢nih objekata (,Sl.list CG", br.24/12 — opstinski propisi ) i Pravilnikom o
nacinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta (Sl.list CG br.81/08 od 26.12.2008
god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset)
primjeraka od kojih su 7 (sedam) u zastiCenoj digitalnoj formi i ista ¢e se ovjeriti od
strane ovog Sekretarijata.

Sastavni dic urbanistiCko tehnikih uslova su i grafiéki prilozi iz lzmjena i
dopuna DUP-a ,Ulcinj-Grad® za lokalitet ,Pinjed 2° u R=1/500 kao i "Situacija
urbanisticke parcele br. 39" u razmjeri R=1:250.

Predmetni urbanisticko — tehni€ki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno
donosenja novog planskog dokumenta.

Napomena:

Do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradjevinske dozvole zainteresovano
lice duzno je da regulie imovinsko-pravne odnose za dio katastarske parcele br.3523/1
sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, 1/1 svojina Crne Gore, raspolaganje Opstina
Ulcinj sa povr§inom od 3,00 m? koja je u zahvatu predmetne urbanisticke parcele za
izgradnju objekata odnosno garaze.

v.D ETAR-a,
ustafa @30 , dipl.ing.mas.

Sam. savjetnik | za urb
Mehmet Tafica, dipl.ing.

Dostravljeno:
3x imenovanom
1x uz predemt
1x a/a e ‘
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Karta br.5 postojece stanje

Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "PinjeS 2"

Savjetnik I za urba
Mehmet Tafica, dipl.i
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[zmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2"|
Karta br.6 namjena povrSina |

Legenda

\ Fese—ses:  granica zahvata
//,:/\{ K jwmum s granica planske zone
e g {A, B | ocznaka planske zone
((\ o | Patsz | planirana spratnost objekta

broj urbanistitke parcele sa postojedim abjektom
broj urbanistiGke parcele sa novoplaniranim objektorn
broj urbanisticke parcele iz DUP-a "Uicin] - grad”

povréine za individuaino stanovanje (porodiéno)

OF

povr3ine za pejzaZne uredenje |

kolska-pjeSatke povriine
{javne povr§ine, pristupne staze i platoi}

WM% RN f
) tar-a /
M@ tafa Go dipl.ing.mas

oo ¥ 4 2 )

Savjetnik I za urbani
Mehmet Tafica, dipl.in .
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lIzmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2"
Karta br.7 parcelacija i UTU

| R

2

Legenda

granica zahvata

granica planske zone

postojedi objekat

postojeéi pomoéni objekat

gradevinska hinija

planirana spratnost objekta

broj urbanistitke parcele sa postojecim objektomn

broj urhanisticke parcele sa novoplaniranim objektom
broj urbanistiéke parcele iz DUP-a "Uicin - grad”
kolsko-pjeSatke povriine

zelenilo

/

72

Savjetnik I za urbaniz
‘Mehmet Tafica, dipl.ing.

7

b V.D. $ekrpetar-a
Mustafa Ggr dipl.ing.mas.,
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2"
Karta br.8 koordinate urbanistickih parcela

0o A CO7  RoA

Legenda

—— -
39
1,12

EVve

636 6600746.47 4642950.21
637 8600765.31 4642976.86
638 6600786.83 46429768.32

~seo-ove-  granica zahvata

granica planske zone

broj urbanistike parcele sa postojedim objektom

broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranim objektom

broj urbanistitke parcele iz DUP-a *Ulcinj - grad”

839 6600754.13 4642985.60
640 6600747 .14 4642978.47
641 6600738.84 46420971.12

I

V4

P 0‘3(3
Savjetnik I za urbani e 2
Mehmet Tafica, dipl.ing#rad. RN
4 Ie) A,

/’JQ!

N@u%§¥;fl) A

etar-a

dipl.ing.m4
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Izmjena i dopuna DUP-a UICII’IJ Grad za 10ka11tet;"PmJes 2"
Karta br.8a koordinate prelomnih tacaka gradjevinskih linij

GL1195

Legenda

M granica zahvata
[j postojeéi objekat

gradevinska linija

GL1221 8800755.08 464298273
GL1222 8800750.68 464298046
GL.1223 6600748.23 4642976.72
GL1224 6600742.05 4642871.31

postojeti pomoéni objekat

§ 13® | brojurbanistitke parcels sa postojesim objektom

f 1,12 |  broj urbanistitke parcele sa novoplaniranim objektom

(L1225 6600747.73 4642965.34
(L1226 6600753.20 4642970.11
(11227 6600757.94 4642974.26
(L1228 8800760.78 4642076.75

Savjetnik I za urt:?@

Mehmet Tafica, dipl.i
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Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Pinjes 2"

Karta br.9 saobracaj |
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glzmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinje$ 2"
- Karta br.10 elektroenergetika

Legenda N
N & granica zahvats

NDTS 10/0,4kV ( postojeca )

l NDTS 10/0,4kV | 35/10KV(nove)

s @82 pOStojeéih 10kV kablova

— —  trasa planiranih 10kV kablova
e frase 35 kV kablova

~ Savjetnik I za urbaniz;
QMehmet Tafica M .
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N\ VD, Sikdara
x{ dipl.ing.mas.
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Izmjena i dopunaf DUP-a Uléinj Grad za lokalitet ”Pﬁj’éé 2"
Karta br.11 TK infrastruktura
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2"
Karta br.12 hidrotehnicka infrastruktura

PRy
A

Legenda
granica zatvata
planirane sacbracajnice
vodovod postojedi

vodavod postojedi ~ ukida se

B

L

——— vadovod planirani
s fekalna kanalizacija postojeda

e fekalna kanalizacija postojeda - ukida se
emamsnne  fekalna kanalizacija planirana

e atmosferska kanalizacija planirana

povriinski kanal
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Savjetnik I za urbaniz;
Mehmet Tafica, dipl.ing,gfad.




Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2"
Karta br.13 pejzazna arhitektura
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WEB/Korisnik

Datum i vrijeme Stampe: 15.09.2015 11:25

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 15.09.2015 11:25
KO: ULCINI

eKatasiar

LIST NEPOKRETNOSTI 308 - PREPIS

Podaci o parceli

. Plan . Potes ili Nadin koriféenja o .
Broj/podbroj Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuénl broj Osnov sticanja Povrsina m2 ' Prihod
3516 1 28 | 02.07.2001 PINJES Porodicna stambena zgrada 107 0,00
3516 0 2o | 02.07.2001 PINJES Dvoriste 205 0.00
‘ - - -y m- -
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

e

OSMANOVIC SACIR HAMDI
¥

Svojina

/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nadin kori§éenja

0sSnov prava

107

5 N . < PD Spratnost/ Sprat P N
Broj/podbroj | Broj zgrade Osnov sticanja o . Viasnik ili nosilac prava
Sobnost Godina izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
o PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/l
3516 1 Poroditna stambena zgrada OSMANOVIC SACIR HAMDI  *
k3

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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