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Sekretarijat za prostorno pianiranje i odrzivi razvoj 

Sekretariati per planifikim hapsinor dhe zhvillim te qendruesham 


BrJ Nr.:05-1120/1-15 

Ulcinj I Ulqin, 04.09.2015.god. 


Sekretarijat za komunalne djelatnosti 
i zastitu ambijenta 

Ulcinj 

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki us!ovi za izradu tehnicke 
dokumentacije za rking prostor, zone "A" u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a 
,~Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2", Opstina Ulcinj. 

Sam. savjetniK I za urba 
Mehmet Tafica, dipLirg. 

( 

Dostravljeno: 
3x imenovanom 
1 x LlZ predmet 
1x ala 



Crna Gora 

Mali i Zi 


OPSTINA ULCINJ 

KOMUNA E ULQINIT 


Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj 

Sekretariati per planifikim hapsinor dhe zhvillim te qendrueshem 


Br.l Nr.:05-1120/1-15 

Ulcinj 1Ulqin, 04.09.2015.god. 


Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu clana 62a 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekta ( "Sl.list CG", br.51/0B, 40/10, 34/11, 
47/11,35/13,39/13 i 33/14), Pravilnika 0 blizem sadrzaju i formi planskih dokumenata 
(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim 
grafickim simbolima i Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2", 
usvojen Odlukom SO Ulcinj br.02-91/3 od 19.01.2012. godine ("Sl.IistCG" br.B/2012
opstinski propisi), na zahtjev Sekretarijata za komunalne djelatnost; ; zastitu 
ambijenta, V.D. Sekretar-a Avdula Dervis;, izdaje: 

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju prostora u zoni "An na 

dio katstarske parcele br.3618/1 KO Ulcinj, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a 


"Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2", Opstina Ulcinj 


POSTOJECE ST ANJE: 
Na kartu br.5 "PostoJece stanje", na dio katastarske parcele br.361B/1, povrsine 

od 20B,00m2
, sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj u zoni A nema izgradjenog 

objekta odnosno parking prostora. 
Karta br.5 "Postojece stanje" u R=1/500 je sastavni dio ovih urbanisticko 

tehnickih uslova 

PLANIRANO ST ANJE: 
Prema Izmjenamm i dopunama Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinj-Grad" za 

lokalitet "Pinjes 2", u zoni A i na osnovu "Situacije planiranog parking prostora", na die 
katastarske parcele br.361B/1 sa lista nepokretnosti br.604 KO Ulcinj, 1/1 svojina Crne 
Gore, raspolaganje Opstina Ulcinj, povrsine od 20B,00m2 

, planirano je namjena: 
parking prostor. 
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Na dio navedene katastarske parcele, na karti br.7. "Parcelacija i UTU" i karti 
br.9. "Saobracaj" u razmjeri 1/500 prikazan je otvoreni parking prostor od 13 parking 
mjesta, dimenzije 2,30m x 5,00m. Planirani gabarit parkin prostora je prikazan na 
"Situaciju planiranog parking prostora" 

"Situacije planiranog parking prostora" u R=1/250 je sastavni dio ovih 
urbanisticko tehnickih uslova. 

Parcelacija i regulacija: 
Na dio katastarske parcele br.3618/1 KO Ulcinj sa povrsinom od 208,00 m2 

planirana je izgradnja otvorenog parking prostora. 
Gradjevinske linije parking prostora prikazane su u grafickom prilogu - " 

Situacija planiranog parking prostora " u R=1/250 i iste su definisane sa kordinatnim 
tackama 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7. 

Uredenje terena za parkovske povrsine, 
djecja igralista i pjesacke komunikacije 
U okviru zahvata plana odredjene su zelene povrsine sa blizom namjenom za 

manje parkove i djecja igralista i rekreaciju. Ove povrsine treba urediti u skladu sa 
lokacijskim mogucnostima prema smjernicama datim u poglavlju Pejzazna arhitektura j 

sa ciljem da se zadovolje potrebe igre djece i odmora i rekreacije odraslih, za sta je 
potrebno planirati odgovarajucu urbanu opremu. 

Na slobodnim povrsinama su formirani prostori kao prosirenja pjesackih 
komunikacija. Te povrsine treba opremiti urbanom mobilijarom (klupe, zardinjere, 
cesme, korpe za otpadke i sl.). 

SAOBRACAJ 
Saobracaj u mirovanju 
Parkiranje u zoni zahvata Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-grad" - lokalitet 

"Pinjes 1" rjesavano je u funkciji planiranih namjena. 
Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistickih parcela uzimajuci u obzir da za 

jedanu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni 
parking za svaih 6 lezajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100) 
m2 poslovnog prostora. Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli iii smjesteno u 
suterenu iii prizemlju planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa 
pristupnom saobracajnicom izlazno - ulaznim rampama max nagiba 12%. 

Parkiranje u objektu moze biti rijeseno i na nekoj od etaza iii krovnoj povrsini, 
uzimajuci u obzir niveletu pristupne saobracajnice, kao : arhitektonsko-konstruktivno 
rjesenje objekta. 

PEJZAZNA ARHITEKTURA 
Plan pejzaznog uredenja 
Koncept pejzaznog uredenja 
Uredenje zelenih povrsina usmjereno je ka estetskom oplemenjivanju sredine u 

duhu tradicionalnog koriscenja prostora i zadovoljenju funkcionalnih potreba korisnika 
prostora. 

U skladu sa smjernicama GUP-a Ulcinj, karakteristikama lokacije i sa 
planiranom namjenom povrsina, predvideni su sijedeci tipovi zelenih povrsina: 

1. zelene povrsine jayne namjene 

- linearno zelenilo 

- zelenilo uz saobracajnice 

- park 




2. zelene povrsine ogranicene namjene 

- zelenilo individual nih stambenih objekata 

- zelenilo kolektivnih stambenih objekata 

- zelenilo za turizam 

- zelenilo objekata prosvete 

- zelenilo vjerskih objekata 

3. zelene povrsine specijalne namjene 

- zelenilo infrastrukture. 


Smjernice za pejzaino uredenje zelenih povrsina 
Zelenilo uz saobracajnice i kolsko-pjesacke komunikacije 
Na slobodnim povrsinama u zoni saobracajnica i na prosirenjima kolsko

pjesackih komunikacija planirane su parterne zelene povrsine otvorenog tipa i manje 
parkovski uredene povrsine. Pored zelenila, karakter ovih povrsina naglasen je 
poplocavanjem i urbanim mobilijarom. Osim dekorativne imaju i kompoziciono
regulacionu funkciju. Takode su u funkciji odmora stanovnika i turista kao mjesta za 
okupljanje i krace zadrzavanje. 

U skladu sa lokacijskim mogucnostima, predvidjeti porostore za igru djece. 
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u 

okviru uredenja parcela. 
Smjernice za uredenje: 
- koristiti mediteranske i tipicne autohtone biljne vrste - sezonsko cVIJece, 

perene, sukulente, visokokvalitetne trave i dekorativne zbunaste vrste razlicitog 
habitusa i visine (od poleglih do piramidalnih), a u skladu sa prostornim mogucnostima 
kompoziciju obogatiti visokim stablasicama 

- duz pravaca kretanja form irati manje linearne zasade od zbunastih stablasica 
iii niskog drveca, homogenog sastava 

- zelenilo treba da bude reprezentativno 
- maksimalno sacuvati vrijedne primjerke j grupacije postojeceg zelenila 
- predvidjeti djelimicno poplocavanje povrsina i formiranje prostora za sjedenje 
- prostore upotpuniti postavljanjem elemenata urbanog mobilijara (klupe, kante 

za otpatke, kandelabri, cesme i dr.) 
- projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje. 

Klimatski uslovi: 
Temperature Za podrucje Ulcinja moze se reci da ima manje izrazene razlike 

prosjecnih mjesecnih temperatura od drugih gradova u ernoj Gori. 
Rasponi srednjih mjesecnih temperatura krecu se u granicama od 6.90C u 

januaru do 24.30C u julu i avgustu, sa srednjom godisnjom temperaturom od 15.50C. 
Oblacnost - zavisi od udaljenosti mjesta od mora, od nadmorske visine, i od 

temperature. Od oblacnosti zavisi zagrijavanje tla. 
Za podrucje Ulcinja najveca oblacnost izmjerena je u novembru i decembru od 

5.7 dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godisnjom oblacnoscu od 
4.4 desetina pokrivenosti neba. 

Osuncavanje - Najmanji broj casova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se 
u julu ostvari 349.4 sata. Godlsnji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja 
vrijednost iznosi 2571 cas i po tome je Ulcinj na prvom mjestu u Crnoj Gori. 

Padavine - Na podrucju Ulcinja najsusniji mjesec je juli sa samo 29.8mm kise, a 
najobilnije padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja prosjecna 
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kolicina padavina je 1274mm i poslije Pljevalja i Berana Ulcinj je grad sa najmanjom 
prosjecnom godisnjom kolicinom padavina. 

Vjetrovi - nastaju usled promjena u vazdusnom pritisku. Vjetrovi na podrucju 
Ulcinja su takoreCi svakodnevni i tisinama pripada samo 3.9% iii 14.23 dana u godini. 

Najcesci vjetrovi su iz pravca sjeveroistoka, istok-sjeveroistoka i istoka 
prosjecne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena sa 
vjetrom. Iz pravca istoka vjetrovi su prosjecne brzine 2.4m/s sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 
3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prosjecne brzine 2.5m/s i 8%, sjeverozapada 
prosjecne brzine 2.2m/s i 3.5% i sjevera 1.5m/s i 6.9% ukupnog vremena sa vjetrom. 

POSEBNI USLOVI: 
I. 	 Tehnicku dokumentaciju uraditi prema Zakonu 0 uredjenju prostora i 

izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 
33/14) i Pravilniku 0 nacinu izrade i sadrzin; tehnicke dokumentacije (sl.lst 
RCG br.22/02), a u skladu sa tehnickim propisima normativima i standardima 
za ovu vrstu objekata. 

II. 	 Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shod no 
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda 
postupiti u skladu sa Zakonom 0 zasiti i spasavanju (Sl.Iist CG br. 13/07) i 
Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.Iist RCG br. 
8/93). 

III. 	 Projektno dokumentacijom, shodno clanu 7 Zakona 0 zastitu na radu ("Sl.list 
RCG" br. 79/04), predvidjeti propisane mjere zastite na radu. 

IV. 	 Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne 
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 zivotnoj sredini ("Sl.Iist CG " br. 
48/08). 

V. 	 Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, noramativima i 
standardima za projektovanje ove vrste objekata. 

Investitor je duzan da izradjenu tehnicku dokumentaciju u skladu sa cl. 93 
Zakona 0 uredjenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom 0 nacinu vrsenja Revizije idejnog i glavnog 
projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od 26.12.2008 god.) dostavi sluzbi Sekretarijat za 
prostorno planiranje i odrzivi razvoj u 10 (deset) primjeraka od kojih su 7 (sedam) u 
zasticenoj digitalnoj formi i ista ce se ovjeriti od strane ovog Sekretarijata. 

Sastavni dio urbanisticko - tehnickih uslova su i graficki prilozi iz Izmjena I 

dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2" u R::::1/500 i " Situacija planiranog 
parking prostora " u R::::1/250. 

Predmetni urbanisticko - tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, 
odnosno donosenja novog planskog dokumenta. 

Sam. savjetnik I za urban" 	 ETAR-a, 
Mehmet Tafica, dipLing. 	 a, dipl.ing.mas. 

Dostravljeno: 
3x imenovanom, 
1x uz predmet, 
1x ala 
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Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 

Karta br.S postojece stanje 


Legenda R=1:500· 
I... ."1 granica zahvata 

postojeci objekat 

postojeci pomocni objekat 

~_,__ ,~ granica anketnih zona 

A, B I oznaka anketnih zona 

1t 12 I broj postojeeeg objekta 

I P+1 I spratnost postojeeeg objekta 

I • I rusise 

64.34/7 

. 2931/2 ~;: 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 

Karta br.6 namjena povrsina 


R=1 :500 

povrsine za individual no stanovanje (porodicno) 

64,]4/7 

. 

1 

2:j?lO/2 
i 43 

" 

P+2r 11 
L'9JO/1 iL;i 433 

. P+1+Pk 
L 

Savjetnik I za 
Mehmet Tafica, d tJ.'.dl1F.';pc,~. 



:Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 

Karta br.7 parcelacija i UTU 


R=1:500 
postojeci objekat 


postojeci pomocni objekat 


gradevinska linija 


P+1 planirana spratnost objekta 


1,12 broj urbanisticke parcele sa postojecim objektom 


1,12 broj urbanisticke parcale sa novoplaniranim objektom 


~220, 66q broj urbanisticke parcele iz OllP-a "Ulcinj - grad" 

_ kolsko-pjesacke povrsine 

zelenilo 

G.L. ' 

Savjetnik I za 
ehmet Tafica, 



Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj Grad" za lokalitet "Pinjes 2" 

Karta br.9 saobracaj 


R=1:500 

planirane saobracajnice 

osovine saobracajnica presjek 1 • 1 
trotoari 

() 

(DOT "(QQ.7.00 

16429/2 nivelacija saobracajnica 

I kolsko pjesacke povrsine 

I pjesacke povrsine 

\ \ zelenile 

\ \. 
\ \ 

\ \ 
\ \ 

\ 

2930/2 

2930./1 

Savjetnik I za urbani 
Mehmet Tafica, di pl. . ng 

/2.9.J1/4 



Izmjena i dopuna DUP-a "Ulcinj-Grad" za lokalitet "Pinjes 2" 
Karta br. 10 elektroenergetika 

~---------------------------------

Legenda 

-.----------------------------~ 

R=1 :500 

1,12 granica zahvata 

NDTS 10/0,4kV (postojeta) 

- -

NDTS 10/0,4kV i 35/10kV(nove) 

trasa postojecih 10kV kablova 

trasa planiranih 10kV kablova 

trase 35 kV kablova 

! Savjetnik I za 
lMehmet Tafica, dipLin,...''"'''........... 



I 

IIzmjena i dopuna DUP-a Ulci~j Grad za lokalitet "Pinjes 2"1 
Karta br.ll TK Infrastruktura • 

R=1:500Legenda 

granica zahvata I··· ···1 
planirana tk kanalizacija 

. , 

643~/7 

2.9JO/1 

G.l. . 4 3 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 

Karta br.12 hidrotehnicka infrastruktura 


\ 

Legenda 

••• ••• granica zahvata 

planirane saobracajnice 

- - vodovod postojeci 

vodovod postojeci - ukida se 

vodovod planirani 

- - fekalna kanalizacija postojeca 

fekalna kanalizacija postojeca - ukida se 

fekalna kanalizacija planirana 

atmosferska kanalizacija planirana 

povrsinski kanal 

050 

Savjetnik I za urbani 
Mehmet Tafica, dipl.in~r:a<I 

R=1:500 

etar-a ~ .~ 

a dipl.ing.m~ 



Izmjena i dopuna DUP-a Ulcinj Grad za lokalitet "Pinjes 2" 
Karta br.13 pejza.zna arhitektura 

R=1:500 

ICXXJ linearno zelenilo 

zelenilo individualnih stambenih objekata 

6434/7 
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Datum j vrijeme stampe: 04/0912015 09.29 184000000007 

11111111111111111 


PODRUCNA JEDINICA 
ULCINJ 

Broj: 108·956-4482/2015 

Datum: 04.09.2015 

KO: ULCINJ 

Na osnovu clana 173. Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCO" br. 29/07 i "SI. list COli br. 
32111), postupajuci po zahtjevu SL 460-672115 OD 3.9.2015 GOD OPSTINA ULCINJ, ,izdaje se 

LIST NEPOKRETNOSTI 604 - IZVOD 

PodaCl 0 parcelama 

8roj Podbro 8roj 
zgrade 

Plan 
Sklca Datum uplsa Potes iii 

ulica i kueni broj 
Natin koriscenja 
Osnov sticanJa 

80n. 
klasa Povriina u{l Prihod 

3618 1 26 
95 

02/06/2015 ~L.MIRKA SRZENTICA aVnl pUlevl 5508 \l.W 

35085 0.00 

PodaCI 0 vlaSDiku ill DOSlOCU 
Mati~nl broj • ID broj Na:!'Iv nosloca prava • adresa I mJesto usnov prava UlJlm prava 

6184000000312 OPSTINA ULCINI 
ULCINJ ULCINJ Ulcinj 

lRaspolaganje III 

6184000000307 SVOIINA CRNE GORE 
POOOORICA POOOOR!CA Podgonca 

f'ivojina III 

Ne postoje tereti i ograDiceDja. 

Taksa je oslobodena na osnovu clana 13 i 14 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.Iist RCO" br. 55103, 46104, 81/05 i 
02106, "Sl.list COli 22108, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11). 

-Nacelnik: _ 


